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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Perjanjian Hak Sewa

Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — E??ﬂ?d?%ﬁ Ueq

Naskah dwibahasa dari hak sewa template®. Nas-
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda-
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/2009* Pa-

sal 31.

BAHASA INDONESIA

fe=h

hak sewa UTeq &1 fgurs) ure | fahedt oft fomar it f2fa

H eI 24/2009 & IS 31 o AR SSHIRATE Uis
AT g

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di
hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone-
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber-
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris menyu-
sun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan bagian

I 3 Te folad: I8 agey el & Hel SSMIRATS 3R
3Usht & akta sewa & &9 & fAwaifed giar 8, ssiAfdars urs
A1 38, A Tt aroe Aderes & Arenw €, §R G
SfafaHt & e 12(2)(c) & AR, FEATER HT g1 At
&t UTe @ fdeiE daR T §; URIIE 6-5 It AT &

darinya.
A Komparisi
I LSICE]
BIDANG BAHASA INDONESIA =

PEMILIK TANAH

PEMEGANG

DIWAKILI OLEH

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMAS, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,
NIB3 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, 04-01-2022 & Akta
Pendirian §. 01 gRT ®1fUd, NIB
2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

ALAS HAK HGB' No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar | HGB . 00048/Gesing, URfIT & (FuaT Gsih),
Alas Hak), 40.000 m2, NIB bidang 40,000 m2, Y@s NIB 22040417.00276, Surat
22040417.00276, Surat Ukur No. Ukur §. 00086/2002, 31f9ehR 08-02-2023 &l
0008672002, hak diberikan 08-02-2023 ber- KEPMEN ATR/KBPN &. 1339/SK-HK.02/X/
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K- 2022 & 3iaifd yed, 02-02-2053 ! JaTd, Ka-
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat bupaten Buleleng & Kantor Pertanahan & AJB
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE berda- . 81/2023 RT PT CYBER VALLEY ESTATE &
sarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Perta- HquTrﬁW
nahan Kabupaten Buleleng
PKKPR? No. 10082310215108014, diterbitkan mela- d. 10082310215108014, 09-08-2023 &I 0SS
lui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111, & HTegH @ SR, KBLI 68111, 40,000 m2
40.000 m2
5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
6 PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/
3 NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/
1 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
2 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybersia
BIDANG BAHASA INDONESIA =&
BIDANG

JANGKA WAKTU

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA-
TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERITA-
HUAN

BAHASA INDONESIA

sinwood-[______ _____________________ ]
pada peta bidang Perseroan, Lampiran B (Ba-

lama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir-
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

an E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan
kepada Pemegang, versi tanggal [

Kode Desain’ sebagaimana dipublikasikan
tanggal [_________ ________ 1;
rancangan yang disetujui dilindungi berdasar-
kan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [

] bersih; Lampiran C

(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

________________________ 1

Pemilik Tanah: [_____________________

____________ 1-Pemegang: [_________

________________________ 1(18.3)
fR=fh

duer AR Wsinwood-[_______________
____________ ], aRfE @ (sqEs ), Shd

& fog; @@ 02-02-2052 T Hi 3rAfd ST B,
I IGh! gHIE & 12 AT A, §9feig 25 a9
TIEADBR & (VT 2)

(Century Index) & § (W7 3)

gRRfAE g (55T y&dmd): &R & @ a1 3dTe

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN?2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai pengganti-
nya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

A @t 3R 4R g 35T Fd & foh hak sewa $sHATS
arft S & Sfarfd Yeh TfagTee Sif9eR &, BPN &
Jrdshicrd, 3R ag b 9T 2.3 FaTdT 8 foh dsfiaReor & ®IF W)
T 81 U uet = gRfe #-o 3k 39 faeika grr gefofa
T g8 Ug g 8

1 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybersia
01 Definisi
T 1. gRYTETY
ISTILAH BAHASA INDONESIA fe=ft
ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma- Desa Gesing # YA @@t &t A, forad aRkfde &
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas (GueT gsht) o1 @ miad @
Hak)
BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas | URfSre @& (3p@s i) # afofq &=
Bidang)
BANGUNAN

KODE DESAIN

PERATURAN KOMUNI-
TAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN-
AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri-
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas'
satuan hitung Lampiran E (Century Index): ku-
antitas tetap dari delapan aset dunia, dite-

tapkan pada penandatanganan untuk seluruh
Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per-
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi-

dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya
dibayar melalui angsuran berdasarkan cen-

tury index (3.2)

¢Reh GRT @S TR SR 77 Udeh e 3R
G

10.5 & Sidiid Gfad wu § fRsieg dfgar gs

e Fam gs

URfE & (Century Index) &I 70T 5ehTS: 311 fasy
gfkEgfal S fRR A, geaTeR R eafd & fag
fReifea

4.8 & 3fcfd foherar dsft
4.6 & 3faid gATOTgS
3.5 & Sfcrfa amRfara fAfd
9T 11 & Sfartd R
ST 14.2 F gRefa 8

A ST 48

UATEHT H# G5t Y@ Jed, uRfAT & (Century In-
dex) & AT Lo

FEATER R GhRIT T &S Hed I 32T, ufasrd
3R A & =9 A g7 100% W @S guf Fehrm
AT 8; 100% ¥ & R AV century index &

SR fohedi & geprarm STaT & (3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

fe=

PREMI BELUM TE-
RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

fe=

o x (3rafe & 2w gof 718 + 3rafd & quf A1g),
FEIER & gRfAT & (Century Index) &Y ATATSN &
ST o ST AT SR YT bl fafd or eifaha |
Ugat T T foherar eft sEent T T8 giar:
fomeTan uger @ anika 9g @lear &

8.1 & Sidid wiepd 3R 10.6 & il wfdra
fesms

g f37 519 STU9R & 9 gal 8

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me-

TohaeH | agade Afmiferd g1 i ug o1 AmTaei ahed &

mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun. 3R oo ot arer g |
1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah 1.2 SRS ersg ok Tfierar| = &1 udes 9reg STt off
ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul: 31T Tgt 37ef GdT &
ISTILAH BAHASA INDONESIA =
AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di hadap- | PPAT & wH&t fAeaifad yffy sifder o1 fasea
an PPAT faca
AKTA SEWA akta sewa menyewa notariil et gr1 foman faerg

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER-
SETUJUAN BATAS

BPHTB

BPN

DESA - DESA ADAT

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta notariil pengalihan hak sewa - akta nota-
riil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda-
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta-
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe-
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditanda-
tangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

desa administratif - desa adat

e fea

desa adat &1 faf@d gemTd &

JTett TTia T IS THE™

S Tl gegwar 918

I gell gRT g%aTeTiRd gdiarur sff¥ieka: Lahan,
f¥ &T; Operasional, §ATE &T; Pengembalian,
qroet &

fAmtor gag-Tiar ey & sifvda
st @it grr gwareiiRa diar ggafa e
3rf A

fF HfIPR & 3 R Yeoh

IETT YA Toidt; IHeh foier shrafera Kantor Per-
tanahan &

TRMEA Tid - JAWTd g

9/78



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybersia

ISTILAH BAHASA INDONESIA fe=h

FHO - PHO serah terima akhir - serah terima sementara SHheR gRT T bl i g&diaror - STyt
pekerjaan oleh kontraktor RESIGRYI

HGB Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik | f3#for &1 sifdier: ff @t @1 dsfipd @@
Pemilik Tanah

HAK MILIK hak milik, terbuka hanya bagi warga negara @@, hael SMTATS ARTRT o el Gar
Indonesia

HAK PAKAI hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing | Gsfiehd SUANT ifdehR, faceft Farh & forg Qe
yang berkedudukan di Indonesia

HAK SEWA

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTIFI-

KAT

PENGAWAS - MK

PENGECEKAN SERTI-
FIKAT

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone-
sia, lihat jisdor’

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berkelan-
jutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah

Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung
pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak sete-
lah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

pengawas konstruksi independen

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari pe-

nandatanganan

foheran rfaeR: offf @t & w1 Srgee, BPN &
Srosfiepd

A 3TfIBR TR Fereh
Tiia Y TS

Bank Indonesia &t 2R USD/IDR Tesf &z, 2@
jisdor

ST amaaRie nfafafd we
Tig & AT gRT TR gHT0TaS

39 91d ! Wi foh IuaiT =aifes dsrr &
IIEI 8

gSHias gt fgar
TRf&d P yfft & ug

I Gga ST
ELEERISEEIRIE

fF 3R Wa=T R arftfes

e fAsfor srgAfa

g & ueT # YA S8R 1 aRam

IR T gt 9ok W o T SigeH
SHTOTGS ShT STelTT-3elT Y&l H favre

s Aator gdderes

g&er & & BPN § W St

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/
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PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

fe=

PER AVERSIONEM

PERKUMPULAN

PERPANJANGAN

PETA BIDANG

penyerahan suatu bidang menurut batas-ba-
tasnya, angka luas bersifat perkiraan

perkumpulan berbadan hukum
perpanjangan jangka waktu suatu alas hak

peta bidang tanah

PPAT pejabat yang membuat akta mengenai hak
atas tanah

PPH - PPN Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai

PPJB

RUMAH TINGGAL

perjanjian pengikatan jual beli

rumah tempat tinggal

SBU Sertifikat Badan Usaha kontraktor

SEMPADAN garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

SITA sita oleh pengadilan

SATOSHI seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

SLF Sertifikat Laik Fungsi bangunan

SUBAK organisasi pengairan sawah Bali

SURAT UKUR surat ukur resmi atas suatu bidang

WITA

Waktu Indonesia Bagian Tengah

fafdres afaaa aren @9

W <l 3afY o1 fawr

Ys AR

YA SfARI & faea Fsafed s arer sifderd

AR - Yo afeld &

ferehl a1 TRf9eh argee

T

SHER T SATAATRIG THTOTIS

T, 3RA, IS T oo™ Q de1Aes i gera

AT ekt

Ueh feehig &1 &9 sRigdl YT 1 satoshi =
0.00000001 BTC

39 91 T FATOTY foh o= Ham a7 §
Sret T gEhrt

g I SMfYRIRG Taeror

ey ST Iy

02

Pemberian hak dan jangka waktu

W 2. 398 3R Jrafd

BAHASA INDONESIA

fe=h

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un-
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa Pe-
megang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gangguan
dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut mela-
luinya.

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

2.1 4 @t e’ @t 31afd & SR & &1 Afda uasE!
& T IuahT 8fiR Srfeemy et o7 S1fSehR 3o &, 3R aa-

3aT1 ¢ foh o e ot f @ a1 39 ATeAH ¥ g ahe
aret foredt oft cafey & aem & f9AT aRoT 3R Ui Hm|

2.2 afer| Irafer 25 g9 3R gXdeR R W i AV 3afd § T
12 A8 "eH R UT ofafe # & il A g1, 98 &, ST Udra-1 &
fafeat & s A a<f g1
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

fe=d

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji negati-
ve pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya de-
ngan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas per-
mintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper-
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir, se-
panjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan ada-
lah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka wak-
tu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.
Harga perpanjangan adalah

2.3 USfiehRuT & I TR YR &l BeAdr &: g i) fida ok
goft & ues ufaf®; wmT 15 & sdeus-Ady ok sregaen= deeft
T, g T foh TSl &1 Udes SRR 59 59 fAe@ &
37T ST §; | UR TUGT YHTOIS; 3R 9RT 12 &I Hak Pa-
kai faereT|

2.4 IR & TG F Ff-R=0T| &R, 33 AP 6T T
8l gorr 3R Hifdes b U ST geprt &l e WR, 3rafd gATd
B ¥ 24§ 12 718 Uget & 8 fafad @ gr1 Adi-iezor
R GohdT g | TaITeRur 3rafd 20 g 3k el R w@a
F1 A9 afy F F 12 AT geM R T orafd & § St hH g,
EHEERIETUE G

L(T) = Lo- (T2 + T1) - I(T) = I(to), tidak pernah di bawah / never below Lo- T2+ T1

SIMBOL BAHASA INDONESIA =

L(T) harga perpanjangan ;ﬁﬁ—'ﬁaﬁmﬁm

Lo Harga Bidang dalam komparisi AT # @S g

Tz Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun Fdtftenzor orafd), auf &

T Jangka Waktu pertama, dalam tahun uH Iafd, aut

(T nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century | sTefitesvor & fafd @k alkfre & (Century Index)
Index) pada tanggal perpanjangan Y AR oA SieR JoI

1(To) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada g¥der i fafd w 3= amnat &1 stek g
tanggal penandatanganan

BAHASA INDONESIA

o=

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi-
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan di-
sepakati kembali pada saat itu.

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyelengga-
rakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan setiap
permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan sebe-
lum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sendiri,
dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Keterlam-
batan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah berda-
sarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada Negara
dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

HTAT ) & S geeR W iR g e 9 g e
&1 g @ W & 4 8 do A1 YIT EhR Sl g
IR AT & fIg 59 gRT T o1 74T 3@ (pemba-
ruan) 3TaRT g 3R IH THI G FgAfd gt

2.5 @ F fARazan Jff @ gsit & @@ dhelsy @dT &,
U fIER 3imae PP 18/2021 & 31w 41 &t 3afd
3R T § 3ifdehad 12 ATE Ugel GRIR el g, U @d R
39 oMt g 8, o ufda dsft & Ruié oear &1 Rcifea
3ree 15.5 & 3iafa YA Tt Sl gk &1 pembaruan &1
oo I5a W AR § 3R 3¢t &9 # gl ST 81

1 PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-

tanah/
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3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga 3.0 &1 a1 oI 301G U8 iR G-l R 4Res = R
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam | far, & uRfe g (< uxame) A o4 §q§| Il e Y 999 89
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinyata- | faog & A1eqd @ 9189 &3d &; adqH f[&fQ & o= areg T8)

kan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan me- | &di
ngenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu | 3.1 &U| 4R 4ES ! U1 H g T¢ qf =ui 7 F fonedt
dari dua bentuk, yang dipilih dalam komparisi: Teh § AT &:

BENTUK PADA PENANDATANGANAN

SELANJUTNYA

pembayaran penuh Premi 100% dari Harga Bidang

pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index Premi yang disebutkan, di bawah 100% uang sewa untuk setiap tahun sewa, ditetap-
kan pada penandatanganan sebagai kuanti-
tas tetap Lampiran E (Century Index); uang
sewa setiap tahun adalah kuantitas tersebut
pada fiksing yang dipublikasikan, dalam ba-
tas collar dan lantai; dibayar dalam 12 ang-
suran bulanan yang sama besar

R=f

FORM AT SIGNING THEREAFTER

qui = &S g4 HI 100% W & 31T {Jeeh, VT §[edh, Y

century index got WA, 100% 9 &F Uk R gy o1 fo, gxdeR W uRfE &

(Century Index) &I f@R gEaf & ®u & fRafRa;
ek g o1 foherar uehIfAe fohfaRi R 3 st
&1 g4 8, TR $iR det & ofiaz; 12 ga 7fdes
fohedt & gepraT SITaT @
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3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Kuan-
titas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta-
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha-
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Re, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan mem-
bayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai pada
fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada suku
bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Penawar-
an Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk pemba-
yaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka wak-
tu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang terle-
wat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima peng-
alihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhirnya
jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih ada,
Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberitahuan
tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik Pe-
milik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinikmati,
dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Pemegang. Ba-
ngunan mengikuti 16.2.

3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi-
kan dalam century index" berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe-
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da-
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu-
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitung-
an ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pembayaran
dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tanggal ta-
gihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang sewa
setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun ke-0 da-
lam bitcoin maupun dalam dolar.

3.2 century index ¥ ¥ fohrran| fomrman s ufkgufaat 6
A3 T Teh TG &, ST g&1eR R I 3rafe & fog FefRa
Bla1 &1 AEY et 8T Saerd; aReufiT & Je feerd 8, ok
3T 1Y et # Udeh uREURY &1 3i2r 3R Udeh foret <t
St Y| 38% W T AT 8, 7 Yooh, 7 TR I &
SR GAFaR| uget a¥ 1 fomar Ro AT & cybe-
ria.my/cx & halgaieR gRT Adherdr g, 5t 39 die & falg
gRISTE ¥ (35T U=da) & ST 8| gRe fohd! off a7 oW udeh
foRera af <t AraTet ot o T S faf 3 ket o
Hedifehd eheh 3R IRTAT & (351 udma) # TS 7T SMTUR R
TR 92T A& ehTd gQ WfHaH et 100% deh a161 Fehdll §, 3R
3Gk 91 AUH YIa= & H BT 8

3.3 gohma| e 1ot & fafdr & 30 oA oG Fremmar A
ST &1 ST ugett el fafdr & 6 A1 Y srafd et g,
S 4Rk 3T TR AhdT & AT U 4 & Sfard SdRd I
Gehal 8, 3R R foherar ugur sear g1 9 =1 g srafe
FhTT ehTq forT TR Bictt 8, f @t fafea g @
AT R ThdT &; JehTs Ts XRAAT GTRA THA & g & &Y
# &t Tt & e 3Gt 8, SR TS UReh o fgd & gord
Bl dltedr g1 FAmfor 16.2 &1 SrgERuT avd §1

3.4 Teaert | adhifchd AT GRFAE & (Century Index) &
SJER century index # 3ifchd &: AT q;, TfIRT 3R
g1er R AgiRa gid 8, foe foespis & ard o ofdad
+35% / -15% & TR & HiaR St & a1 Fetar §, ok
gRIAE e W vaet &1 4R 30 {9 & ofiar foreY oft o it
IS Hidl § GifoId SR FepdT &; JATUMHT Ued gl
fAuer uu 7/2011 & siaifa faer 6t fafd & JISDOR W IDR
H g1 81 a7 U Iy & [ ot [Aeapiz ofiR STk & 39
q¥-0 & A9 TR 7 3G HUR &1 &

1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
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3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda-
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi-
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In-
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di-
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut men-
jamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan dalam
16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselenggarakan
berdasarkan kebijakan dana jaminan’, yang menetapkan
urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk memba-
yar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang, dalam
30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari sejak
putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan satu Ko-
misaris; setiap pengeluaran lain memerlukan persetujuan
komisaris dan terbatas pada pengembalian surplus. Dana
tersebut merupakan aset Perseroan yang dipegang untuk
para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang Pemegang
berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seorang Peme-
gang yang juga merupakan pemegang saham tidak turut
serta dalam keputusan mengenai klaimnya sendiri.

3.5 TR HIY| 39 [AE GRT &R I Jebrt o1 St o a=
faar T €, g€ Ut S e § S1elT ¥@ T4, 31T i e
eI & Tt &1 gff @ o6t g9 W, 4.5 8k 12.1.14
& Sfaa e aTell Udes AfA &1 5% et oft g SugiT &
gt TR Y  STT 81 hIY hu-T & el @Ta A BT 8,
gRIAE 5 (Century Index) & 3ifhd §, 3k 3Tt o afy dsh
T YepIfAT gt & TUT Tdeh GUaT YHIOTYS § Fa1s STl 31 I8
16.4 # MATQ 7Ta=T 3R 8.9 & 3faiid har ! FRI&T el
2, 3R ST T ohH I XA dTelt TR Y Hifd & gaR
@I ST § 1 & &Rk oht & AR gabr & forg, Tafefa ard &
30 7 & iR a1 Hezerar fAvfa & 10 RF & fiaR, AR
3R Teh SIgad & EEITER W, HY @ Fehetar §; I ar=a
epret smyert St whiepfa Af et & o arfasiy fr aruwh T
i g1 Y arap! & foig &t 718 ot &t Juf §;
farferaTa= & gRes SrgRfeid @aR & ¥U # shAsg gidl &
ST ¢Rep 3igreRes oft &, a8 3= g g9 W fAvig & o 8k
GoUl
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T 4. fRrd o1 Sfaror
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4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggota-
an Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qi yang tidak
berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no-
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pemil-
ik Tanah dalam 7 hari.

4.1 9k YT hak sewa, I @S & R @S & IUART
&1 SR, famT Tgafa & fonedt off aafa ot d@quf wu &
SfART TR TerdT 8, 4.2 T 4.11 & el gt ofk @ yfar
Tt & U <& €

4.2 Ueh g1 T3 g&idd gid! &: hak sewa, famior, afkwg &t
e, maRafdd qi & 91y aRfE & (Century Index), 3R
U IuTioid SfffieR ok TRl

4.3 ¥U: it akta pengalihan hak sewa 3T akta cessie;
7 &7 & iR ofet @t ot ufa afga fafeaa gaem

1 guarantee fund policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun-
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri-
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu-
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dikena-
kan biaya.

4.4 3iafkdt faf@a v § RRsre diRar, agem fadt ik
gReg & 31 8, 3R ST g & SiTg dT o9 & dY
A Y TwoT hear g1 Al @1 Farg somdfies 81

4.5 3”07 o<k | AR GRT JehTQ T 7l T 2.0%, T
TR Q| 3fARUT e aTet IR gIRT G Y 778 <1 39 _IAaH

1.0% A% HeTd &: HuaT Pl U fash 28z ot fadt it 81

4.10 & Sidid IAIGBR TR DIg [ech ol erTaTl

SYARAT

PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman sis-
tem rujukan’

biaya menjadi 1,0%

fR=a

CONDITION FEE REDUCTION
g R [Affa, SLF St 0.5 ufderd ik
g arafe # feemme dfgdn o ure 0.25 yfaerd sis
fAgt ok STet o ko AT SieRTel 18! # uahrfad 0.25 ufasrd 3k
TR UUTTer! 8 hT HHT 1R a7 3899 SR SRifdd e ek 1.0%
BAHASA INDONESIA R=h

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom-
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme-
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me-
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena-
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual da-
lam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-kurang-
nya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG2 dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.5.1 UUH $AHR I YRR | hdel g2 1 7 § 3R SLF R
@l & & GATA & 14T 81 4Res Fford faeht @ 30 i
Ugel Hed 3R 2Td I aTell UdTd a1 odl g; Y @it
a1 & 7 Hri-feaw & Hiar IR uaTa ol TR R ekl §;
IR 7 g R 4R 60 a7 & iR T8 7o iR eraf R &=
GehdT & St 39 folq A & A Ia- ol g% ol

4.6 "ugr gTogs | fafEd sty & 10 rd-faaw & iR
3R Fegieeh: QW 3rafd); T SR TR, i 3R Tefan
fa; PBG 8RR SLF i fRIfa; srgenfia fEeme dfgar Seera
1 3% A g H gfE; W ofi fomedt oft v it fafa; Rt
Iy & & AfA1 30 i & oy Ar; dwifad siaikdt sg w
WRIT & Fehal B

1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/
2 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/
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4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini 4.7 39 9N & Sidifd Jff @ &1 g @i 10 wif-feaw
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan persetu- | & iR 27 §; @ ggafa 3k gf@ 2

juan dan konfirmasi.

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel da-
lam cybergraph’, dan sebuah cyberlink menghubungkan se-
tiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan sua-
tu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada da-
lam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan, akta
notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per-
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia, ke-
pentingan tersebut beralih kepada para ahli waris menurut
hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris menya-
takan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12 bulan;
sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan kemati-
an tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in-
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kelalai-

an material.

4.8 Usit| fffr @t foRema gt v §; ufaf® are &
JIfABRY T THTUT & | T fohrrar iR Udeh 3iaRuT cyber-
graphﬁ‘;’ﬂiw?ﬁmﬁaﬁ@?ﬂg Gﬁ'{QEFcyberIink
Uch 37dRUT bl 39 R @ Shigar & 99 a8 3idRd a1 &1
o i fafa TrdsiAe §; R &t uga du-t 6l wed
gl g1 fogar & fRIfa # e foeka ok usit uea §1

4.9 3rifAep 3iarur 3R IufayTei & g fafaa ggafa ik
fEsmme= Wfean & srguTe smasae 2

4.10 STRIMBR | YRS hY Jg R fgd fafd & yara @
TSRS @, fomT SiavoT S[ech &, STAT &1 STRITSRRY 12
18 & iR e Rt @ Yed §; 59 o f&d a1 1 §
3R g I el &

4.11 13 gfagfa g | FuaT &t TRTAT & HRUT hak sewa,
fmfor ok 59 i & sidila Ui ISR fohedt off o &
forg ot oft fireelt, wfdefar wawey afaor, =amedt sfa=or ar e=a
gfagfd & aTex 8d g1 St folad % 39 o graT R, 98 39
faeia & aiaria foreht ht amear 78t et 3R ifdes Iah 81

05

Menyewakan kembali
T 5. 3Y-fehvrar

BAHASA INDONESIA
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5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan me-
milih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan berarti
jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang atau
operator untuk penyewaan tersebut.

5.1 YR YEE Dl IU-[hA | 3 T & 3R T fomd &
g B7et g &1 31 1 37ef I8 Tehed A § S Rk AT
TarTeteh fhRTd & AT areaa & o aheaT 81

1 cybergraph
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SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi-

jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berdasar-
kan 5.3; ditambah biaya pe-
nyelesaian sebesar 2% dari
pendapatan untuk sarana
pemesanan dan pembayar-

an
menginap penempatan dengan jasa Pemilik Tanah berdasarkan | biaya pengelolaan sebesar
akomodasi KBLI 55199 dan 55192 [20]% dari pendapatan, ba-
gian operator berdasarkan
property management’
R=a
CHANNEL WHAT IT IS LICENCE THE LANDOWNER
RECEIVES
gf-w Gefl Y, Teh € A U HIEgH | R T T 10% & 3T ek, AT
e, foAT StaTT e & 5.3 & 3idifd gg-Fafas
&S WR 5%; T & gfeh ok
T AT & feld 31 T 2%
e ggeh
e 3MarT Ta7 Tfgd sifdei KBLI 55199 3R 55192 & 311 T [20]% UEe ek,
Sfara ft @t Tufy yeieH & Sidifa dares
&1 e
BAHASA INDONESIA 2=

Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin-
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS-
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan

penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin-

kan dan Kode Desain.

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di-
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan ke-
duanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang pro-
duksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir me-
lebihi kansumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak ta-
gihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti ha-
laman Penggunaan yang Diizinkan.

YA-THT el eIz 311 T 12%, A1 Yg-Fafaes @ ®
7% | 9aTd Fet fAdTene [20]% &, Forad dareae sifafdt,
SR, TERETG 3R FNIRT TR GeATehv0T ST HTH TATdT 8

5.2 3HI 99 foer i fafd & JISDOR R IDR # fAgerg sa
&1 ford Y srafdrat ofik SuziT srga SuaiT gs R fReme
GfgdT T STTERUT e B

5.3 Yg-afae YEis| St &Re 5% ol &2 TEdT 8, g ST
S GRT AT 3R IUIT Y 71 Iyt SR et ahl AT &,
IATGd WIS I e AN I@dT 8, 3R 1 ohl ATTeh &a &
Gt & URIfRId dhear &1 o o@s o1 fUse 12 |18 &t
TeRTIRId IdTa dii-l # ITh! @ud & 31fdh &Y, a8 3Tt foel
Y 5% gehrdT &1 31 3R RAIET Srgad ITANT U8 o1 Srgaron
CaGikd

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku-
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba-
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

5.4 3TERUT B2 | YRS gRT fUse 12 A1 # g1 &6 78 udh

<1 & g & 31 eeh 1 ufdera sick ged §: fasme dfgar
T UTel; Fa1 & IROMH foAT 3faRTel UehTiRId; [ech TSl deh
Yeh1Q; 0T a1 &9 wR

06

Bidang sebagai satu kesatuan
WM 6. Teh ThIS o &Y § Y&S

BAHASA INDONESIA
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6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata' Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecuali-
kan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka wak-
tu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah penyerah-
an berdasarkan Pasal 1489.

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan di-
paraf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur memu-
at apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan tetangga,
sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya; apabila
tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima apa
yang ada di sana.

6.1 3T URMRIT @ (& M) &6t Farefi & +fiar per
aversionem IUT STTAT &; &thel T 31ihsT Hichi & | T&l
KUHPerdata % 37]q 1486 3R 1588 < di9d w11 i
AT Y 31T @A § 3R e 1589 § 1592 ht STER i
&1 BPN 3T 91 hT TA&UT A el oh! GHIAISIA el &
3afe &, 3R g Wt qrar Srg=ede 1489 & 3fcrfd ggari &
T Iy 915 aford 3l

6.2 IR & (3 HTY), +R1 gon ofk Hiara geanaria,
3 Tdirei ot aRYTT oear & et ag vmT Soeivg et 21

6.3 U8 WS dhael ULl @l §1e9 el &1 Surat Ukur a8 geifar
& STt BPN A1uar §; sk, sempadan, subak 3T jalan desa
& 1y Sfeaitd 3 dTeR WGl &; Afe THH SIS gl df UReh
&l Tg fArerar & St agf 81

07

Hak membangun dan perizinan
vt 7. AT srfdeR ek srgafaal
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7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.
Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo-
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang mem-
bebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan tersebut.

7.1 4R 3= @Y 3R SiifEw wR fAaAfor aar 81 o @t
s fAmfor 781 ehear)

7.2 PBG & fog 3mde offH @t Waaet & ®U & &l §;
&R eh ST dgR e 3R o 2ar 8, Yty @rft vl
SRIY & 10 FR-feaw & iR i Fear ofk aggi dar
8, 3R 4R I & faw f @rft at arfagfd dar 81

1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe-
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng-
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka Wak-
tu berdasarkan asas pemisahan harizontal. Nasibnya pada
akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

7.3 &1 PBG ST 81 & 91 3IRY gl 21 PBG ¥ Ugd &
HT dchTe et & ANTABR Tl wiifaes T &1

7.4 fAmfor &fasT gergensur & Siard Safe wR 9Reh & 8id &1
3 H ITehT T YT 16 | 81

08

Pengendalian konstruksi
T 8. fAmfor Ao

BAHASA INDONESIA
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8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diterima-
nya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da-
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon-
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas Indo-
nesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe-
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan ber-
tahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris-
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai ter-
tanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum dimula-
inya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan menghentikan
pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara pertanggung-
an harta benda dan tanggung gugat publik.
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8.1 3gHIGH | SR a9 3R Bid & e Y W f3erme dahst
SFART AR 31 A had 31 fAwal Y Goha & 3R 3=
Fo W 3THd T8l Searl 10 Hri-feaw & Hiar Fofy; d4
STAYEA 81 10 Fri-feaw 18.3 & sfafa gof dave r wifta @
Td §; Yff @t 5 Hri-Raw & fieR v IR g i A
endT 8, 3R Srafd I7eh! Tifet wR fOhe 3R gielt 31

8.2 3haR| i IT 4eT & ShaR gRT fhy o & O offy
T SrgHifad ahvdr 3R dSh H UehIfd vt &1 8a A wasr
& foig der SBU iR W1 KBLI 31T &1 SBU, 89 3R
fAafor srgeier ey & yge WY o &

8.3 wideun| fy @t fomedt off et @ eriag ofk wRf &
foT avg wda g8 gdderss (pengawas / MK) 9R®
& 9 W g s g, o Fteror e, gar Al ek
e SFgUTA R 1 Aehet T SHTABR &1 AR0TeG
Adreror: ia, gt a4, aif3e-Red-erarst, g

8.4 &1 gRek fAmfoT Srafd & forg haR & wd-sifeEm
a1, Jefta-ger a3k BPJS Ketenagakerjaan @dT &,
f @rft ot wg-Sfifaa T wed ge; v ey @ uge;
T 8 TR & T T4 &1 SLF & &Res Suf< ofk ardi-en
IR e TG 3T &
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8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons-
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke reke-
ning Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari uang
operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang dipub-
likasikan setiap bulan dalam Register beserta rekening kor-
annya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Uang
keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan berdasarkan
klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan atau pemu-
lihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disahkan oleh
pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada saat SLF
dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas mengonfirmasi
bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan yang disetujui,
masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST

8.5 FATIH ufdYfd | Ssie fAAToT aRTd &1 5%, SR € ugd
g B -l & 37T @Td F ST, GaTe e 8k TR iy T
ST 3T SIT g | Ul sf@s 9 Afer s faaror & ey arfds
Gt & gentfd gidl & 8fiR U YueT UHTOTS & §dTs Sirell
gl 49 @rd § 39 @3 & sfarfd gfaa & fag, a1 8.3 & siarfa
gdereh gRT YA TR St & FHIG, R AT
GRITUH & folq Mehetar g1 udideres gRT gf® 811 wR foh &k
iepd fETe @ A @1d &, 50% SLF | 3R 50% FHO &R
o fara STt 8, U 15 ri-faaw & ffar)

8.6 g&ITaRUT Y sl | STEH dhael hiel 3R it Heeren!

bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris: Tfgd ferifohd BAST @ g&didiRd gidr &:
# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH
1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme- penguasaan; keselamatan
gang lokasi; keadaan awal Lam-
piran G (Kondisi Serah Teri-
ma) dicatat
2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan, re-
tensi 5%
3 SLF instansi = pemohon izin untuk menempati
4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli-
haraan; retensi dilepaskan
5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui sa-
luran menginap
6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta- pengembalian, diukur ter-
nah hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)
fR=f
# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
1 BAST Lahan fft @t — aRSE oaT; RIeT &, IRIAIT &
(g¥diaRoT fRf) a1 SeR @m
gt
2 PHO 3HaR — YRS IR FHIG; 12 AT Sl
3y rafd, 5% I
3 SLF UfIeRY — 3desh fefiT i srgafa
4 FHO 3HAR — UREB 3y 3rafe ot 3id; Aeh Jord
5 BAST Operasional YR <> GaTAh AR I o St e
1 BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
6 BAST Pengembalian g — YA @ aroet, aRiE © (iR
&) & feg At 1
BAHASA INDONESIA fe=h

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemaohon PBG, dibiayai oleh Pe-

megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan sertifi-
kat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF ber-
kala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe-
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den-
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari pekerja-
an, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik se-
belum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

8.7 SLF| PBG 3Tdgeh gRT A SIAT &, 9k gRT fa=difed,
St FAAToT-3uRTa Y@ 3R URIEToT YHTOs 9iudr § iR
SNRER T T GATAT T &1 AT SLF F 3R gl
&1 SLF ST 3MTafeieh Tefi=eh<oT S AT T SIFERUT e Bl

8.8 ¥R 370 AT, AT 3R ITANT & I ral, €<,
Saen R ANl & offy @t et erfargfd qar 81 gHeRT gUT
15.4 1 PBG 3R SLF 31deh & &Y H dlep-1afe & S
e @l o 35 & ofR vt & <t 39 arfagfd & smga g1

8.9 TR 1Y &7 e | ot oft ares & ra, srfehr ar
SUANT § I SRR g, M1aer AT FAeriRor urd g1 wR,
TRE Y 38 W FeprdT &, ITe a8 39 YRS h [
I g & Uget gt a1 a1 71 fhe iy 8.8 & sfarfd JfA
W@t & HTARRT H I YR & A% Ufa=AiUd g1 SraT &,
3R ageft iy & et g1

09

Kewajiban membangun
w7 9. AT SR
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9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi-
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba-
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber-
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah diserah-
kan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.
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9.1 gl 31 Yeli gRT §¥d1&iRd Berita Acara Mulai @ &
it 2, St &of &l @ foh: BAST Lahan g&ieifd &; aRfe
g (s 1Y) wfar geareiika 8, patok @ § 3R Berita
Acara Persetujuan Batas st @nfaa aqar faredt oft su-
bak, desa aT sempadan fgduRes gRT g&TeiRa g; uRfre
@ (ygs W) §3 F g8 uar wseh 4 fAfdes uga femm
&; PKKPR 3R S IuiT i gt ad §; Wi fewime &
felw PBG 31mde arfee fokam 11 Hehar §; uRfE =
(SUATE, ug iR fdeferan) & siavia J@is e ugd gell
&; ofk aRfere 7 (FgfRad Sifg dehe) 15.1.1 6 @it @WE B
gU Hiar T gl
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9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu berhen-
ti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang hari
demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui diperpan-
jang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada biaya
penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya mem-
beritahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me-
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter-
sebut.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan:

# BAHASA INDONESIA

9.2 gfe I o1 T B SV Y gt F Sl 8, IHa-
Ia-t € orafd agdr &, 3R I URuT S[ech &1 aTdT| fore ger
! IdT Tt a8 14 fad & iR gRa w=ar 8

9.3 3ifaw TaT1 I ord 1R & 12 Arg a1+t 3rquf @
TR FAT R Thdl § 3R TS 715 g A1 ATIH T Fehell

2, 3.5 & sfenfa gef@|

9.4 Berita Acara Mulai & 12 9Tg & iR 3Ry &3; 394
36 AT & HfiaR SLF de guf &1

9.5 IUTR &t A, oy T:

fe=

Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen-
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca-
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha-
laman cadangan biosfer dan desa’.

Penawaran pembelian kembali: setelah 12
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena-
warkan untuk memperoleh kepentingan ter-
sebut pada Premi belum teramortisasi ditam-
bah penilaian independen atas pekerjaan
yang telah selesai.

Pengembalian hak: tersedia setelah Peme-

gang menolak penawaran tersebut atau tidak
menjawabnya selama 60 hari.

¢IRUT g[ch: 3Tk Tal o Ufd 718 EE o I
0.5%, U 6 ATg H 0.25 ufaerd 3feh sedr ga,
Sigrsel 3R desa Rfad Y g8 & srgaR
SigHse 3R desa Rfard [fe &t gerran Sirar 81

GRY URATE: 12 ATE i ifdehdT & a8 ff @t
JrHtelsss Wifagw ofik quf farg Q0 st & w@ds
Hedieh & TN IR fgd @RS T UeaTa qdT 8

T dd ST STa &Reh YT STThR he
g1 39 60 fa deh ergald B8
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9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

9.6 3823, got: (ATShy sEs ik @l Fmfor = ves sie
YT ol g1 UgdTd §; Udeh ¥Reh AT dl fA 3@dT § a7 |

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa kecu-
ali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang, da-
erah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis-
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan dis-
trik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang ti-
dak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki kedudukan-
nya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada aturan
pada saat ia dibangun.

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang dise-
tujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak penan-
datanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun peru-
bahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih bersama lis
pada saat pengalihan.

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengharus-
kan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pemilik
Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam 10
hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut bersi-
fat material apabila ia memotong luas tapak atau luas lan-
tai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu peng-
gunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan, atau
menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui lebih
dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana di-
sahkan oleh pengawas atau penilai independen.
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10.1 fE5TTe Gfdn U URes, Uy 3R &5 &l ared et 2l
Ig Toh UTH U8 ¢ foid 2raR 8fR 39k fAaredt 10.5 & sidifa
TATg 3R gde 4 Jenfad axd g1

10.2 "idi 3R Buleleng & S1fARIYUT &% g1t & 916 hed &:

sempadanl

10.3 9Ig iR 5 3rgurd ufd s A9 STd 8: el
UgIg 10% db, & HiSTd & a1 x2|

10.4 99T SfR0T| X 2 ¥ U Ugiig SfdHR usht &
Hread § It et & fohelt 31 @S ot ST ehdT 8, vl a1
T FATY @ g, SR & foiT geTe T 5w & 2%
fAuer e & et | aRkd YRR 3 @s & I BT 8 |

10.5 Heite | §erg uRyg fSeiree dfgdn ofk aaerg famt
&l 11.1.1 & 3iarid [t & R & -[Aerd grr gafda 11.3
& Sfarfd uwdTa § Fenfaa el 81 Hener gof gt gas fafor
Tes a¥fl UgTaT § 519 a8 Seh AT a91Q 3 a1 UTR; Sy
3 gl fgd @d & forees siard a7 91

10.6 Wi f51e1 8.1 & siarfa Wiga feorme, sa dfiw
s ot Getter SO+ ST, §&ATeR ¥ SLF 54T 12 H18 a5

wiepd YEaT & 3R 3faRur WR f=rd & arey i &1

10.6.1 fafd grr erdfeia uRad=1 STef g s, MidhRY o
T AT adat Wied e & ufkad @7, ff @rf S &
10 RI-3ed & e e F gRd F=ar g1 aRacd= sifds
& I3 98 SgAd ualig a1 % &3 &Y 10% & 3ifde gerdr g,
SAA IUINT U8 & hIg IYTNT §TdT &, AT Wiiepd fSote i
SIUTA AN Sl SeTe FHT0T A1Td & 10% & Sifdes i 8,
ST qidereh a1 WS Hedichds gRT 9O &l
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10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da-
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe-
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke-
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

10.6.2 10.6.1 & 3icia 3o+t Gam & 30 371 & ofier gfy
@rft Tifdeprt & y@s & fu @e uTed & Wbl &, f=e @
Gohdl & IT TAJ TS URATAd Y TehdT g

10.6.3 I3 10.6.2 & a1q Hifde gRad &1 %@ df ¥R
a1 & 90 fad & iR srieisss fiffaw ok @
HeUichT TR 14T & God & 1Y, TRE BT gRT G, STeX
fYeret TehdT &, AT BehT Igeh THTIONT a1gT §8 TN U1 Hehell 2
90 & & 3 #1938 aTell YReh FehdT & 3R TRad wfpR
CaGIE

11

Dewan Komunitas
0T 11. YT uRYg

BAHASA INDONESIA
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11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa-
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa-
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan’ berdasar-
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan di-
bentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur bersa-
ma.

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite-

tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

base=V(A+D)+V(S+N)

11.1 GEWCT TS 4RS & foig sifard § ofik sidwor qen
W 399 & 918 Y 5+ gt 81 Udd T uRee & gage
AT 21 U & 32T 11.1.1 & SFeid VR SHea &; 3= FHu
U8 gRT hU-T & IdAM Jedich O Tentiid ufd 3ier o R
oft oft TRiET ST TehdT &1 TS SETRTAT &RUT i & oIy
TROT 3 § U perkumpulan TfSd fakam smar 81

11.1.1 ¥R Udeh g Yeh YR T & STt aer WR [eifed
Bl & 3R heret I foetell § ST ahis fewdar] fgerell &:

SIMBOL BAHASA INDONESIA fr=h

BASE bobot masuk peserta TEUTft &7 Jar YR

A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik ot & Fgumft & qEEt @ eFha

D luas distrik St @1 gtha

S saham Perseroan yang dibeli peserta gt gRT @ Y ST 3ier

N seluruh saham Perseroan yang dibeli para pe- | Gl gRT @ mQ gaft dho= sier
serta

1 Company licences
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Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa-
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register beser-
ta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah su-
atu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak siklus
berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me-
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode De-
sain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila per-
ubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki ke-
dudukannya.

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot dis-
trik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register da-

lam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan tun-
duk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berdasarkan
10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komunitas. Se-
lama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh Pemegang,
Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan pemeli-
haraan infrastruktur Z4 dan Z8 yang melayani distrik, dibagi
menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang per ta-
hun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century Index).
Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum setiap
tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari setelahnya;
seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-catatannya
dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan area ber-
sama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan tersebut.

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mabilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut ber-
akhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kendaraan
bermesin pembakaran berhenti di hab mobilitas; kendaraan
listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik, skuter
listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mo-
bilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi dan
pengangkutan limbah.

HU & sier Y @ ren WS 91 €; IS off IR 1 ufather
TE1 21 SR FEHTht &l HaeH ¥R &1

MR Y °g g A folct & SRJIR AHT=iehd fhg od &, ufd
TEHTH 10% R Hiffa, ok 81d= gqe & ary dsh & yerira
gd &1 gRep 30 377 & offR foheht gge at I & ThaT §;
GUR 3Tt Ieh & A 8T &

11.2 ST 99 g & k1 Txeror| gof fAmfor 3 Feft sifder

@ & o a1 3 5 &; o dfgar a1 ager fawt &
TeMe 3 aeh al Ugedr & Sid g 3! (R s 7@ A
guR|

11.3 ugd| 519 Ud1a ot foiet & 9R T 10% UT &, 39T
IR A9 Heet 30 oA & fieR uoht & if@a wu & 2 §;
Hi9 Wipfd 8, 10.2 3R 11.2 & refiF1 10.5 & Sfarid Tika
udTq fEeme dfgdn oik e fFamt ot denifdd axd &1 5«
as et e & 59 T 7 9 g, e Hsar fhet oft
YR & TATd I SR ST 8

11.4 ¥a1 eon | et T FaT e arett 24 $fR 28 srawRaT
Iié 718, ufday o @s 7ed & 1% R HifAd, aRfe 5 (Cen-
tury Index) & Sidifd gaerifchd | YA W Udeh a8 § ugat
oTe 3R 3T a18 90 371 & ofieR eraradifera fRame vt
AT §; UReh 30 f71 ol g1 W rfHeE 3@ b &
gt 81

11.5 U Y@ fZemme d@fgar ok uRfre 7 (Suaifiarg,
uga R nfefieran) & siarfd S, STt iR s &
SR g1 et wnft nfaefiedr Fg @ wuar sl grT o Es
deh fafdieh Uge IUcTed R & | STgl A FTHT YUaT JotTedt
Y 319 WicAdT &, 98 USit gIRT UehIfRId 3rafd), &mdr 8k @ IR
T &, 3R JETa FdT8 s Al IR TAT gid1 g1 HR 3R
Tg aTeH TMARfTeTdT She TR Fehd &; Bic fAgd arg Wik e
& 9§ TaTd 8: 3-918h, $-Thex R faga migat| uRkfe =
(FuAifiany, uga ok nfasfieran) uga, wifd, At woe ofk
SUfAE FAsehra a9 e 81
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12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepemil-
ikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur Hak
Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai pendaf-
taran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai kantor per-
tanahan memberikan hak yang baru; kewajiban Pemilik Ta-
nah adalah melakukan setiap tindakan dalam kewenangan-
nya, tepat waktu.

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi berda-
sarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2) pe-
mecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi-
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan Pe-
megang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan pem-
berian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada Peme-
gang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman Prak-
tik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak di-
jamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi-
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah dan ru-
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper-
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai-
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilampir-
kan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut, izin
tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah di-
bayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki. Apa-
bila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan pada
tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada tahap
tersebut.
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12.1 911 F, fadeft e & ol Hak Pakail 4Re Ueh [ened
GAT §, S ITh! TWRIG BT W §, TS & 1Y SraT 8 3R
@i a1 Ag=07 & yde uRad= & urR 4R @t &t arer
T &: TG AT ol foh @S TR Hak Pakai Ufehar o« gt
3R Usfiensur e UgaTs S| ff SrIferd 7T SR 3
d hak sewa, hak sewa & 3gdT &; & @ &1 a@ Srut
qryed & &R BRI bl JHY TR AT g

12.1.1 7701: (1) 4Rk 12.1.9A & HdTd EUTR e 3R
12.1.9 & 3idifd @NTd gehraT &; (2) BPN & pemecahan ser-
tifikat; (3) fa7fSia ¥@s W pelepasan hak, Sit &Re &t
g ff@d ®u & g g9 ofk erem omded qifdd g W
Awfed 811 8; (4) PPAT & gHel ek gRT 9Reh @l Hak
Pakai 3T 3G | ST8 BRI HGER 8 375! x0Tl ol {9
THH &S1 Y, TGT BRI T ShH U B

12.1.2 9 W AfY &t 2, g i R 8 3am: PP
18/2021 TS 49(2)(e) 3R 69(1) & Sidifd U=ar; Iy
fYare ergAfd; Kepmen ATR/BPN 1241/5K-HK.02/IX/
2022 & 3faifa 4 ok Hepm a1 & fAT arelt &t =gaw
&%mda Rp 5,000,000,000, 93 e a1 akar ge oEs,
2,000 m? T | URATaHT 39 3Hichg i 39 YE@E & T gof
EaGikd!

12.1.3 Hak Pakai 30 a¥ getar §, 20 a9 ST ST 9ehdT &
3R PP 18/2021 31 52(1) & idvd 30 IV di-Igd &
HehdT €, Udh Tsh hRITd gRT fam Sirar 21

12.1.4 fTR| Hak Pakai Q=T d« Gt STT Hehell § ST SLF SR
2 IHT &Y, T & TTY Yol W Pedich THT Y O A,
e srgafa nurdt g ofk 3 afat fomr srgems +ifaes g
& RIS ST gohl 81| ST8T AT FAER 8 PBG TRUT TR
Wiepfar 1 gt o, Tgf garm asft & S Fendt 81
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12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela- 12.1.5 AT a1 R YA @it ST Gred o g% B el
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan | &: Gdeor 3R dinr ufehar afga pemecahan; pelepasan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo- 3R 3Tge™ 3MTaeT; PPAT IT Shiictd gRT AT 7147 8 faei,
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, persetu- | Tgafd, JEARATAT 3R GwoT; S frr srfdrepfaaf;

juan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau kantor | 9HTOT9S, Surat Ukur, PBB T&HIe, NIB 3R e S&dTdsil <hl

pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; penyerahan ggaﬁﬁ; Y TRUT R IUTRA; 3fR 3mded § fAdid & a1t &R
sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan dokumen perpa- P @ ke &

jakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak melakukan
tindakan apa pun yang menunda permohonan tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah:

12.1.6 GHI-HATE | A @t

# BAHASA INDONESIA fe=it

() mengakui penerimaan Pemberitahuan, deng- | &1 T 811 & 10 ri-faad & +ftar AgR
an menyebutkan pejabat yang bertanggung | @RI &1 T adTd §T SHH! Ul a1 §
jawab, dalam 10 hari kerja sejak menerima-
nya

(8) mengajukan permohonan pemecahan secara | @1 & 60 fad & +ffar quf pemecahan 3maeA

(©)

(D)

(E)

(F)

BAHASA INDONESIA

lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

mengajukan permohonan pemberian hak da-
lam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

menyerahkan setiap dokumen atau tanda ta-
ngan yang diminta PPAT, kantor pertanahan
atau Pemegang dalam 10 hari kerja sejak per-
mintaan

memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me-
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah ter-
sebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

fe=h

AT T

pemecahan & UsiiehRor & 30 fa & iR srge™
SIECE KR ETGIN

PPAT a1 shrafer gRT /I 71T s oft faei
Ay & 14 7 & +fieR Frsafee et &

PPAT, ShiicTd IT &Rk gIRT AT 14T ahis oft
SEATAST T §EATER 3 & 10 Hri-faad & iR
gigdr &

FHATed FIER Y8 & Sfard sits g fohet oft a=or
& I ST & 5 BRi-faad & Hiar gRes &l qdT
&, 3R 39 TRUT at ST & 30 371 & offar qof
BT E

12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen-
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan Bi-
dang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada per-
janjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, mencipta-
kan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang maupun ser-
tipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah Alas Hak
selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang lebih ketat
antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.

12.1.7 IR | gEaTer § dsiicreor ar sifaw faherar b,
e @t aRes Y fAfea ggafa & foem qes ar 3ues yaEs
&1 39 faeRa & aref g e e &, y@ds R &g
JfARR 3, Y& 1 IF FHIUH R e ag fAnfSia gt @
& ois ufagfa a1 Sieh 3o, ofR 39 T i erden & f9g &u
T W o1 TR a1 gRad- e & faRd @a1 31 39 @3 3R
15.2 § & 31fdch HaR a1 gia1 &1
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12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik Ta-
nah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak dapat
ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat bersama
perjanjian ini, untuk menandatangani atas namanya instru-
men-instrumen 12.1.5 yang belum ditandatangani mele-
wati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5 berdiri sendiri.

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan, pro-
sedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris, biaya
pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang teru-
tang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti Pe-
megang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran), peni-
laian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan sebesar
2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik Tanah:
persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi Praktik
Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau perizin-
annya, dan setiap langkah yang diulang karena tindakan
atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis dan imbal-
annya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak Pakai
diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan penilai-
an berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam
Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan, diku-
rangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.
Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di-
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:

12.1.8 AR | S8l dak fafd Srgafd 3, offy @t eRes &t
29 faoka & a1y FAunfed et & urew & uas smwfaddgrofir
AR &1 & foh a8 12.1.6 i 3afdat & dfiaa & a9
STEEATEIRA T 12.1.5 & fol@al IR 39 17 9 §Edler |
12.1.5 o1 g1 370+t 3T § WeT &7 8l

12.1.9 T1Td | &Re: FIeTUT 3R pemecahan, 3T Ufshar,
PPAT 3R it gJeeh, USTIehRuT gJeh, 31T WX BPHTB, pe-
lepasan WR qF PPh (4 WTH! gRT FehraT 3R YT &
THT0T & 10 HRi-fead & +ftar aRe grT ufagfd), geaie,
3T TATEHR, 3R 12.1.4 & idTid Jedich &l 2.0%
TR gJeeh | ffH @t SraT sifdiepfaal 3k TegaRR,
FHITerd AIgR hl G, 307 W AT gy & fohelt oft gt
&1 fAaRT, 3R 30 &t Rl a1 oh § SR T YAk TROT|

12.1.9A EUIR & | hak sewa ek e § 3R IqhT
Ufdthd chad afel @RIGdT g1 Hak Pakai & 3idiid 4@E T8
TR Jeg TR 3fSfd gidT & it Hak Pakai & idifd enia
@S & 12.1.4 & Hdd ik & TRTeR 8, =1 hl fafd
R RufRa, 39 fafd & srieisss hiffam ot gere=|
TR 4 pelepasan Asaifad g1 & ugdl gepran Sirar @
3R 12.1.10 & 3iaifd fohet off fatherar o= quf wieran ST 81

12.1.10 ftherdr| sror ufRorms g &ar &

tor pertanahan, peru-
bahan hukum, tin-
dakan penguasa

SEBAB UJIAN AKIBAT
tindakan, kelalaian, suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau 12.1.11
keterlambatan atau suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

keadaan korporasi

Pemilik Tanah

penolakan oleh kan- keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Peme-

gang sendiri tidak saat permohonan

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut-
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

terpenuhi

fe=dt

CAUSE TEST CONSEQUENCE
gy @ e, g, | 12.1.6 R S @R URgE A 12.1.5 R B HF | 12.1.11
fdear fmfig f@fs | sfwofea
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HITTT T STPR, fafeEa fofa oega 12.1.12

B § gRad,

TRt et hrdl

&Reh <l 31T fafdes TS TR 37U UTg T8 o hak sewa STRI &7 &; 9ot 819 WR oM &R ga=n
T gt T8l g8 & ST Hepell B

BAHASA INDONESIA

fe=i

Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penolakan yang didasar-
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut diang-
gap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga menca-
kup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permohonan
atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang bercam-
pur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran akan ber-
hasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang memenubhi ujian
tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik Tanah memi-
kul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak-
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se-
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te-
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe-
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme-
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali seti-
ap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me-
mungkinkan permohonan tersebut.
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12.1.6 I HIE 3rafe ugelt dfe & forg aoft ar 7 STt &
S B Rk i feifed AT & 10 Frd-feaw oG of
Jfsfed @@ 8fk 12.1.8 & sidifa Feafea =1 &)1 ofF @t
& W, ATSAY, T T AT b GIY TR TR SRR
Ugett Uferd # 31T 81 guf e 3irde & 12 A1g a1 ol
T g IR 31deA gERt Ufad & Siarfd el AT STt &1
et dfery smde WR Srquf A dsfieor & dget GATE g1
aTett 21t ht Eahdt 81 FATST HRUT 3T HRUT T SFEROT X &
forges & dfierRur Aher glaT; STgl whig Ueb ShRUT 59 HEte!
TR 7 3R, Ugel! Uit @] 8t 81 gae) dfert g et ot 9IR
Jf @t R 81

12.1.11 YA @t & SRoT di &G # IUER, 4R & 994
R g, Qe 59 o R Ry 6 fafd @ s IRt
! FAT T &: fAfAE rer, g1 &t srqafe &t ahed g4
IR &Y 7S 3t § Ut a1 A deh 39 fada & sidifq
TS WITRIGT BT U ATE 0.5% fAeiar gaimast; sFHiefsvs
s, W gedio R FAmior & geg ok yxyer g1f & ary
fAerrd, TTRE iy gRT GRiard; G a1 FAepr de faa1 e &
& 31T {[edh SR foheal e et | 15.4 & T fAfre arem
3R FAepr AfA t e Sisd &1

12.1.12 SR I $IhR AT I § URacd-| hak sewa
37T 3rafd & foig it SifderRT & a1 IR} T &1 ®Uiaxor
T 12.1.9A & 3idiid YReh hl dledl g1 TR & IR R
Td R, 59 oft A a1 praferd H vt e i erAfa 37
AT daet, A T g SiTdeH T
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12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor Per-
tanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban atas
delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor™: urutan peme-
cahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap konstruksi
pada saat mana suatu permohonan diterima; dokumen-do-
kumen yang diperlukan; perlakuan rencana tata ruang atas
Estat; nilai, luas dan batas bidang yang berlaku bagi peme-
gang asing; surat kuasa berdasarkan 12.1.8; ujian rumah
tinggal; dan mekanisme janji berdasarkan 12.1.14. Bagian
ini disesuaikan dengan jawaban-jawaban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang bera-
khir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah di-
bayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru-
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke-
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang dica-
tat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pembe-
ritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli Peme-
gang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum-
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia mengganti-
kan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar mela-
yani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.2 Jalur 1, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per-
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB2 di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berdasar-
kan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, ditetap-
kan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum te-
ramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Peme-
gang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseorangan,
rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau keterang-
an kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai dengan
600 m?, pernyataan dalam batas 5 bidang atau 5.000 m2.
Warga negara Indonesia yang menikah dengan warga nega-
ra asing menyerahkan perjanjian pemisahan harta notariil
yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebelum peningkatan
hak dimulai.

12.1.13WWQW@WW@WBUIEIeng
& Kantor Pertanahan 3R 9@gdRI & BRI G8R g8
& 311 Ul & IR faif@d ¥ H ure &Rt 8: pemecahan,
pelepasan hak 3R 31&M o1 shH; FAHTT & ag =RoT 99
TR 3Tae WhR gidT §; afaid aEdrdet; TuaT o wifas
o § cagR; fadelht aRes & AT adam e, & ok s
dHmg; 12.1.8 & Sfarfd GEaARAMT; rumah tinggal wEleT;
3R 12.1.14 o ara1-d= | T§ 9T IR & IIEY STl ST
gl

12.1.14 USIIReoT TR @E | hak sewa THIW §IdT &; T&T
it &; TUIRUT G0 YehIY ST & SHRUT UGS & oI 3R Hig
vfdwe 37 781 §; fasirga wfgan, e Fam, aRwe &

T 3R & 31T YJeeh 315t fder # &t aransi ok uga
JoT IuAfaTe IR gETdeaRt & ATeqH ¥ Hak Pakai &R
! 18 A T &, 11 Tgel! Ga-T 8 Ugel Alest oh 91 §A1g
A &1 ¢Reh gRT @RS 7Y Shu=t 3i<T Reh & U 8 &l

12.1.15 99 § Ugal Uehicd: Hak Pakai dsiiepd & 3R fFam
R AR 8, 3T gATIha & Tt 8, 3R I8 9T 4
SIARUT AT T R AAdT &1 SR foRT 3k gRap! i
EEESEIETSIN!

12.2 AT |, $SHIAATS IR & folv e | SRy W o @t
pemecahan &RaTdT g 3R fIfSia HGB &t PPAT & THef
AJB GRT TR I TR 3aRd ST & St HGB & 3faia enfka
@S & 12.1.4 & HdAd Jeieh o SRTeR 8, 3Rty i fafdr
R fafika, 39 fafd & smwieless it ot geres, AJB @
gt gehTdT SITAT &1 Hak Milik # SYTdROT €Reh T STT+T
3TaEA §: SRS AR, Urhfdes @faq, PBG a1 ia &
Jf&a1 & keterangan ¥ UHIOIE rumah tinggal, 600 m2
ek ohT TXelicpd AT, 5 @S a1 5,000 m2 & Hiar =i
faeeft @ faanfRa seRfIras amies SaaH oRy 81 @ uga
PP 18/2021 3/g 70 gRT 3uféid et dufa-geaenon

ST URgd T B

1 Office Practice

2 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
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12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Pera-
turan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut melalui
janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas, serta
keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham Per-
seroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada Pe-
megang.

12.3 @ § ot oft aRad & a1 e dfgan, agem
A 3k uRkwe &t wewar AJB & arret, uga qur
Suifaretl W gETieRT o feht & o & w9 & aRwg
TSI & 71809 O SR 38d 8| UR gRT @IS Y huT 3fer
YR & U 38 g

13

Pernyataan dan jaminan

9T 13, Tiyoy

BAHASA INDONESIA

fe=

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba-
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR" mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai-
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja-
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi-
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mabilitas).

13.1 4fA @l Ay T, IR ST aRfe 1 (FgRd S
Ahe) # gepfed & SR &hig o=y TgT; FfAT 3R KKPR Iuih
Y AT 3d §; ATsEd R kT ®Tfeh qrRT ST uRfre
& (Huar usf) §3 7 §; 15.1 I ufasgfaa

13.2 YR UgI oIk fRAfS; ¢4 o1 a9 FYe; St g ar
3rura; fAmfor ot fa=r 37 6 ame|

13.3 §KI1eR R Uhfed R dfe gxaneilRa: @ $ srafd
3R 39T AdiHteneur shifes: i f@&fa: hak sewa &t
JUSThd Uepfal; 39 @S &1 aif Hiex & ualig: 39S & H
10%; 12.1.2 & Rp 5,000,000,000 & Hiar; aRfde =
RFUATE, uga ofk nfaeferan) & siarfa wRY ofk gg aret
3 forg o5 auT B1e fga aret ok fgd Suawun & forg gen
Fgl

14

Perizinan
T 14. ATSTT

BAHASA INDONESIA

fe=

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala-
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca-
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.1 9 @il Gesing # 37197 Usiichd Id TR 34 NIB i
TREY 3T 8, SidfaHl & s 3 & Uk KBLI & SRt 3R
gt g1 & T1Y, AT U A YS Gt el &l

14.2 TTEEH ge: Tafafe & fg smaae ff @ &
A4 op1 fRdieq, fArae, iAo a7 ifdes ufade

1 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang-
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut dam-
paknya:

14.3 ST9 dh YRk ohT ST 3R ITANT fo1 =ggem Sy
T, AT TeAT A Iob & T IS HT SR; A fherar 37 ar
YRR W T 31T &

14.4 71 Tt 14 7 & HieR HrRoT 3R GUR Fisr dfgd
gfd hdl 81 UHTE & IR SUAR:

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diupa-
yakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa-
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari bertu-
rut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga-
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

o=

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

IS T

180 fa71 & iR uR, uRemgder 3 §@TT ST deh agrT
AT g

A Tt PBG HHfAT 81 o UTAT IT his FEHd i gl e UTdT

YReh AR 90 377 & e1fdies Su=iivT @ g

JTIUTfAh HH; ITh F1G TRE I gRT GRf&d sAleises
it & ar i

BAHASA INDONESIA
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14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah mela-
por setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta-
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru-
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja-
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.

14.5 ATSEY g1 & SR A @t faarel uRwg &t Raré
1 & 3R R fammga aren g srge™ 8l a1l 14.3 3R
14.4 9€ GAT g STd g o9 "1 fH W & shue,
SggTeR fohy SrgfRa ST a1 wifderiRaT & aR-aR
faf@d Sarafal & a6 guR 7 o & 344 81

14.6 9Reh S U TIISEY | 5 & Saiid ¥Reh bt fomert
gl
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T 15. W ufagfaat, due-Fay, efagfd

BAHASA INDONESIA

Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan

fe=h

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap peneri-
ma pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan mo-
dal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan serti-
pikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa jangka
waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak);
suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut masih
berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah ber-
sertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB’,
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan ti-
dak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempenga-
ruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya; Bi-
dang tidak berstatus LP2B2 dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik Ta-
nah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicipta-
kan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas-
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per-
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar? Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.1 wfafaar, §&1eR WR <1 78, Udeh aTfiiehl UR 3R 3ot
TR Udeh SR et qlexrs e, {1 STerrt &t T &: Shut
fafdad A 8, gerar Ui 8ik dor NIB |fgd; @ aRfee
& (HuaT Ush) & SrgaR e, fafdat ik v srafd arerm au
HGB JHTUTYH §; SYTNT & @eht aTell PKKPR fdemm § ok
e §; @8 UATOId 9ff W 8, hak tanggungan, sita,
fa=d, PPIB, fhea 3R Jefta-uer et @ o, IS rfare
3R g adat, subak T desa gTaT I T 8] SHaT;
ST 3R KKPR 39&hT & SigAfd 3d §; 9&S R &is LP2B
UG T8l & 3R 98 sempadan ¥ 9181 &; PBB g/ 74T §;
T hl el Uepfed B

15.1.1 gRIE 7 (TG Sifa dehe) g&Ter ¥ uget 30 fiaA &
ftar 7 fafYr arelt BPN @7 & |1 9191 57T 8§; PPAT
E18R & f7 pengecekan sertifikat &ar & 3k gRomg
gt 8T 8; g @ gfayfa dar g fos @i ek gwmer &
= s R o t 78t @ mn

15.2 Sereh-Fsy | Jfft Wl EE R ¥R 316F, 39 W
ufaaaeff srfdepr 29, a1 ITehT 59 faca & srefi= qar sofe
&l 1e foh AT Rge™ e @ foRd tgaT 81 siaffadt o
TG 12(3) Wid TI ¥ R ST NG el &; sfafad
oo df I8 TS (U 31T | o471 T &

15.3 ST | Wed AT Ul T his ff SRIfdenr, fandt oft
arf @, 38 g9 fAei@ & oreli a1 1 Yuer &Y TT=HT & HRoT
oy foret oft et a1 skeor wfegfa @ ameR <&t 81

1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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BAHASA INDONESIA

fe=d

15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,
biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat pe-
nandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidakmam-
puan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab yang
dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau perizinan
Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar Pemegang
ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan dapat diaju-
kan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak:

15.4 fA @ 4Re ht 15.1 & Seered, EETER W fAeme
JdIa-uer Sfeehr, eRes & i § 99 &9 & @ & g1 a
SdIHIRe, 3R fH @t & W a1 ATSHY & HRUT PBG
g1 SLF 9 fiet & 394 g1, @i, €3 iR 3faa fafdes saa
9 gfayfc 3ar &1 T aRes gRT gohrs g AT s fAafor
T HedichT | 3T T & 3 99 & +fiar fohg S Fad €1

15.5 W 1Y & IUAR:

KEADAAN

PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpenga-
ruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang-
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper-
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi be-
lum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian inde-
penden, dan kerugian langsung Pemegang

fe=h
SITUATION REMEDY
90 f71 & iR GUR I, IUAIT srveifaa Ify @t & @ R guR; gug-diam FHedfd, wa-snerfa
JifdeR faq-ufafes sge M
AR 90 fa71 & ifdes Iuah & g JATguTfcieh St

180 fa71 & arfdres g, ar srgemd

fy @t Y Ioh & HRUT FHIQ: FHelgss Hiftaw, @
Heaien W fmfor, ofk eRe 6t uyer g1
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16

YT 16. Iob, THIG, AT 1 3

BAHASA INDONESIA

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

fe=h

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi-
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan tertu-
lis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu per-
baikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari; pe-
langgaran yang perbaikannya memerlukan izin atau peker-
jaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pelanggar-
an yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya meru-
pakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalihkan
berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu perbaik-
an, dengan penerima pengalihan mengambil jangka waktu
perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelanggaran ber-
ulang atas satu standar Peraturan Komunitas, yang telah
diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan, merupa-
kan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah de-
ngan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya un-
tuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi. Pe-
nilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja, dan
apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk satu
penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai ketiga
yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan kare-
na perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2 di-
tambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana Ja-
minan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang mela-
lui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera-
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai-
kan.

16.1 Ieh 3R GUR, ST U&ll o flg THM | e & aret vl
! Yeh 1 T4 At fifEd gamr fAerdt 81 gur safayf:
YT, 30 fa; 33 b, 60 fam; 3 Ioh foi1dh gam & fag
JgAfa a1 i a1fey, uRemydes o e SiH da 180 faA
3T 3rafd & St Srget e Wi Ik 1 uRep fomeft oft
GUR 37afd & R | 4 & 3fcia SidRd &R TerdT g,
AR gUR 3rafd ot Sieft & aht aar 81 aer Aot &

12 A1g & iR 318 MG, af §ERt g1 R Hifde I 8l

16.2 fA#foT| FEteRRoT & fom mTfed R fAsfor @dw
HediehT TR G3TTew & It JfA @l &l S1d 8, ST deh URE
THITGT & Ut 6 718 & iR 38 3rafd & ofd deh ge
T F | @ Rl g IR FAI H 15.5 AN & &
¢IReh <h! goh IR THTI | Farmast Yy @il fi yeifed g
Y YR ST 8| Jeich: 15 Sri-faad & Hiar dgHd U
Heicheh, 34T Fedeh U&7 Yeh fgerd el § 3R &I dTerT
fAgaa axa & e sifengT aTegsrt g1

16.3 W & 8171 STeT 9Reh & fohelt @l & fomr @ goT
Bl 16.2 & Sicid J3ATIST STHT SHICTgws Hiftm, TRE iy
R gfeard|

16.4 MRS &Y 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4,
15.5 3fR 39 WFT & SfRTd a1 ot GRISTT e &1

16.5 aTaw | aRe Sifam fafd & 60 7 & iR, geeh ok o=
fRgere=, aifee & (gediaror f[@f9) & fAeg A T BAST
Pengembalian gRT @8 HIUdT 81

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

36/78



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G
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17

W 17. JURER g1, adat, Qg

BAHASA INDONESIA

Keadaan memaksa, adat, sengketa

fe=h

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banijir, wabah, tindakan pe-
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 menu-
rut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasarkan
8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri ke-
cuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI', berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan putus-
an dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum atas
pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih sebagai
domisili untuk tindakan sementara dan pelaksanaan putus-

an.

17.1 YNGR geAT: Saremidg mfafafd, aqehy, qeaem, a9
Hm, 91, HeTERY, WderRt &1 sl | veaifad e Fefea
gid 8, gug-3neiRd eifdeRr fR-ufafeT ged 8, uenfaq ger
14 1371 & +ftar gfAd orar iR g1 gerdn 8, ofk Sief gean
12 T8 & 31fees &+t 38 aal s ot uer o 3w & T v
Geha &, [AHT0T 8.4 & Siarld sfaT 3T HeTe Jediehd IR
16.2 ThT STIERUT Yd & | UAeh & U g1 T Tg1 el
& fdarg &fifaa &)

17.2 Adat| ¥R desa adat & awig-awig, TU&T &t
gqTfad &e arett banjar 3R subak Z@awret, sgsife
Ugd R eI AT, R Farfeat & TemTd aTeT &l ares
AT &, ST GHGN 99 g8 Pl adat ©E 3 Gof T &
Yf T} 3% gEIER § UEe Uehe oheell B

17.3 faarg | gefars w1 30 7 ardf, R 30 o=
Tegerdr, fhk BANI gl & siaefa dame, @I Denpasar,
R UhATH Hd & w9 | Pengadilan Negeri Denpasar
SARHA T8d 3R UadH & iy srfdear & w0 7 g1 T 81

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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18

AT 18. &, HaT, THT

BAHASA INDONESIA

Pajak, mata uang, ketentuan umum

fe=h

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela-
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi-
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih-
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di-
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel di-
terima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim sebe-
lum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja beri-
kutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya. Pos
dan kurir hanya membawa asli yang telah ditandatangani
dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu pihak
mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, berlaku 5
hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-ba-
gian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

18.1 &Y | fherd IR PPh, UTehd| & ®U & off @TH! gRT a8+
R 3R Fareil R PPN, ST 7Y Hed! # ST ST §; @S
WR PBB, BAST Lahan ¥ 9Ra& gRT dg-; fohdt off e aiaror
TR BPHTB 3R PPh, I & SR ShAST: 3isich 3R 3k
GRT; 3{aRUT TR &, 3IcReh GIRT; VAT 9 TR &1 Sarg
R, TATETeh GIRT; 9 fdei & et 3R PPAT {[edh, SRT&R
gic S §; 12.1.9 & 3idild Ry 3k Tuidror ard; 11.4
& 3icTid AT Yoeh | God Bl & fa-T F1Q 7Y &1

18.2 g1 century index ¥ 3ifehd gt Terd &; foret 3R
e faa &t fafdr & JISDOR R IDR # 81

18.3 gEAY | 39 fackE & ofaifd e g, agate,
Srgre e 3R IR fafla v #, geHfars ar sih &,
UETeHT & Ul W S8 gRT foham sirar €, ufa ool # aof &
St 21 S0 St prf-fead wR gt AT 5t & fog o g
WITA 15:00 & Uget 5T TR &, 3192 37Tt shd-fead wR;
Yureh faron sifeia w@dr 81 31 o HReR dhaet geareiRa
o o ST1d & 3R hig 3rafd SRey 78l e | his uel gaT
BRI 3T UdT ST &, STt T & 5 Sii-eaw d1g gmet
G

18.4 | | AfdTd Se: St 3R gt 3@s 6t f[&fa ok
GRUTH UerTild ahvd & 3R 4Res hl uga st 7@d &1 KYC
3R e-Tld GEATAS gEIeR & Ugel HiY S1d §1 g faer
3 gfRfrst & Try dyuf avR &; T Ws e o T Srar
2 iR 29§77 T@T &; el e} 1 wu At S agt ufaat
3R Selerci+eh G&IT&R A &1

18.5 VT U fAeia I 24/2009 & 3 31 i 3rdem
% TR FSHAATE SR SfISH # T T 1 ST Ut A
fgar & RS A g5 ure uea 81
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

A Lampiran dan halaman yang ditautkan
gRiE ok I3 g8

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA =

A Daftar Alas Hak™: Alas Hak guer et @

B Batas Bidang?® Bidang, tetangganya, akses- | &g HHIY: Y@, 34 UsHl, IHH! ugd, ITH
nya, gambarnya ELCIE

c Paket Uji Tuntas3: dokumen-dokumen yang T Sifg Ihe: I1ER ¥ Uget diY gearael,
diserahkan sebelum penandatanganan, be- ELITdRT 3rf¥eg afgd
serta berita acara serah terimanya

D Penawaran Tercatat* halaman produk dan gt u¥dTa: feman w1 33Te g8 $iR g
harga sebagaimana ditunjukkan

E Century Index®: istilah, rumus, aturan, kuanti- | Century Index: 213, 93, oW, g&d1eR W a5y
tas pada penandatanganan

F Utilitas, Akses dan Mobilitas®: norma keman- | SudifiaTg, uga R nfasfiear: ufd s
dirian per Bidang STHAMRAT AHH

G Kondisi Serah Terima: berita acara serah te- | g¥did<uT f&fq: 4@ &1 g&iarur siffeE
rima Bidang

HALAMAN YANG DITAUTKAN

APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode Desa-

in

apa yang dibangun dan bagaimana

[[cyber-valley/policies/community rules\|Peraturan Komuni-

tas

bagaimana Bidang dihuni

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang Dii-

zinkan

instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan
dana jaminan

pemasukan, lejer, urutan pembayaran

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa-
dangan biosfer dan desa

ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan

NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor

jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum me-
ngenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan

rujukan lis dan acara

o=t

1 Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/

2 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

3 Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

4 Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/

5 Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

6 Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mobility/
7 Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LINKED PAGE

WHAT IT GOVERNS

IESIEERIESI] T 3R Y FAT R
e fAaH]] @S R A h Tadl &
STHA I forad, &, yfa-gmg Raifén
RS iy Hifd]] 3TeIeh, T8, I ol ShH
Saugd 3R desa amRfaa fAfa] ¢IRUT ek 3fRR G gl ST &
U ATEEH]] NIB, KBLI, PKKPR
Hfed FagR]] Hak Pakai 3R Hak Milik TR 9f& raferd ok Gegsrt &
IR
R TuTTet]] ot 8fiR smaeT & IRt
VAN Tanda tangan
BEIT&R
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris
=
BY ITS DIRECTOR THE HOLDER
et ____ | A 1
_______________ ]
01 Nilai-nilai
gt 1. A
Angka-angka dalam kurung siku pada naskah: TS H JTThR HISH! | 3iidhs:

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar bu-
lanan, sesuai annual lease-
hold" dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/
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KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar pe- | base rate of the offer of re-
nawaran tercatat cord

33 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual lea- | 6 months, per annual lea-
sehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa- 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per sya- 1 percentage point per con-
rat, 4 syarat dition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberita- valuation at the Notice less
huan dikurangi Premi be- the Unamortised premium
lum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi- 20% dari pendapatan, se- 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang di- 0.5% of sums paid per
bayar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah pengakhir- | 3 years after termination
an

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir- 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena keada- | 12 bulan 12 months

an memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (Tz+ T1) - (T) + I(to), ber- | Lo- (Tz+ Ta) - (T) + I(to), flo-
lantai pada Lo- T2+ T1 oredatlo-T2+Ti

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good

dalam keadaan baik, biaya
menjadi 1,0%

standing, fee at 1.0%
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
fR=d

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.1 century index 9 premi dipilih per transaksi, | Hffaw ufd et gaT ST g,
sisanya sebagai uang sewa | IV H1fR geprT ST ATl
terindeks yang dibayar bu- q:ﬁ—cgﬁ,—dﬁ,—{marﬁzﬁ
lanan, sesuai annual lease- | f&RmT 3R cyberia.my/cx &
hold dan pengkalkulasi am—@—cl}gqa; AR
pada cyberia.my/cx

3.2 qd-gahidt sisa uang sewa pada R(t) TAAE R(t) R A fRmm, gt
berjalan, didiskontokan A9 I IR R R TS &
pada suku bunga dasar pe- | grer
nawaran tercatat

3.3 gepraT i fashr 6 bulan, sesuai annual lea- | 6 ATE, ATt =TT & AR
sehold

5.1 fAger e 2% dalam kisaran 1 sampai | 2%, D10 19 3% & qRR #
3% menurut D10

8.5 AT ufagfa 5% dari anggaran, 50% FSIC T 5%, SLF TR 50%,
pada SLF, 50% pada FHO FHO W 50%

9.5 &IRUT §Jeeh, GIhd foTR 0,5% per bulan +0,25 pp ufd 918 0.5%, & 6 AT &
setiap 6 bulan; 12 bulan +0.25 3ich; 12 AT8

10.4 g RueH geh 2% 2%

11.1.1 WR I HHAT 10% dari bobot distrik et & TR &1 10%

5.4 STEROT Fe 1 poin persentase per sya- | Ufd o1 1 wfasra 8ie, 4 o
rat, 4 syarat

11.3 gl ol HiAT 10% dari bobot distrik fSet & TR &1 10%

1.4 T YJech I HAT 1% dari Harga Bidang per | Ufday 9[@s e &1 1%
tahun

12.1.9 RN Ye<h 2,0% dari nilai penilaian Alich & 2.0%

12.1.9A FUIAROT e penilaian pada Pemberita- | YTET1 W Hedich Hel
huan dikurangi Premi be- 3FHIeiges i
lum teramortisasi

4.5 3fIRUT Je<h <hl FAdTH 1,0% 1.0%

5.1 UaTd Yee e 20% dari pendapatan, se- | 31 &l 20%, Ui Udeq &
suai property management | 31JdR

12.1.11 faete gamasn 0,5% dari jumlah yang di- JehTs XTRAAT T Ufd 718 0.5%
bayar per bulan

15.4 iRt 3 tahun setelah pengakhir- | TG & a1 3 a9
an

16.2 g™ Bl IIq 6 bulan sebelum berakhir- | THIQA & 6 ATE Ugat
nya

17.1 JUfRERt geAT W AT 12 bulan 12 918

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 42/78




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

2.4 el e Lo (T2 = T1) - I(T) % I(to), ber- | Lo- (Tz % T4) - I(T) < I(to), e
lantai pada Lo- T2+ T1 Lo-T2+Th

4.5 IR hi AT 3 Pemegang yang dirujuk It fRAfT 7 3 Gﬂi’ﬁﬁ
dalam keadaan baik, biaya YRk, Y[eeh 1.0%
menjadi 1,0%
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-A - TEMPLATE

Annex A — Estate
Registry
Lampiran A — Daftar Alas Hak

Bahasa Indonesia - fg=<f — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran A — Daftar Alas Hak

gRRIRIE & — Fuar gsit

Dilampirkan pada hak sewa template*. Alas Hak

tempat Bidang berada.

hak sewa template & ¥ | 98 @ S99 R @3
fRa gl

BIDANG NILAI

alas hak HGB> No. 00048/Gesing — sinwood
luas 40.000 m2

NIB bidang 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/
X/2022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR®

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de-
ngan 02.02.2052

R=f
&= AT
LT HGB ¥. 00048/Gesing — sinwood
e 40,000 m?
Y©s NIB 22040417.00276

Surat Ukur

¥. 00086/2002

e 08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN &. 1339/5K-HK.02/X/
2022

Ty 02.02.2053

rfafafad ares PT CYBER VALLEY ESTATE, AJB &. 81/2023 gRT

Jf wrIfea Kabupaten Buleleng @T Kantor Pertanahan

PKKPR T. 10082310215108014 faier 09.08.2023, KBLI
68111, 4TRd Jf# h 3rafd qe gt

TaY ofst T 3rafer 25 a9; W 02.02.2052 deh i 3afd ag= et &

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
6 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, sertipi- gfe g uRkfere ek ymToTgs 9= g at y\Tores /1= g,
kat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lampir- 3R fAderer 10 Fri-feawt & «ffar aRkfe garemi

an ini dalam 10 hari kerja.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

47778



A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-B - TEMPLATE

Annex B — Plot
Boundary

Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - fg=<f — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran B — Batas Bidang

oRkfere @ — s g

Dilampirkan pada hak sewa template®. Satu Lam-
piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda-
tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di
bawabh ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-ba-
tas menentukan Bidang, dan pengukuran di kemu-
dian hari oleh siapa pun mengubah baik harga ma-

upun Jangka Waktu tidak sama sekali.

hak sewa template & e | Ufd @S Tk aRfIE @,
TR TR ¥RT SI1dT & 3R Ui U8 IR dferd generial
S UIEY o W1 6 o Sfaid -ira ht draran & +fiar per
aversionem TTT ST &: THTS YEE ! TRV Bt
&, 3R foreit & off gRT I1Q 1 FJ&10T 7 Fog St IGeAdT 8 7
rafd |

01 Bidang

iEs

BIDANG NILAI

Bidang sinwood-[___________________________ 1

Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)

luas pada peta estat [ Jm2

luas ukur di lapangan o Jm?2

tanda batas (patok) [ ] patok, dipasang
padal_____________ o ____ ]

fe=a

&= i

YGs sinwood-[_____________ o ___ ]

@ HGB ¥. 00048/Gesing, URAT & (FugT Usi)

HUaT AHRE W &thel o ] mz

¥ o ATT T & [ ] m2

i g (patok) e 1R
__________________ ] &t IIg 7Y

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat di cybe-
ria.my/map°®: sertipikat sinwood dibagi menjadi bi-
dang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, dino-
mori dari bidang terendah ke atas, dan setiap no-

mor tetap melekat pada bidangnya.

Y@ T cyberia.my/map 9 HUGT AFRT TR
fAeiRa &: sinwood YHTUTYS sinwood-0 ¥ sinwood-39
Tk 3 e & oheT 3, T e s & HW I 3R
ShHifohd, 3R Ucdeh TEAT 37U @S & T1Y &l &

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

02

&

Titik sudut

Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, berurut-

an mengelilingi Bidang:

HugT AR WRd & WGS84 fAderes, s & arf 3k

&

TITIK SUDUT

LINTANG

BUJUR

SISI KE TITIK BERIKUTNYA,

fR=f

AT

03

Tetangga dan akses
gsiEt ok ugw

Sisli

TETANGGA

utara

timur

selatan

barat

R

&l 04

3tY

ks
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

3T

afgror

ufge

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga
luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB
00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,

ATUTGS & HiaR Uk Usidl his 31T sinwood HEE AT
GUgT &t FTeT A &; UATUTIS & STeet usiet HGB
00048/Gesing &Y gambar situasi & &si g

@S q TSI TSh & HUGT TSeh gRT UgdT STl &,

yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah: St ot @t & & Wt ot IR e &
ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR
HGB No. 00047/Gesing 20.700 m2 02.02.2053 —
HGB No. 00052/Gesing 20.000 m2 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023
=&
@ AR e PKKPR
HGB 9. 00047/Gesing 20,700 m2 02.02.2053 —
HGB . 00052/Gesing 20,000 m2 12.04.2053 ¥.17082310215108002
faie 10.08.2023

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,
anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor-
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka Wak-
tu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat diserah-

kan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

3Gl & T Tuer Tseh WR AR I 3IfIPR aaT 8,
3R g1 ymToTgET Y geTfora ufaat aRkfre 7 (@gRa
Sifa Gehe) & a1y Gidt St €1

04

Gambar
EECIEES

Gambar situasi Bidang, digambar pada proyeksi da-
tar titik-titik sudut di atas, dengan panjang sisi, hu-
ruf titik sudut dan peta kunci sinwood, seperti pada
gambar situasi sinwood-25:

YIS T TIeT AFRI, FHUR & DIl S T TET0T TR
T 7T, T3 hl ddTg, il o 3&R 3R sinwood &
ot AR Afgd, S9 sinwood-25 & R AR A:

[gambar situasi sinwood-___]

o=t

[sinwood-___ ohT It A=)
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-C - TEMPLATE

Annex C — Due
Diligence Pack

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Bahasa Indonesia - fg=<f — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas
gRfrE 7 — TfEa g dohe

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pemil-

ik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda-

L3 cybereia

15.1.1 & 3fd*fd hak sewa template @ e
AT St ofH Tt gRATER & Uge eRe ot Hiva &,
3R I FEAIARUT o SifHei | Gohe T Sifa Gohe

tanganan, beserta berita acara penyerahannya. Pa- 9T STAR TR ghT %I
ket disusun berdasarkan memo paket uji tuntas®.
C1 Daftar isi
gt
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah- [ [
hak Gesing, kan | L ______ | o _______
08.02.2023 ] -]
2 Surat Ukur No. 00086/2002 | salinan tersah- o [
kan | | e _______
] ]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________
1008231021510 | | o
8014, ] -]
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinan perse- [
2504220016017 | [[companylicen- | roan]] | o ______
ces ]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinan tersah- [ [ ___
dan Anggaran No. 01, kan | L _______ | e ______
Dasar 04.01.2022 __] ]
6 akta pengang- No.[_________ salinan tersah- [ __ [ ___
katan Direktur | ____________ kan | L _____ | o _______
______ L __ __] __]
____________ ]
7 PBB tanda terima un- | salinan | |
tuk [_________ || | e
____________ ] ]
______ ]
8 surat keterangan | No. [ asli e [

pendaftaran ta-
nah BPN (bebas
beban)

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 Due diligence pack — memo for the assembler
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
s] alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah- o
Gesing kan | e
] __]
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah- | [
Gesing kamn | |
] ]
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________
1708231021510 | | |
8002, 1 -]
10.08.2023
R=A
# STAH T e fafa *q s e
1 T YHTUTTS HGB d. 00048/ yHToId ufa o
Gesing, | | |
08.02.2023 __] -]
2 Surat Ukur 4. 00086/2002 yHToIg ufa o
] __]
3 PKKPR d. 055 9 ficsmse e [
1008231021510 | | e | e
8014, ] -]
09.08.2023
4 NIB 37 KBLI NIB [[company licen- | ot @@EE]]g9s | [____________
2504220016017 | ces &l fesmse | ____________
]
5 I faera 8k Akta Pendirian ©. | sHTOId ufa o _ |
3faffam 01,04.01.2022 | | | el __
] ]
6 A dgea | ________ yTfOId ufa o o
e |
______ L __ -] __]
____________ ]
7 PBB o ufa e |
___]&rEe ] ]
8 BPN ¥R-Tfad C: A I 7ol o o
£ ;R N R R R
______ L__ -] ]
____________ ]
g Uga @ HGB 4. 00047/ v ufa o |
Gesing | | cmm | e
] __]
PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 54/78



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia
# IETaH " aite fafa w9 g8 ure
10 Uga @ HGB¥.00052/ | yHIfora ufd L I
Gesing | | o | o
] ]
11 9ga PKKPR . 055 ¥ flicsmse o L
1708231021510 | | | el _
8002, -] S
10.08.2023
CZ Berita acara penyerahan
FLITAROT STfAeRg
BIDANG NILAI
nomor | ]
tanggal dan tempat [ __ Tl ___
_______________ 1
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ ]
diterima oleh [ __ ], Pemegang

pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha-
laman sebagaimana dinyatakan.

fR=f

&= q14

e [ ]

faf ofk = o |
_______________ 1

93 arem PT CYBER VALLEY ESTATE, [__________________
_________ ] AreEn @

gTeehd | L ], 4R

T YR A C1 # AT ¥aTesT 91qT8 1Y ¥ 3R g8 I § ured

= AT gl

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

C3 Hari penandatanganan

FEI&R o1 fa
PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN PPAT 8%1&R & f&9 BPN # pengecekan sertifikat
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinyata- &l 8, 3k ulkum akta & gof glar 81 ‘{&f@lﬁﬂﬁﬁﬁf
kan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa a1 ¢ o gE1eR & &0 Wed 49T &1 & i1 @it fa@rdt
Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di- 2l
tunjukkan pengecekan pada saat penandatangan-
an.
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-D - TEMPLATE

Annex D — Offer of
Record

Lampiran D — Penawaran Tercatat

Bahasa Indonesia - fg=<f — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran D — Penawaran Tercatat

uRkfe g — i uedE

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Peme-
gang pada saat memutuskan, dicatat pada penan-
datanganan. Perubahan halaman di kemudian hari
membiarkan transaksi ini sebagaimana tercatat.
Pencatatan dilakukan berdasarkan memo penawar-

an tercatat®.

3.0 & 3faifd hak sewa template & G| I8 3ATE U8
3R g ST &R = Fvig Ad T3 3T, §E1ER R &5 |
g8 & 91 & gRad 59 TS ot 397 € Bisd § ST g
BT G heAT Gof TRdlTa AT & Siaifd fohar Sirar g1

D1

Catatan
Irfaara

BIDANG

NILAI

halaman produk

[[annual leasehold

versi halaman commit [___________________________ ] tanggal
e ]
Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp [___________ o ____ ]
bentuk pembayaran penuh / century index
Premi [ 1%=Rp[______
_____________________ ]
uang sewa tahun ke-0 Ro Rp [ ], dari pengkal-
kulasi di cyberia.my/cx®
suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ 1%
fr=dt
&= q19
341G g8 annual leasehold / leasehold upfront
g8 TEh0T o lorefe[______
_____________________ ]
@s 3R g sinwood-[___________ ] =S
T9Rp_ ]
&g guf 7T / century index
it e 1%=Rp[______
_____________________ ]
ay-0 /T Ro Rp [ ], cyberia.my/cx
& heApeies &
5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 Offer of record — memo for the recorder
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ax

3.2 & Sidifd gd-Tehldt ehl SMYR X

DZ Apa yang ditetapkan catatan ini

JrfeE T STHTET &

Catatan ini menetapkan komitmen yang dinyata-
kan halaman: bentuk dan harga, perpanjangan se-
bagai hak, pungutan pendapatan wilayah, rezim
pengalihan, jaminan penguasaan tanpa gangguan
dan uang sewa berdasarkan century index. Pernya-
taan mengenai keadaan saat itu — gelombang
yang dibuka, harga indikatif, keluaran pengkalkula-
si langsung sebelum suatu angka disepakati — ber-
sifat memberi informasi dan berubah dengan be-
bas. Apabila suatu pernyataan dapat dibaca dua
arah, pernyataan itu dibaca untuk kepentingan Pe-

megang.

SiferE 3 go= SHIET & S g8 A fQu: w0 ok ge3,
SRR ok &G H AAIehUT, &3 3T Y[e<h, SHAR0T LT,
ST 3R century index & 3fdiid fohm™T| ada
RS & HUT — Gelt &, Aichfdh Jcd, PIS SHichel ad
1 @ UG Sheigeie’ ol wAlsd ATSTYe — Yo et &
3R W U G T&eTd g | STal g HUF G a¥g UGl oI
b, I8 YRS & & H Ugl A1l g

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

R

ify wHt it el |

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 59/78



A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-E - TEMPLATE

Annex E — Century
Index

Lampiran E — Century Index

Bahasa Indonesia - fg=<f — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e- A CYBERIA

century-index/ PROJECT .... CYb e r. i a

22.10.2026




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran E — Century Index
gRfIE & — Century Index

Dilampirkan pada hak sewa template®. Lampiran ini
menetapkan uang sewa untuk bentuk century in-
dex (3.1-3.4), harga perpanjangan (2.4), satuan
Dana Jaminan (3.5) dan batas biaya layanan (11.4).
Aturannya mengikuti protokol century index“. Ting-
kat harian, riwayatnya, pengkalkulasi dan contoh
perhitungan dipublikasikan di cyberia.my/cx®.

hak sewa template ¥ Ter=T| I8 century index ¥ @bl
foheraT (3.1-3.4), A0 7ed (2.4), TRE IV Y
TS (3.5) 3R T ek I T (11.4) T BT 8
35 century index Uiciehle T 3TERUT &ed 81 &k
R, ITHT 38T, FeTgpetex 3R TTUHT & IGTEI01 cybe-
ria.my/qu?uimfﬂ‘l?rgl

E1 Istilah

Meq

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai seba-
gai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda-
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda-
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un-
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari ter-

akhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam bit-
coin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

=

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

AT aref

Century Index UM $ehTs o &4 H TP 3176 fay uReufia &t f@ik et

&t et Y T aREuf

WR BEITER WR Thehel A T AT 3ieT

CiE]l T <l g fRA St a1 gRoT R &: FrarRh, § & amH, del
% SReT; GEITER W 3afY & forg FeiRa

fopfera Teh 71 & forg gfer & ¢t &1 vahIfa g

TWAP fO®et 365 a1 | 21 o 3fes fohferiT o1 aftera

fareapie fOhfeim BTC/USD &I TWAP, TIfcliIR 3R ae & ATUES & &9 # uged

qrareft U faleenia &1 5 dRigal 9T

TRt &g ug! foredh “fiar feheran ges feaerar adf @ aptet avf deh s&el
bl ¢

ot FaH forera: faeais oiR sfek & au-0 &1 foeran

JISDOR Bank Indonesia & 3% USD/IDR Ha¥ &%

G 31afe & uden St 9y § gETeR & 9HH Feisy fad

E2 Keranjang

G
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu medi-
ETH/USD an tiga bursa yang disebut-
kan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe-
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usD 15% 1 —
CuU 10% penyelesaian tunai temba- | penyelesaian COMEX HG
ga LME
OIL 5% penyelesaian ICE Brent bu- | harga spot Brent EIA
lan terdekat
uXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC
U308 bulan terdekat atau TradeTech
fR=f
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2t AR mafAw fhfrin adhfas

BTC 20% Pyth BTC/USD &fes @999 | CME CF BRR, fR = ifia
TergISTl ehl HTfeRenT

ETH 15% Pyth ETH/USD &f4es 99199 | CME CF ETH RR, iR
AT TSt &t AfedienT

GOLD 15% Pyth XAU/USD LBMA PM fthfeR, fome co-
MEX fRger

CNY 15% Pyth USD/CNH WNM/Refinitiv, ftk PBOC
AT

usD 15% 1 —

cu 10% LME disT Fehg e COMEX HG fRue™

oIL 5% ICE sie ehedw a1g Rue= EIA sic g1foR

UX 5% CME UxC U308 fAeread A1 | UxC a1 TradeTech ITTigesh

fAuem BIfoR

E3 Rumus

el
Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan: AETG, gedTer R Fuffa:
Qi =Wi *Ro+ Pi(to)

SIMBOL MAKNA

Qi kuantitas kaki i

Wi bobot kaki i

Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pi(to) TWAP kaki i pada tanggal penandatanganan
=i

udts aref

Qi ST i BT AT

Wi T i T HR

Ro Tu-0 o7 o, Ster &

Pi(to) g¥TeR <t fafdr = i i @1 TWAP

Nilai keranjang pada hari t:

I(t)=Xq:-Pi(d)

37 t R SRt o1 g
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
SIMBOL MAKNA
1(t) nilai keranjang, dalam dolar
¥ jumlah atas delapan kaki
Qi kuantitas kaki i
Pi(t) TWAP kaki i pada hari t
=&
ricd aref
I(t) TVensl ol e, Sier A
T 313 il R AT
Qi e i Y |
Pi(t) e t R efmi s TWAP

Keranjang dalam bitcoin:

S(t) = 1(t) + X(t)

falcenie | Sl

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcain

1(t) nilai keranjang, dalam dolar

X(t) fiksing bitcoin pada hari t

fR=f

udte aref

S(t) endt 1 e, foeaie

I(t) Thensl ol e, SeR A

X(t) T t R Reanis Ohfam

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin: forra g ot foheraT, fareentet #:
R(t) = clamp( S(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( So, F + X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin; un-
tuk tahun pertama, So

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Ro
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SIMBOL MAKNA
X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
=k
adte aref
R(t) TS t TR STRY A aTet foherar a o foher, fSeeniss &
clamp S(t), A i et ok FHud dar & i w@r mar
S(t) IS t TR IRt ol Hed feentg A
R(t-1) e fohma o o1 e, faeals #; gt av & faig So
So -0 o1 fawmar faeepisa #: Ro + X(to)
F gui-0 1 faeraT STeR #: Ro
X(t) IS t R feents fohferi
Angsuran bulanan, dalam rupiah: A1 fored, ST A:
M =R(t) - X(t) - J 12
SIMBOL MAKNA
M angsuran bulan yang bersangkutan
R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin
X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan
fe=h
adten ardf
M 39 g I e
R(1) T aef o fewera, foreentsT &
X(t) TS t IR i fhfam
J 39 A1g & et bl fdf2 a1 JISDOR
E4 Aturan
faw
ATURAN NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk se-
luruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

ATURAN

NASKAH

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta-
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; konver-
si mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan-
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se-
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber bit-
coin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

=&

fAan Lic

T1 uRfE ugat Ig gRfE faee & T R uea §

AT AHTY §XA18R TR 3af® & faw Ruffka §; siavur, safder
3R TefiTenvor 0 R & 1y STt €

CIRERUR] Uk qHiTTe UR STTHY foheram af a1 foheran fk Amett @

TWAP Hei W Tf01d i1 8, f@seh! 39 a¥ & uget Y= 4
30 f39 ugat s gl §; &Reh Y T fhvTaT Ueh A8 Uge STidT
g

3 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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fAag urs

AR o avf a1 foprran faearis & fUed av § sifdead +35%
T -15% fgetd §; Ut & rfdes gig T g SIreht &

ad e faeenie ok STeR & 91U a¥-0 & A TR IT 399 FHW
@A

T6 Age™ et uU 7/2011 & siarta faer &Y fafdr & JISDOR WR sfoaT &
fAYerg STd §; TUTdRoT TfeiaR ST STERUT &hedT & R O
ST &R I8 AT &

T2 gfeuf et & o i a1 g R, g7 ae off, g et & &+t waht 8

T3 I Gid ST @13 FId §g g, 30 e fam uemiem ar ugfa ufkad= @
AT gldT §; e ad 1d dehfedes , bk R grr
AT IARIHRT &, foh W s gRT o Tged
fORferdiT & forar ST 8, sifam TWAP qat & wu #) Sigf |t

T5 gRoMT 4R 30 &7 & iR [t off o ot ardee dal &
geifOrd &R FehaT &; gAeTorT e & o W Ffeat st
faf gop S gerdt st &

T7 fARaean ger 1 oft g, a8 AT g @t aRTfg @t &

T8 3if-9 fohferin cx 3iehet gIRT ehTfAd fohfaiTT waTor & =9 & i &hedT &;
i ardsfAe Siat @ 7o vad &

YehILT Uit Ucdeh ay <hl TTUHT U g fOhfariTT & ETe UahIfd el
8; cyberia.my/cx &R TR U ar &

E5 Formulir pada penandatanganan

BT UX U4

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan to [ ]

Ro, uang sewa tahun ke-0 usD [ _____ ]

F, lantai dolar usbl__________ o _____ ]

X(to), fiksing bitcain usb [______ o ____ 1

So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin [ __ ]1BTC
fR=f

as a1

geieR fafd to e ]

Ro, a¥-0 foheran usol[__________ o ___ ]

F, STeR del uUsbl_____ 1

X(to), fereenteT fhferin usof[___________ ]

So, a¥-0 fohera faeenred o ]1BTC
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KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
BTC 20% e [ __
_________ ] e_____]BTC
ETH 15% e [
_________ ] eeeee___]ETH
GOLD 15% [ e
_________ ] — e
CNY 15% e ¥l
_________ ] ]
usD 15% 1 )
_________ ]
Ccu 10% e e
_________ ] R
oIL 5% e [ __
_________ ] e ____]bbl
uXx 5% o e
_________ ] e ___]1b U308
=i
i AR gAY U¥ TWAP, Pi(To) qIEAT Qi
BTC 20% [ [
_________ ] e _____]BTC
ETH 15% e [ __
_________ ] e ___]ETH
GOLD 15% e [
_________ ] S
CNY 15% e ¥l
_________ ] 1]
usD 15% 1 S
_________ ]
cu 10% (o e
_________ ] S—
oIL 5% [ [
_________ ] eeee____] b0l
ux 5% e [ __
_________ ] e —__]'b U308
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas
aRfE T — Iugifiany, uga iR nfasfierr

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme-

gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar-

kan Kode Desain®.

CEIGIE]

11.5 & 3id¥id hak sewa template ¥ Tl | Uddh
Y@ ATAMHR §; A1 & ATk T Honferdt &1 ShR
TT PR &1 YR 35 30 T IR {35118 dfgar & siafa

F1

Norma kemandirian per Bidang

gfd @z TR Rar a9
SISTEM NORMA DIBANGUN OLEH PEMEGANG
air 120 liter per orang per hari tangkapan air atap dan tangki yang menam-

pung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per penghuni

air limbah hitam

50 liter per orang per hari

biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya menyu-
burkan pohon

air limbah abu-abu

70 liter per orang per hari

saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi

5 kwh per orang per hari

pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas

satu sambungan per rumah tangga

terminal Starlink milik Pemegang sendiri

TS YRS

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; em- | dua wadah kompos per rumah tinggal
pat aliran bersih ke hub
=i

qorreft A® g g fAfifa

et ufa afe gfafes 120 sftex Bd ¥ S 9UE 3R 60 & &t @ud 3@ areft
Zfopat: ufa fAarht 7.2 m3

I ST ufd aafer ufafa 50 eftex I & IR TRANETSOICR; ITh! 19 F W1 Gehal
g, 3T 3L UST bl GINoT ST §

R el ufd e ufafes 70 eex Ao foheex ar Sy St BOD &l 30 mg/L &
12 q% Iu=TRd &R

Sl ufa =afa ufafea 5 kwh f2SiTee dfgar & Soif We & FFIR IdTe 3R 3
e &t JefRat

Uk gfd aRaR g feiem R T 3TYAT Starlink et

e Sifdes Sfre Es IR @rg a1 §; e i TR gfd SraTe &t @re ur

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

HUGT gRT @it ST FehA aTel S[era
Pemilik Tanah memasok air dari waduk kota kepa- YA W AT gt Udeh S i AR o STTRrl § STef
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif USit gRT UohIAd &R TR G-I'I'C‘lﬁERHT%I
yang dipublikasikan register.
Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau STet ‘S@Fmﬂ foreft it 9 WhIseR AT 3T HUST dATsA
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah forTar €, a8l ag sl gRT UhTfAd Siafe), &Hdr 8k ¥ IR
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas Wmﬁamg 3R m@amﬁfﬁm
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap THT BiT &1 Tcleh e S0t yunferal et 3 o
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata- T & AT IR @1 21 PLN ﬁgﬁwﬁm@'%l

kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te-

tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam-

bungan ke jaringan PLN dilarang.

F3 Akses dan mobilitas

ugd 3R Tiaefierdr

HAL ATURAN

pintu masuk estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran parkir di hub mobilitas

di dalam estat berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba-
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam kepa-
da penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke-
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register

sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling

jalan dalam infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan

R=f

fawa faa

SCEl Tuer faferdr dhg W grdeiAe g5 @ fBerdt &

&R 3R g8 argd Tfafierar g R @S gid &

Huar & iR dqd, §-a15%, $-%pe, fagd Mgl a1 e &
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

fawg fRan

fAmfor Aef= g A=Y uas fafere fmfor & fog vder w8, 100 m &
ftaR Franfaat @t 48 € &t gd ga=n & a1y, Ffsrg gH =
g9 §g, [[soil policy

3myfef g TR At STl &; g T usft & ufs e gong anf ag
FRAT 8

3gfre &¢I g8 °rTg [[recycling

3des TEh TUGT STETTT, YA WHT GRT V4T [e<h & §AT¢ W@ STt &
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

offIE ® — gxiar &

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara
penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi-

8.6 & 3iaiid hak sewa template ¥ Tl | Berita Aca-
ra Serah Terima Lahan — %@ o1 d1dR0T 3HfHelE —
BAST Lahan TR ¥RT STdT &1 9[@S BAST Pengembali-

dang dikembalikan pada BAST Pengembalian deng- an IR 3T fdvg ATIa dAterar SIaT el
an diukur terhadapnya.
G 1 Catatan
JfHerE
BIDANG NILAI
nomor | ]
tanggal dan tempat [ 1, sinwood-[___
________________________ ]
Bidang sinwood-[__ ____ _ _ __ . ], Lampir-

diserahkan oleh

diterima oleh

hadir pengawas berdasarkan8.3: [__________________
_________ ]
R=A
&= q19
areeil o ]
fafar ofk wm= L ], sinwood-[___
________________________ ]
@S sinwood-[____________ ], aRfre
g (y@s ¥HTd), HGB ¥. 00048/Gesing
BICEEICH PTCYBER VALLEYESTATE, [__________________
_________ ] & AreEm @
ATeTehdt [ ], 4R
Suf@d 8.3 % farfawidere: [________________________
-1
4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

G2 Kondisi pada serah terima

g&iaRor iR fafa
HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO
tanda batas (patok) [ ] patok |
terpasang, seluruhnya ditempat/[______
_____________________ 1
akses jalan estat mencapai Bidang pada titik sudut [
e __ J
bangunan tidakada/[________ ________________ [
]
pohon tercatat [ ] pohon
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1
air mataair|_________ |
-aliran_________ o ____ 1-
tanahbasab [________________________
]
tanah laboratorium [___________ —
__l,contohtanggal [__________________
_________ pH__________
______ ], bahanorganik [_______________
____________ 1%
jaringan estat yang tidakada/[__________ o ____
melintasi Bidang ]
puing dan sampah tidakada /[ ___________ o ____ [
]
fa=d
fawa gs fRafa wiel
Tt g (patok) [ 1Ree®, | [___
gft e frsee /[
______ J
ugd dugTEgk @S am e [___ e
____________ ] R ugadt §
R e/
aof gar @ @20 cmaAFaA[______ [
_______________ lgen [ ____
____________ 1
el A [ __ ] L
RN [__ ]
vl g/ [ __ ]

PT CYBER VALLEY ESTATE

- Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

75778



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia
fawa gt f@&afa Wit
fagt @R —
S ] a1
apH
S
______ 1%
YES R URSFAaet | desAS /[ ]
aT g
Hefam 3R HeRT e /o ]
G3 Foto
wict
# OBJEK BERKAS TANGGAL
1 e e e
_________ ] ] ]
2 (e~ e (e~
_________ ] ] o]
3 (e [ [~
_________ ] ] ]
4 e e e
_________ ] ] ]
fe=a
# fawg IEC fafa
1 (e~ e e~
_________ ] ] o]
2 (e (e (o~
_________ ] ] o]
3 (e [ e
_________ ] e ]
4 (e~ e e~
_________ ] ] o]
6 soil policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/soil-policy/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

G4

Pernyataan
HYA

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada Pe-
megang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan Bi-
dang sebagaimana dicatat di sini, dengan keausan
waijar dari penggunaan yang diizinkan, Bangunan

SR i & g¥dTeRT R 4Reh vl ell ST 81 3afd &
3 R YR &S I 3T &I AlCIT & ST Igl &of 3,

3T AT IUANT ¥ IR forgTa, Urey & W1t 16 gRI
TR B3 g AHfr, 3R ) Hifad & siaifa guwi 7
gt & @r1 8.3 & Siaia udderss EE & 39 A AaE

yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian 16 nas- ﬁwmmﬁmﬁmmél
kah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan kebi-
jakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 menyele-
saikan perbedaan pendapat dengan membanding-
kan Bidang terhadap catatan ini.
UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH
fe=d
aft @t i stz & 4R Fi v | gdders
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DOCUMENT HS-00 - Lease Agreement — Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G

EDITION template - the agreement and its seven annexes - Bahasa Indonesia - f&=<f — naskah In-
donesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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