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Perjanjian Hak Sewa

Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — हिस्ताक्षरि हिेतु प्रारूप

Naskah dwibahasa dari hak sewa template5. Nas‐
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda‐
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20094 Pa‐
sal 31.

hak sewa प्रारूप किा �द्विभाषी पाठ। �किसी भी �भन्नता किी �स्स्थि�त
में किानून 24/2009 केि अनुचे्छद 31 केि अनुसारि इडंोने�शियाइई पाठ
मान्य हिोगा।

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di
hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone‐
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber‐
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris menyu‐
sun akta dari naskah ini; Lampiran A–G merupakan bagian
darinya.

प्र�त भूखंड एकि �लखत: यहि अनुबंधि नोटरिी केि समक्ष इडंोने�शियाइई औरि
अंग्रेज़ी में akta sewa केि रूप में �नष्पा�दत हिोता हिै, इडंोने�शियाइई पाठ
मान्य रिहिेगा; भू�म स्वामी अपने �नदेशिकि केि माध्यम से, संस्स्थिा केि
अंत�नर्तियमाें केि अनुचे्छद 12(2)(c) केि अनुसारि, हिस्ताक्षरि किरिता हिै। नोटरिी
इसी पाठ से �वलेख तैयारि किरिता हिै; प�रि�शिष्ट कि–छ उसकिा भाग हिैं।

△ Komparisi
प्रस्तावना

BIDANG BAHASA INDONESIA �हिन्दी

PEMILIK TANAH PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA6, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,
NIB3 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, 04-01-2022 केि Akta

Pendirian सं. 01 द्विारिा स्स्थिा�पत, NIB

2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

PEMEGANG [___________________________], [Peme‐
gang Asing / Pemegang Indonesia]

[___________________________], [�वदेशिी
धिारिकि / इडंोने�शियाइई धिारिकि]

DIWAKILI OLEH [___________________________] [___________________________]

ALAS HAK HGB1 No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar
Alas Hak), 40.000 m², NIB bidang
22040417.00276, Surat Ukur No.
00086/2002, hak diberikan 08-02-2023 ber‐
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/SK-
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE berda‐
sarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Perta‐
nahan Kabupaten Buleleng

HGB सं. 00048/Gesing, प�रि�शिष्ट कि (संपदा पंजी),
40,000 m², भूखंड NIB 22040417.00276, Surat

Ukur सं. 00086/2002, अ�धिकिारि 08-02-2023 किो
KEPMEN ATR/KBPN सं. 1339/SK-HK.02/X/

2022 केि अंतगईत प्रदत्त, 02-02-2053 किो समा�त, Ka‐
bupaten Buleleng केि Kantor Pertanahan में AJB

सं. 81/2023 द्विारिा PT CYBER VALLEY ESTATE केि
नाम पंजीकृित

PKKPR 2 No. 10082310215108014, diterbitkan mela‐
lui OSS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111,
40.000 m²

सं. 10082310215108014, 09-08-2023 किो OSS

केि माध्यम से जारिी, KBLI 68111, 40,000 m²

5  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4  UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem · cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
6  PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/
3  NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/
1  HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
2  PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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BIDANG BAHASA INDONESIA �हिन्दी

BIDANG sinwood-[___________________________]
pada peta bidang Perseroan, Lampiran B (Ba‐
tas Bidang), luas ±[__________________
_________] m²

संपदा मान�चत्र परि sinwood-[_______________

____________], प�रि�शिष्ट ख (भूखंड सीमाएँ), क्षेत्रफल
±[___________________________] m²

JANGKA WAKTU sejak [___________________________] se‐
lama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir‐
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

[___________________________] से 25 वषई
केि �लए; स्वत्व 02-02-2052 तकि किी अनुम�त देता हिै,
यानी उसकिी समा��त से 12 माहि किम, इस�लए 25 वषई
बाध्यकिारिी हिैं (भाग 2)

BENTUK DAN HARGA Harga Bidang Rp [_____________________
______] · Premi [_____________________
______]% = Rp [_____________________
______] pada penandatanganan · uang sewa
tahun ke-0 R₀ Rp [_____________________
______] dengan kuantitasnya dalam Lampir‐
an E (Century Index) (Bagian 3)

भूखंड मूल्य Rp [________________________

___] · प्री�मयम [________________________

___]% = हिस्ताक्षरि परि Rp [__________________

_________] · वषई-0 �किरिाया R₀ Rp [_________

__________________], �जसकिी मात्राएँ प�रि�शिष्ट ङ
(Century Index) में हिैं (भाग 3)

PENAWARAN TERCA‐
TAT

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan
kepada Pemegang, versi tanggal [_________
__________________]

प�रि�शिष्ट घ (दजई प्रस्ताव): धिारिकि किो �दखाया गया उत्पाद
पृष्ठ औरि मूल्य, [________________________

___] किा संस्किरिण

KODE DESAIN Kode Desain1 sebagaimana dipublikasikan
tanggal [___________________________];
rancangan yang disetujui dilindungi berdasar‐
kan 10.6

[___________________________] किो
प्रकिा�शित �डज़ाइन सं�हिता; स्वीकृित �डज़ाइन 10.6 केि
अंतगईत संरि�क्षत हिै

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

pengecekan sertifikat tanggal [_________
__________________] bersih; Lampiran C
(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___
________________________]

[___________________________] किी pe‐
ngecekan sertifikat स्पष्ट; प�रि�शिष्ट ग (समु�चत जाँच
पैकेिट) [___________________________] किो
साैंपा गया

ALAMAT PEMBERITA‐
HUAN

Pemilik Tanah: [_____________________
____________] · Pemegang: [_________
________________________] (18.3)

भू�म स्वामी: [___________________________

______] · धिारिकि: [_____________________

____________] (18.3)

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai pengganti‐
nya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A–G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

भू�म स्वामी औरि धिारिकि यहि दजई किरिते हिैं �कि hak sewa इडंोने�शियाइई
दीवानी किानून केि अंतगईत एकि सं�वदात्मकि अ�धिकिारि हिै, BPN में
अपंजीकृित, औरि यहि �कि भाग 2.3 बताता हिै �कि पंजीकिरिण केि स्स्थिान परि
क्या हिै। प्रत्येकि पक्ष ने प�रि�शिष्ट कि–छ औरि इस �वलेख द्विारिा संद�भर्तित
ग्राफ़ पृष्ठ पढ़ �लए हिैं।

1  design code · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2  BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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01 Definisi
भाग 1. प�रिभाषाएँ

ISTILAH BAHASA INDONESIA �हिन्दी

ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma‐
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas
Hak)

Desa Gesing में भू�म स्वामी किी भू�म, �जसमें प�रि�शिष्ट कि
(संपदा पंजी) किा स्वत्व शिा�मल हिै

BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas
Bidang)

प�रि�शिष्ट ख (भूखंड सीमाएँ) में व�णर्तित क्षेत्र

BANGUNAN setiap bangunan dan konstruksi yang didiri‐
kan Pemegang di atas Bidang

धिारिकि द्विारिा भूखंड परि बनाया गया प्रत्येकि भवन औरि
संरिचना

KODE DESAIN halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

10.5 केि अंतगईत संशिो�धित रूप में �डज़ाइन सं�हिता पृष्ठ

PERATURAN KOMUNI‐
TAS

halaman Peraturan Komunitas1 समुदाय �नयम पृष्ठ

CENTURY INDEX satuan hitung Lampiran E (Century Index): ku‐
antitas tetap dari delapan aset dunia, dite‐
tapkan pada penandatanganan untuk seluruh
Jangka Waktu

प�रि�शिष्ट ङ (Century Index) किी गणना इकिाइई: आठ �वश्व
प�रिसंप�त्तयाें किी �स्स्थिरि मात्राएँ, हिस्ताक्षरि परि अव�धि केि �लए
�नधिाई�रित

REGISTER reyester lis berdasarkan 4.8 4.8 केि अंतगईत �किरिाया पंजी

SERTIFIKAT ESTAT pernyataan berdasarkan 4.6 4.6 केि अंतगईत प्रमाणपत्र

DANA JAMINAN cadangan berdasarkan 3.5 3.5 केि अंतगईत आरि�क्षत �न�धि

DEWAN KOMUNITAS badan berdasarkan Bagian 11 भाग 11 केि अंतगईत �नकिाय

PERISTIWA PERIZIN‐
AN

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2 जैसा 14.2 में प�रिभा�षत हिै

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

halaman Penggunaan yang Diizinkan2 अनुमत उपयोग पृष्ठ

HARGA BIDANG harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
L₀ untuk Lampiran E (Century Index)

प्रस्तावना में दजई भूखंड मूल्य, प�रि�शिष्ट ङ (Century In‐
dex) केि �लए L₀

PREMI bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per‐
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi‐
dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya
dibayar melalui angsuran berdasarkan cen‐
tury index (3.2)

हिस्ताक्षरि परि चुकिाया गया भूखंड मूल्य किा अंशि, प्र�तशित
औरि रिा�शि केि रूप में दजई। 100% परि भूखंड पूणई चुकिाया
गया हिै; 100% से किम परि शिेष century index केि
अनुसारि �किस्ताें में चुकिाया जाता हिै (3.2)

1  community rules · cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2  permitted use · cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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ISTILAH BAHASA INDONESIA �हिन्दी

PREMI BELUM TE‐
RAMORTISASI

Premi × (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa ÷ jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

प्री�मयम × (अव�धि केि शिेष पूणई माहि ÷ अव�धि केि पूणई माहि),

हिस्ताक्षरि से प�रि�शिष्ट ङ (Century Index) किी मात्राआें में
आगे ले जाया गया औरि भुगतान किी �त�स्थि परि मूल्यां�कित।
पहिले चुकिाया गया �किरिाया किभी इसकिा भाग नहिीं हिोता:
�किरिाया पहिले से धिा�रित समय खरिीदता हिै

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

8.1 केि अंतगईत स्वीकृित औरि 10.6 केि अंतगईत संरि�क्षत
�डज़ाइन

HARI KERJA hari pada saat bank-bank di Denpasar buka वहि �दन जब डेनपसारि केि बैंकि खुले हिाें

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me‐
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

एकिवचन में बहुवचन स��म�लत हिै। शिीषईकि पढ़ने किा मागईदशिईन किरिते हिैं
औरि कुिछ भी बाध्य नहिीं किरिते।

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah
ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul:

1.2 इडंोने�शियाइई शिब्द औरि सं�क्ष�ताक्षरि। नीचे किा प्रत्येकि शिब्द जहिाँ भी
आए यहिी अस्थिई रिखता हिै:

ISTILAH BAHASA INDONESIA �हिन्दी

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di hadap‐
an PPAT

PPAT केि समक्ष �नष्पा�दत भू�म अ�धिकिारि किा �वक्रय
�वलेख

AKTA SEWA akta sewa menyewa notariil नोटरिी द्विारिा �किरिाया �वलेख

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA · AKTA
CESSIE

akta notariil pengalihan hak sewa · akta nota‐
riil pengalihan piutang

�किरिाये केि अंतरिण किा नोटरिी �वलेख · दावे केि अंतरिण किा
नोटरिी �वलेख

AWIG-AWIG hukum adat tertulis suatu desa adat desa adat किा �ल�खत प्रस्थिागत किानून

BANJAR kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

बाली गाँव किा पड़ोस समुदाय

BANI Badan Arbitrase Nasional Indonesia इडंोने�शियाइई रिाष्ट्र ीय मध्यस्स्थिता बोडई

BAST berita acara serah terima yang ditanda‐
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta‐
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe‐
ngembalian, atas pengembalian

दोनाें पक्षाें द्विारिा हिस्ताक्ष�रित हिस्तांतरिण अ�भलेख: Lahan,

भू�म किा; Operasional, संचालन किा; Pengembalian,

वापसी किा

BERITA ACARA MULAI berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

�नमाईण समय-सीमा आरंिभ किा अ�भलेख

BERITA ACARA PER‐
SETUJUAN BATAS

berita acara persetujuan batas yang ditanda‐
tangani pemilik tanah yang berbatasan

पड़ोसी स्वा�मयाें द्विारिा हिस्ताक्ष�रित सीमा सहिम�त किा
अ�भलेख

BPHTB bea perolehan hak atas tanah dan bangunan भू�म अ�धिकिारि केि अजईन परि शिुल्कि

BPN Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

रिाष्ट्र ीय भू�म एजेंसी; उसकिा �ज़ला किायाईलय Kantor Per‐
tanahan हिै

DESA · DESA ADAT desa administratif · desa adat प्रशिास�नकि गाँव · प्रस्थिागत गाँव
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ISTILAH BAHASA INDONESIA �हिन्दी

FHO · PHO serah terima akhir · serah terima sementara
pekerjaan oleh kontraktor

ठेकेिदारि द्विारिा किायार्यों किा अं�तम हिस्तांतरिण · अस्स्थिायी
हिस्तांतरिण

HGB Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik
Pemilik Tanah

�नमाईण किा अ�धिकिारि: भू�म स्वामी किा पंजीकृित स्वत्व

HAK MILIK hak milik, terbuka hanya bagi warga negara
Indonesia

स्वा�मत्व, केिवल इडंोने�शियाइई नाग�रिकिाें केि �लए खुला

HAK PAKAI hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing
yang berkedudukan di Indonesia

पंजीकृित उपयोग अ�धिकिारि, �वदेशिी �नवासी केि �लए खुला

HAK SEWA hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

�किरिाया अ�धिकिारि: भू�म स्वामी केि सास्थि अनुबंधि, BPN में
अपंजीकृित

HAK TANGGUNGAN hak tanggungan atas hak atas tanah भू�म अ�धिकिारि परि बंधिकि

JALAN DESA jalan desa गाँव किी सड़कि

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone‐
sia, lihat jisdor1

Bank Indonesia किी दै�नकि USD/IDR संदभई दरि, देखें
jisdor

KBLI Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia इडंोने�शियाइई व्यावसा�यकि ग�त�व�धि किोड

KETERANGAN surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

गाँव केि मु�खया द्विारिा जारिी प्रमाणपत्र

KKPR · PKKPR persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

इस बात किी स्वीकृि�त �कि उपयोग स्स्थिा�नकि योजना केि
अनुरूप हिै

KUHPERDATA Kitab Undang-Undang Hukum Perdata इडंोने�शियाइई दीवानी सं�हिता

LP2B penetapan lahan pertanian pangan berkelan‐
jutan

संरि�क्षत कृि�ष भू�म किा पदनाम

NIB Nomor Induk Berusaha व्यवसाय पहिचान संख्या

PATOK tanda batas yang ditanam di tanah ज़मीन में गाड़ा गया सीमा �चह्न

PBB Pajak Bumi dan Bangunan tahunan भू�म औरि भवनाें परि वा�षर्तिकि किरि

PBG Persetujuan Bangunan Gedung भवन �नमाईण अनुम�त

PELEPASAN HAK pelepasan hak atas tanah kepada Negara रिाज्य केि पक्ष में भू�म अ�धिकिारि किा प�रित्याग

PEMBARUAN pemberian hak baru atas suatu alas hak sete‐
lah perpanjangannya habis

�वस्तारि समा�त हिो चुकेि स्वत्व किा नया अनुदान

PEMECAHAN SERTIFI‐
KAT

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

प्रमाणपत्र किा अलग-अलग भूखंडाें में �वभाजन

PENGAWAS · MK pengawas konstruksi independen स्वतंत्र �नमाईण पयईवेक्षकि

PENGECEKAN SERTI‐
FIKAT

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari pe‐
nandatanganan

हिस्ताक्षरि केि �दन BPN में स्वत्व जाँच

1  JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/
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PER AVERSIONEM penyerahan suatu bidang menurut batas-ba‐
tasnya, angka luas bersifat perkiraan

भूखंड किा उसकिी सीमाआें केि अनुसारि हिस्तांतरिण, क्षेत्रफल
किा आकँिड़ा सांकेि�तकि

PERKUMPULAN perkumpulan berbadan hukum �व�धिकि व्य�क्तत्व वाला संघ

PERPANJANGAN perpanjangan jangka waktu suatu alas hak स्वत्व किी अव�धि किा �वस्तारि

PETA BIDANG peta bidang tanah भूखंड मान�चत्र

PPAT pejabat yang membuat akta mengenai hak
atas tanah

भू�म अ�धिकिारिाें केि �वलेख �नष्पा�दत किरिने वाला अ�धिकिारिी

PPH · PPN Pajak Penghasilan · Pajak Pertambahan Nilai आयकिरि · मूल्य व�धिर्तित किरि

PPJB perjanjian pengikatan jual beli �बक्री किा प्रारंि�भकि अनुबंधि

RUMAH TINGGAL rumah tempat tinggal आवास

SBU Sertifikat Badan Usaha kontraktor ठेकेिदारि किा व्यावसा�यकि प्रमाणपत्र

SEMPADAN garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

नदी, झरिने, सड़कि या ढलान से वैधिा�नकि पीछे हिटाव

SITA sita oleh pengadilan न्यायालयीन कुिकिर्की

SATOSHI seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

एकि �बटकिॉइन किा दस किरिोड़वाँ भाग: 1 satoshi =

0.00000001 BTC

SLF Sertifikat Laik Fungsi bangunan इस बात किा प्रमाणपत्र �कि भवन �नवास योग्य हिै

SUBAK organisasi pengairan sawah Bali बाली �सर्तिचाइई सहिकिारिी

SURAT UKUR surat ukur resmi atas suatu bidang भूखंड किा आ�धिकिा�रिकि सवर्वेक्षण

WITA Waktu Indonesia Bagian Tengah मध्य इडंोने�शिया समय

02 Pemberian hak dan jangka waktu
भाग 2. अनुदान औरि अव�धि

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un‐
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa Pe‐
megang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gangguan
dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut mela‐
luinya.

2.1 भू�म स्वामी धिारिकि किो अव�धि केि दौरिान भूखंड किा �म�श्रित प्रयोजनाें
केि �लए उपयोग औरि अ�धिभोग किरिने किा अ�धिकिारि देता हिै, औरि वचन
देता हिै �कि धिारिकि भूखंड किो भू�म स्वामी या उसकेि माध्यम से दावा किरिने
वाले �किसी भी व्य�क्त केि व्यवधिान केि �बना धिारिण औरि उपभोग किरेिगा।

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

2.2 अव�धि। अव�धि 25 वषई औरि हिस्ताक्षरि परि स्वत्व किी शिेष अव�धि में से
12 माहि घटाने परि प्रा�त अव�धि में से जो किम हिो, वहि हिै, जो प्रस्तावना में
�त�स्थियाें केि रूप में दजई हिै।
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji negati‐
ve pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya de‐
ngan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas per‐
mintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.3 पंजीकिरिण केि स्स्थिान परि धिारिकि किो �मलता हिै: यहि नोटरिी �वलेख औरि
पंजी में एकि प्र�व�ष्ट; भाग 15 केि बंधिकि-�नषेधि औरि अव्यवधिान संबंधिी
वचन; यहि वचन �कि संपदा किा प्रत्येकि उत्तरिा�धिकिारिी इसे इस �वलेख केि
अधिीन लेता हिै; माँग परि संपदा प्रमाणपत्र; औरि भाग 12 किा Hak Pa‐
kai �वकिल्प।

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper‐
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir, se‐
panjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan ada‐
lah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka wak‐
tu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.
Harga perpanjangan adalah

2.4 अ�धिकिारि केि रूप में नवीनीकिरिण। धिारिकि, देय रिा�शियाें किा भुगतान
हिो चुकिने औरि भौ�तकि चूकिें  सुधिारिी जा चुकिने किी शितई परि, अव�धि समा�त
हिोने से 24 से 12 माहि पहिले दी गइई �ल�खत सूचना द्विारिा नवीनीकिरिण
किरि सकिता हिै। नवीनीकिरिण अव�धि 20 वषई औरि नवीनीकिरिण परि स्वत्व
किी शिेष अव�धि में से 12 माहि घटाने परि प्रा�त अव�धि में से जो किम हिो,
वहि हिै। नवीनीकिरिण मूल्य हिै

L(T) = L₀ · (T₂ ÷ T₁) · I(T) ÷ I(t₀),   tidak pernah di bawah / never below   L₀ · T₂ ÷ T₁

SIMBOL BAHASA INDONESIA �हिन्दी

L(T) harga perpanjangan नवीनीकिरिण मूल्य

L₀ Harga Bidang dalam komparisi प्रस्तावना में भूखंड मूल्य

T₂ Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun नवीनीकिरिण अव�धि, वषार्यों में

T₁ Jangka Waktu pertama, dalam tahun प्रस्थिम अव�धि, वषार्यों में

I(T) nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century
Index) pada tanggal perpanjangan

नवीनीकिरिण किी �त�स्थि परि प�रि�शिष्ट ङ (Century Index)

किी मात्राआें किा डॉलरि मूल्य

I(T₀) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada
tanggal penandatanganan

हिस्ताक्षरि किी �त�स्थि परि उन्हिीं मात्राआें किा डॉलरि मूल्य

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi‐
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan di‐
sepakati kembali pada saat itu.

मात्राएँ वहिी हिैं जो हिस्ताक्षरि परि �नधिाई�रित हुइईं; केिवल उनकेि मूल्य �हिलते
हिैं। भू�म स्वामी स्वत्व केि बने रिहिने तकि मान्य सूचना स्वीकिारि किरिता हिै।
दूसरेि नवीनीकिरिण केि �लए रिाज्य द्विारिा स्वत्व किा नया अनुदान (pemba‐
ruan) आवश्यकि हिै औरि उसी समय पुनः सहिम�त हिोगी।

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyelengga‐
rakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan setiap
permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/20211 Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan sebe‐
lum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sendiri,
dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Keterlam‐
batan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah berda‐
sarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada Negara
dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

2.5 स्वत्व किी �नरंितरिता। भू�म स्वामी पंजी में स्वत्व कैिलेंडरि रिखता हिै,
प्रत्येकि �वस्तारि आवेदन PP 18/2021 केि अनुचे्छद 41 किी अव�धि में
औरि समा��त से अ�धिकितम 12 माहि पहिले दायरि किरिता हिै, अपने खचई परि
उसे आगे बढ़ाता हिै, औरि प्र�तवषई पंजी में �रिपोटई किरिता हिै। �वलं�बत
आवेदन 15.5 केि अंतगईत भू�म स्वामी किी चूकि हिै। pembaruan किा
प�रिणाम रिाज्य परि �नभईरि हिै औरि इसी रूप में किहिा जाता हिै।

1  PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah · cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-
tanah/
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03 Imbalan
भाग 3. प्र�तफल

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinyata‐
kan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan me‐
ngenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.0 दजई प्रस्ताव। �जस उत्पाद पृष्ठ औरि मूल्य-सूची परि धिारिकि ने भरिोसा
�किया, वे प�रि�शिष्ट घ (दजई प्रस्ताव) में जमे हुए हिैं। वहिाँ किहिे गए वचन इस
�वलेख केि माध्यम से बाध्य किरिते हिैं; वतईमान �स्स्थि�त केि किस्थिन बाध्य नहिीं
किरिते।

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu
dari dua bentuk, yang dipilih dalam komparisi:

3.1 रूप। धिारिकि भूखंड किो प्रस्तावना में चुने गए दो रूपाें में से �किसी
एकि में लेता हिै:

BENTUK PADA PENANDATANGANAN SELANJUTNYA

pembayaran penuh Premi 100% dari Harga Bidang pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index Premi yang disebutkan, di bawah 100% uang sewa untuk setiap tahun sewa, ditetap‐
kan pada penandatanganan sebagai kuanti‐
tas tetap Lampiran E (Century Index); uang
sewa setiap tahun adalah kuantitas tersebut
pada fiksing yang dipublikasikan, dalam ba‐
tas collar dan lantai; dibayar dalam 12 ang‐
suran bulanan yang sama besar

�हि न्दी

FORM AT SIGNING THEREAFTER

पूणई भुगतान भूखंड मूल्य किा 100% प्री�मयम क्षेत्र आय शिुल्कि, सेवा शिुल्कि, किरि

century index दजई प्री�मयम, 100% से किम प्रत्येकि �किरिाया वषई किा �किरिाया, हिस्ताक्षरि परि प�रि�शिष्ट ङ
(Century Index) किी �स्स्थिरि मात्राआें केि रूप में �नधिाई�रित;

प्रत्येकि वषई किा �किरिाया प्रकिा�शित �फ़�क्सर्तिग परि उन मात्राआें
किा मूल्य हिै, ग�लयारेि औरि तल केि भीतरि; 12 समान मा�सकि
�किस्ताें में चुकिाया जाता हिै
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Kuan‐
titas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta‐
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha‐
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. R₀, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan mem‐
bayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai pada
fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada suku
bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Penawar‐
an Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk pemba‐
yaran penuh.

3.2 century index रूप में �किरिाया। �किरिाया आठ प�रिसंप�त्तयाें किी
मात्राआें किा एकि समूहि हिै, जो हिस्ताक्षरि परि पूरिी अव�धि केि �लए �नधिाई�रित
हिोता हिै। मात्राएँ किभी नहिीं बदलतीं; प�रिसंप�त्तयाें केि मूल्य �हिलते हिैं, औरि
उनकेि सास्थि टोकिरिी में प्रत्येकि प�रिसंप�त्त किा अंशि औरि प्रत्येकि �बल किी
रु�पया रिा�शि। इसकेि ऊपरि न ब्याज हिै, न शिुल्कि, न बाज़ारि मूल्य केि
अनुसारि पुन�वर्तिचारि। पहिले वषई किा �किरिाया R₀ प्री�मयम से cybe‐
ria.my/cx केि कैिलकुिलेटरि द्विारिा �नकिलता हिै, जो इस सौदे केि �लए
प�रि�शिष्ट घ (दजई प्रस्ताव) में जमा हिै। धिारिकि �किसी भी समय शिेष प्रत्येकि
�किरिाया वषई किी मात्राआें किो भुगतान किी �त�स्थि केि �फ़�क्सर्तिग परि
मूल्यां�कित किरिकेि औरि प�रि�शिष्ट घ (दजई प्रस्ताव) में बताइई गइई आधिारि दरि
परि बट्टा देकिरि चुकिाते हुए प्री�मयम किो 100% तकि बढ़ा सकिता हिै, औरि
उसकेि बाद अ�ग्रम भुगतान रूप में रिहिता हिै।

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka wak‐
tu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang terle‐
wat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima peng‐
alihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhirnya
jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih ada,
Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberitahuan
tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik Pe‐
milik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinikmati,
dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Pemegang. Ba‐
ngunan mengikuti 16.2.

3.3 बकिाया। �किस्त अपनी देय �त�स्थि केि 30 �दन बाद बकिाया मानी
जाती हिै। बकिाया पहिली छूटी �त�स्थि से 6 माहि किी अव�धि खोलता हिै,
�जसमें धिारिकि उसे चुकिा सकिता हिै या भाग 4 केि अंतगईत अंत�रित किरि
सकिता हिै, औरि अंत�रिती �किरिाया ग्रहिण किरिता हिै। �जस �दन वहि अव�धि
बकिाया चुकिाए �बना समा�त हिोती हिै, भू�म स्वामी �ल�खत सूचना से
समा�त किरि सकिता हिै; चुकिाइई गइई रिा�शियाँ धिा�रित समय केि मूल्य केि रूप
में भू�म स्वामी केि पास रिहिती हिैं, औरि भूखंड धिारिकि केि �हित से मुक्त
हिोकिरि लौटता हिै। �नमाईण 16.2 किा अनुसरिण किरिते हिैं।

3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi‐
kan dalam century index1 berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas qᵢ, collar dan lantai ditetapkan pada pe‐
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da‐
lam batas collar sebesar +35% / −15% per tahun yang diu‐
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitung‐
an ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pembayaran
dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tanggal ta‐
gihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang sewa
setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun ke-0 da‐
lam bitcoin maupun dalam dolar.

3.4 मूल्यवगई। सूचकिां�कित रिा�शियाँ प�रि�शिष्ट ङ (Century Index) केि
अनुसारि century index में अं�कित हिैं: मात्राएँ qᵢ, ग�लयारिा औरि तल
हिस्ताक्षरि परि �नधिाई�रित हिोते हिैं, �बल �बटकिॉइन में मापे गए प्र�तवषई
+35% / −15% केि ग�लयारेि केि भीतरि टोकिरिी केि सास्थि �हिलता हिै, औरि
प�रि�शिष्ट गद्य परि प्रबल हिै। धिारिकि 30 �दन केि भीतरि �किसी भी �बल किो
सावईज�नकि स्रोताें से पुनगई�णत किरि सकिता हिै; पुनगईणना प्रबल हिै।
�नपटान UU 7/2011 केि अंतगईत �बल किी �त�स्थि केि JISDOR परि IDR

में हिोता हिै। तल प्रत्येकि वषई केि �किरिाये किो �बटकिॉइन औरि डॉलरि में उसकेि
वषई-0 केि मान परि या उससे ऊपरि रिखता हिै।

1  CX — Century Index — see century index · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
2  UU 7/2011 — Mata Uang / Currency · cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
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3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda‐
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi‐
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In‐
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di‐
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut men‐
jamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan dalam
16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselenggarakan
berdasarkan kebijakan dana jaminan1, yang menetapkan
urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk memba‐
yar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang, dalam
30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari sejak
putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan satu Ko‐
misaris; setiap pengeluaran lain memerlukan persetujuan
komisaris dan terbatas pada pengembalian surplus. Dana
tersebut merupakan aset Perseroan yang dipegang untuk
para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang Pemegang
berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seorang Peme‐
gang yang juga merupakan pemegang saham tidak turut
serta dalam keputusan mengenai klaimnya sendiri.

3.5 गारंिटी किोष। इस �वलेख द्विारिा धिारिकि किो चुकिाने किा जो भी वचन
�दया गया हिै, वहि कंिपनी केि संचालन से अलग रिखे गए, अलग किी गइई
धिनरिा�शि से सम�स्थिर्तित हिै। भू�म स्वामी किो इस भाग, 4.5 औरि 12.1.14

केि अंतगईत �मलने वाली प्रत्येकि रिा�शि किा 5% �किसी भी अन्य उपयोग से
पहिले गारंिटी किोष में जाता हिै। किोष कंिपनी केि अलग खाते में रिहिता हिै,
प�रि�शिष्ट ङ (Century Index) में अं�कित हिै, औरि उसकिी शिेष रिा�शि पंजी
में प्रकिा�शित हिोती हिै तस्थिा प्रत्येकि संपदा प्रमाणपत्र में बताइई जाती हिै। यहि
16.4 में �गनाए भुगतानाें औरि 8.9 केि अंतगईत किवरि किो सुरि�क्षत किरिता
हिै, औरि भुगतान किा क्रम तय किरिने वाली गारंिटी किोष नी�त केि अनुसारि
रिखा जाता हिै। धिन धिारिकि किो देय रिा�शि चुकिाने केि �लए, सम�स्थिर्तित दावे केि
30 �दन केि भीतरि या मध्यस्स्थिता �नणईय केि 10 �दन केि भीतरि, �नदेशिकि
औरि एकि आयुक्त केि हिस्ताक्षरि परि, किोष से �नकिलता हिै; किोइई अन्य
�नकिासी आयुक्ताें किी स्वीकृि�त माँगती हिै औरि अ�धिशिेष किी वापसी तकि
सी�मत हिै। किोष धिारिकिाें केि �लए रिखी गइई कंिपनी किी संप�त्त हिै;
�दवा�लयापन में धिारिकि असुरि�क्षत लेनदारि केि रूप में क्रमबद्ध हिोता हिै।
जो धिारिकि अंशिधिारिकि भी हिै, वहि अपने हिी दावे परि �नणईय में भाग नहिीं
लेता।

04 Pengalihan hak sewa
भाग 4. �किरिाये किा अंतरिण

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.1 धिारिकि अपना hak sewa, यानी अव�धि केि दौरिान भूखंड केि उपयोग
किा अ�धिकिारि, �बना सहिम�त केि �किसी भी व्य�क्त किो संपूणई रूप में
अंत�रित किरि सकिता हिै, 4.2 से 4.11 केि अधिीन। भू�म औरि स्वत्व भू�म
स्वामी केि पास रिहिते हिैं।

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggota‐
an Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qᵢ yang tidak
berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah timbul.

4.2 एकि हिी गठरिी हिस्तांत�रित हिोती हिै: hak sewa, �नमाईण, प�रिषद किी
सदस्यता, अप�रिव�तर्तित qᵢ केि सास्थि प�रि�शिष्ट ङ (Century Index), औरि
प्रत्येकि उपा�जर्तित अ�धिकिारि औरि दा�यत्व।

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no‐
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pemil‐
ik Tanah dalam 7 hari.

4.3 रूप: नोटरिी akta pengalihan hak sewa या akta cessie;

7 �दन केि भीतरि भू�म स्वामी किो प्र�त स�हित �ल�खत सूचना।

1  guarantee fund policy · cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun‐
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.4 अंत�रिती �ल�खत रूप में �डज़ाइन सं�हिता, समुदाय �नयमाें औरि
प�रिषद से जुड़ता हिै, औरि बेनामी व्यवस्स्थिा केि अभाव तस्थिा धिन केि वैधि
स्रोत किी घोषणा किरिता हिै। अंत�रिती किा �नवास अप्रासं�गकि हिै।

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri‐
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu‐
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dikena‐
kan biaya.

4.5 अंतरिण शिुल्कि। अंत�रिती द्विारिा चुकिाए गए मूल्य किा 2.0%, सूचना
परि देय। अंतरिण किरिने वाले धिारिकि द्विारिा पूरिी किी गइई शितर्यों इसे न्यूनतम
1.0% तकि घटाती हिैं: संपदा किी प्रत्येकि �बक्री शिहिरि किो �वत्त देती हिै।
4.10 केि अंतगईत उत्तरिा�धिकिारि परि किोइई शिुल्कि नहिीं लगता।

SYARAT PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit 0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu 0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda 0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman sis‐
tem rujukan1

biaya menjadi 1,0%

�हि न्दी

CONDITION FEE REDUCTION

समय परि �न�मर्तित, SLF जारिी 0.5 प्र�तशित अंकि

पूरिी अव�धि में �डज़ाइन सं�हिता किा पालन 0.25 प्र�तशित अंकि

�मट्टी औरि जल केि प�रिणाम �बना अंतरिाल बहिी में प्रकिा�शित 0.25 प्र�तशित अंकि

रेिफ़रिल प्रणाली पृष्ठ किी सीमा परि या उससे ऊपरि अनुशिं�सत धिारिकि शिुल्कि 1.0%

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom‐
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme‐
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me‐
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena‐
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual da‐
lam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-kurang‐
nya sama menguntungkannya baginya.

4.5.1 प्रस्थिम इनकिारि किा अ�धिकिारि। केिवल लहिरि 1 में हिै औरि SLF परि
स्स्थिायी रूप से समा�त हिो जाता हिै। धिारिकि �नयो�जत �बक्री से 30 �दन
पहिले मूल्य औरि शितर्यों बताने वाली प्रस्ताव सूचना देता हिै; भू�म स्वामी
सूचना केि 7 किायई-�दवस केि भीतरि पूरेि प्रस्ताव किो स्वीकिारि किरि सकिता हिै;
स्वीकिारि न हिोने परि धिारिकि 60 �दन केि भीतरि एसेे मूल्य औरि शितार्यों परि बेच
सकिता हिै जो उसकेि �लए किम से किम उतने हिी अनुकूिल हिाें।

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qᵢ dan tagihan terakhir; status PBG2 dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.6 संपदा प्रमाणपत्र। �ल�खत अनुरिोधि केि 10 किायई-�दवस केि भीतरि
औरि �नःशिुल्कि: शिेष अव�धि; भुगतान औरि बकिाया; qᵢ औरि नवीनतम
�बल; PBG औरि SLF किी �स्स्थि�त; असुधिा�रित �डज़ाइन सं�हिता उल्लंघन
या उनकेि न हिोने किी पु�ष्ट; स्वत्व औरि �किसी भी भारि किी �स्स्थि�त; गारंिटी
किोष किी शिेष रिा�शि। 30 �दन केि �लए मान्य; संभा�वत अंत�रिती इस परि
भरिोसा किरि सकिता हिै।

1  referral system · cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/
2  PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan persetu‐
juan dan konfirmasi.

4.7 इस भाग केि अंतगईत भू�म स्वामी किा प्रत्येकि किायई 10 किायई-�दवस
केि भीतरि देय हिै; मौन सहिम�त औरि पु�ष्ट हिै।

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel da‐
lam cybergraph1, dan sebuah cyberlink menghubungkan se‐
tiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan sua‐
tu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada da‐
lam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan, akta
notariil dan register yang berlaku.

4.8 पंजी। भू�म स्वामी �किरिाया पंजी रिखता हिै; प्र�व�ष्ट धिारिकि केि
अ�धिकिारिाें किा प्रमाण हिै। प्रत्येकि �किरिाया औरि प्रत्येकि अंतरिण cyber‐
graph में एकि किण केि रूप में दजई हिोता हिै, औरि एकि cyberlink

प्रत्येकि अंतरिण किो उस �किरिाये से जोड़ता हिै �जसे वहि अंत�रित किरिता हिै।
�किरिाये किी �स्स्थि�त सावईज�नकि हिै; धिारिकि किी पहिचान कंिपनी किी फ़ाइल में
रिहिती हिै। �भन्नता किी �स्स्थि�त में नोटरिी �वलेख औरि पंजी प्रबल हिैं।

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per‐
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.9 आं�शिकि अंतरिण औरि उप�वभाजन केि �लए �ल�खत सहिम�त औरि
�डज़ाइन सं�हिता किा अनुपालन आवश्यकि हिै।

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia, ke‐
pentingan tersebut beralih kepada para ahli waris menurut
hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris menya‐
takan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12 bulan;
sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan kemati‐
an tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.10 उत्तरिा�धिकिारि। धिारिकि किी मृत्यु परि �हित �व�धि केि प्रभाव से
उत्तरिा�धिकिा�रियाें किो, �बना अंतरिण शिुल्कि केि, जाता हिै। उत्तरिा�धिकिारिी 12

माहि केि भीतरि समुदाय �नयमाें से जुड़ते हिैं; इस बीच �हित बना रिहिता हिै
औरि मृत्यु चूकि नहिीं हिै।

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in‐
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kelalai‐
an material.

4.11 किोइई प्र�तभू�त नहिीं। संपदा किी संरिचना केि किारिण hak sewa,

�नमाईण औरि इस �वलेख केि अंतगईत प्रत्येकि अ�धिकिारि �किसी भी ऋण केि
�लए �किसी भी �गरिवी, प्र�तभू�त स्वरूप अंतरिण, न्यासी अंतरिण या अन्य
प्र�तभू�त से बाहिरि रिहिते हिैं। जो �लखत इसे रिचने किा दावा किरेि, वहि इस
�वलेख केि अंतगईत �किसी किो बाध्य नहिीं किरिती औरि भौ�तकि चूकि हिै।

05 Menyewakan kembali
भाग 5. उप-�किरिाया

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan me‐
milih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan berarti
jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang atau
operator untuk penyewaan tersebut.

5.1 धिारिकि भूखंड किो उप-�किरिाये परि दे सकिता हिै औरि प्रत्येकि �किरिाये केि
�लए चैनल चुनता हिै। आय किा अस्थिई वहि सकिल रिा�शि हिै जो धिारिकि या
संचालकि �किरिाये केि �लए वास्तव में प्रा�त किरिता हिै।

1  cybergraph
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SALURAN APA ITU IZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA

waktu-lahan tanah kosong, dari satu
jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

Pemegang pungutan pendapatan wi‐
layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berdasar‐
kan 5.3; ditambah biaya pe‐
nyelesaian sebesar 2% dari
pendapatan untuk sarana
pemesanan dan pembayar‐
an

menginap penempatan dengan jasa
akomodasi

Pemilik Tanah berdasarkan
KBLI 55199 dan 55192

biaya pengelolaan sebesar
[20]% dari pendapatan, ba‐
gian operator berdasarkan
property management1

�हि न्दी

CHANNEL WHAT IT IS LICENCE THE LANDOWNER
RECEIVES

भू�म-समय खुली भू�म, एकि घंटे से एकि मौसम
तकि, �बना आवास सेवा केि

धिारिकि आय किा 10% क्षेत्र आय शिुल्कि, या
5.3 केि अंतगईत शिुद्ध-�नयाईतकि
भूखंड परि 5%; सास्थि हिी बु�किर्तिग औरि
भुगतान मागार्यों केि �लए आय किा 2%

�नपटान शिुल्कि

प्रवास आवास सेवा स�हित अ�धिभोग KBLI 55199 औरि 55192 केि
अंतगईत भू�म स्वामी

आय किा [20]% प्रबंधिन शिुल्कि,

संप�त्त प्रबंधिन केि अंतगईत संचालकि
किा �हिस्सा

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin‐
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

भू�म-समय कुिल �मलाकिरि आय किा 12%, या शिुद्ध-�नयाईतकि भूखंड परि
7% हिै। प्रवास कुिल �मलाकिरि [20]% हिै, �जससे संचालकि अ�त�स्थियाें,
अनुरिोधिाें, रिखरिखाव औरि बाज़ारिाें परि सूचीकिरिण किा किाम चलाता हिै।

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS‐
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan
penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin‐
kan dan Kode Desain.

5.2 दोनाें चैनल �बल किी �त�स्थि केि JISDOR परि IDR में �नपटाए जाते
हिैं। �किरिाये किी अव�धियाँ औरि उपयोग अनुमत उपयोग पृष्ठ औरि �डज़ाइन
सं�हिता किा अनुसरिण किरिते हिैं।

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di‐
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan ke‐
duanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang pro‐
duksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir me‐
lebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak ta‐
gihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti ha‐
laman Penggunaan yang Diizinkan.

5.3 शिुद्ध-�नयाईतकि भूखंड। जो धिारिकि 5% किी दरि चाहिता हिै, वहि अपने
भूखंड द्विारिा उत्पा�दत औरि उपभोग किी गइई ऊजाई औरि जल किो मापता हिै,
उत्पा�दत भोजन किा फ़सल लॉग रिखता हिै, औरि दोनाें किो मा�सकि रूप से
पंजी में प्रकिा�शित किरिता हिै। �जस भूखंड किा �पछले 12 माहि किा
प्रकिा�शित उत्पादन तीनाें में उसकिी खपत से अ�धिकि हिो, वहि अगले �बल
से 5% चुकिाता हिै। आय औरि �रिपो�टर्तिग अनुमत उपयोग पृष्ठ किा अनुसरिण
किरिती हिैं।

1  Property management — the 30% offer · cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku‐
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba‐
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

5.4 आचरिण छूट। धिारिकि द्विारिा �पछले 12 माहि में पूरिी किी गइई प्रत्येकि
शितई केि �लए क्षेत्र आय शिुल्कि 1 प्र�तशित अंकि घटता हिै: �डज़ाइन सं�हिता
किा पालन; बहिी केि प�रिणाम �बना अंतरिाल प्रकिा�शित; शिुल्कि आज तकि
चुकिाए; �नमाईण दा�यत्व समय परि पूरिा।

06 Bidang sebagai satu kesatuan
भाग 6. एकि इकिाइई केि रूप में भूखंड

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata1 Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecuali‐
kan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka wak‐
tu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah penyerah‐
an berdasarkan Pasal 1489.

6.1 भूखंड प�रि�शिष्ट ख (भूखंड सीमाएँ) किी सीमाआें केि भीतरि per

aversionem साैंपा जाता हिै; क्षेत्रफल किा आकँिड़ा सांकेि�तकि हिै। पक्ष
KUHPerdata केि अनुचे्छद 1486 औरि 1588 किी बीसवें भाग किी
सीमा किो अलग रिखते हिैं औरि अनुचे्छद 1589 से 1592 किो बाहिरि किरिते
हिैं। BPN किा बाद किा सवर्वेक्षण न मूल्य किो समायो�जत किरिता हिै न
अव�धि किो, औरि किोइई भी दावा अनुचे्छद 1489 केि अंतगईत सुपुदईगी केि
एकि वषई बाद व�जर्तित हिै।

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan di‐
paraf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian ini.

6.2 प�रि�शिष्ट ख (भूखंड सीमाएँ), भरिा हुआ औरि सं�क्ष�त हिस्ताक्ष�रित,

उन सीमाआें किो प�रिभा�षत किरिता हिै �जनकिा यहि भाग उल्लेख किरिता हिै।

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur memu‐
at apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan tetangga, 
sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya; apabila
tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima apa
yang ada di sana.

6.3 यहि खंड केिवल पक्षाें किो बाध्य किरिता हिै। Surat Ukur वहि दशिाईता
हिै जो BPN मापता हिै; पड़ोसी, sempadan, subak या jalan desa

केि सास्थि अ�तव्या��त उसकेि बाहिरि रिहिती हिै; य�द ज़मीन छोटी हिो तो धिारिकि
किो वहिी �मलता हिै जो वहिाँ हिै।

07 Hak membangun dan perizinan
भाग 7. �नमाईण अ�धिकिारि औरि अनुम�तयाँ

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.
Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.1 धिारिकि अपने खचई औरि जो�खम परि �नमाईण किरिता हिै। भू�म स्वामी
किोइई �नमाईण नहिीं किरिता।

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo‐
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang mem‐
bebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan tersebut.

7.2 PBG केि �लए आवेदन भू�म स्वामी स्वत्वधिारिी केि रूप में किरिता हिै;
धिारिकि आवेदन तैयारि किरिता औरि �वत्त देता हिै, भू�म स्वामी प्रत्येकि
अनुरिोधि केि 10 किायई-�दवस केि भीतरि दा�खल किरिता औरि सहियोग देता
हिै, औरि धिारिकि किायार्यों केि �लए भू�म स्वामी किो क्ष�तपू�तर्ति देता हिै।

1  KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code · cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe‐
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng‐
hentian seketika.

7.3 किायई PBG जारिी हिोने केि बाद आरंिभ हिोते हिैं। PBG से पहिले केि
किायई तत्किाल रिोकिने केि अ�धिकिारि स�हित भौ�तकि चूकि हिैं।

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka Wak‐
tu berdasarkan asas pemisahan horizontal. Nasibnya pada
akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

7.4 �नमाईण क्षै�तज पृस्थिक्किरिण केि अंतगईत अव�धि भरि धिारिकि केि हिोते हिैं।
अंत में उनकिा भाग्य भाग 16 में हिै।

08 Pengendalian konstruksi
भाग 8. �नमाईण �नयंत्रण

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diterima‐
nya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.1 अनुमोदन। किायई तब आरंिभ हिोते हिैं जब भू�म स्वामी �डज़ाइन पैकेिज
किो �डज़ाइन सं�हिता केि अनुपालन, मुख्य ठेकेिदारि औरि किायईक्रम केि �लए
अनुमो�दत किरि दे। अनुमोदन केिवल इन्हिीं �वषयाें किो ढकिता हिै औरि अन्य
कुिछ भी आश्वस्त नहिीं किरिता। 10 किायई-�दवस केि भीतरि �नणईय; मौन
अनुमोदन हिै। 10 किायई-�दवस 18.3 केि अंतगईत पूणई पैकेिज किी प्रा��त से
चलते हिैं; भू�म स्वामी 5 किायई-�दवस केि भीतरि एकि बारि छूटी चीज़ें माँग
सकिता हिै, औरि अव�धि उनकिी प्रा��त परि �फरि आरंिभ हिोती हिै।

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da‐
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon‐
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.2 ठेकेिदारि। किायई उस पैनल केि ठेकेिदारि द्विारिा �किए जाते हिैं �जसे भू�म
स्वामी अनुमो�दत किरिता औरि पंजी में प्रकिा�शित किरिता हिै। पैनल में प्रवेशि
केि �लए वैधि SBU औरि संगत KBLI आवश्यकि हिै। SBU, लाइसेंस औरि
�नमाईण अनुबंधि आरंिभ से पहिले साैंपे जाते हिैं।

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas Indo‐
nesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe‐
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan ber‐
tahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.3 पयईवेक्षण। भू�म स्वामी �किसी भी पक्ष से असंबद्ध औरि किायार्यों केि
�लए योग्य स्वतंत्र इडंोने�शियाइई पयईवेक्षकि (pengawas / MK) धिारिकि
केि खचई परि �नयुक्त किरिता हिै, �जसे �नरिीक्षण किरिने, सुधिारि माँगने औरि
भौ�तकि अननुपालन परि किायई रिोकिने किा अ�धिकिारि हिै। चरिणबद्ध
�नरिीक्षण: नींव, ढाँचा, छत, यां�त्रकि-�वद्युत-नलसाज़ी, समापन।

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris‐
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai ter‐
tanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum dimula‐
inya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan menghentikan
pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara pertanggung‐
an harta benda dan tanggung gugat publik.

8.4 बीमा। धिारिकि �नमाईण अव�धि केि �लए ठेकेिदारि किा सवई-जो�खम
बीमा, तृतीय-पक्ष दा�यत्व औरि BPJS Ketenagakerjaan लेता हिै,
भू�म स्वामी किो सहि-बी�मत ना�मत किरिते हुए; प्रमाणपत्र आरंिभ से पहिले;
चूकि हिोने परि किायई रुकि जाते हिैं। SLF से धिारिकि संप�त्त औरि सावईज�नकि
दा�यत्व किवरि बनाए रिखता हिै।
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons‐
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke reke‐
ning Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari uang
operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang dipub‐
likasikan setiap bulan dalam Register beserta rekening kor‐
annya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Uang
keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan berdasarkan
klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan atau pemu‐
lihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disahkan oleh
pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada saat SLF
dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas mengonfirmasi
bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan yang disetujui,
masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.5 समापन प्र�तभू�त। बजट �नमाईण लागत किा 5%, आरंिभ से पहिले
नकिद में कंिपनी केि अलग खाते में जमा, संचालन धिन औरि गारंिटी किोष से
अलग रिखा जाता हिै। प्र�त भूखंड शिेष रिा�शि बैंकि �ववरिण केि सास्थि मा�सकि
पंजी में प्रकिा�शित हिोती हिै औरि प्रत्येकि संपदा प्रमाणपत्र में बताइई जाती
हिै। धिन खाते से इस खंड केि अंतगईत मु�क्त केि �लए, या 8.3 केि अंतगईत
पयईवेक्षकि द्विारिा प्रमा�णत प�रित्यक्त किायार्यों केि समापन, सुधिारि या
पुनस्स्थिाईपन केि �लए �नकिलता हिै। पयईवेक्षकि द्विारिा पु�ष्ट हिोने परि �कि किायई
स्वीकृित �डज़ाइन से मेल खाते हिैं, 50% SLF परि औरि 50% FHO परि
मुक्त �किया जाता हिै, प्रत्येकि 15 किायई-�दवस केि भीतरि।

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST1

bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris:
8.6 हिस्तांतरिण किी किड़ी। जो�खम केिवल फ़ोटो औरि सूची संलग्नकिाें
स�हित �दनां�कित BAST से हिस्तांत�रित हिोता हिै:

# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH

1 BAST Lahan Pemilik Tanah → Peme‐
gang

penguasaan; keselamatan
lokasi; keadaan awal Lam‐
piran G (Kondisi Serah Teri‐
ma) dicatat

2 PHO Kontraktor → Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan, re‐
tensi 5%

3 SLF instansi → pemohon izin untuk menempati

4 FHO Kontraktor → Pemegang berakhirnya masa pemeli‐
haraan; retensi dilepaskan

5 BAST Operasional Pemegang ↔ operator pengoperasian melalui sa‐
luran menginap

6 BAST Pengembalian Pemegang → Pemilik Ta‐
nah

pengembalian, diukur ter‐
hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)

�हि न्दी

# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES

1 BAST Lahan भू�म स्वामी → धिारिकि किब्ज़ा; स्स्थिल सुरिक्षा; प�रि�शिष्ट छ
(हिस्तांतरिण �स्स्थि�त) किा आधिारि रेिखा
दजई

2 PHO ठेकेिदारि → धिारिकि व्यावहिा�रिकि समापन; 12 माहि किी
दोष अव�धि, 5% रिोकि

3 SLF प्रा�धिकिारिी → आवेदकि अ�धिभोग किी अनुम�त

4 FHO ठेकेिदारि → धिारिकि दोष अव�धि किा अंत; रिोकि मुक्त

5 BAST Operasional धिारिकि ↔ संचालकि प्रवास चैनल केि अंतगईत संचालन

1  BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES

6 BAST Pengembalian धिारिकि → भू�म स्वामी वापसी, प�रि�शिष्ट छ (हिस्तांतरिण
�स्स्थि�त) केि �वरुद्ध मापी गइई

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe‐
megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan sertifi‐
kat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF ber‐
kala mengikuti jalur yang sama.

8.7 SLF। PBG आवेदकि द्विारिा माँगा जाता हिै, धिारिकि द्विारिा �वत्तपो�षत,

जो �नमाईण-उपरिांत रेिखा�चत्र औरि परिीक्षण प्रमाणपत्र साैंपता हिै औरि
ठेकेिदारि किा सहियोग सु�न�श्चित किरिता हिै। अ�धिभोग SLF से आरंिभ हिोता
हिै। SLF किा आव�धिकि नवीनीकिरिण इसी मागई किा अनुसरिण किरिता हिै।

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe‐
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.8 धिारिकि अपने किायार्यों, अ�धिभोग औरि उपयोग से उत्पन्न दावाें, दंडाें,
आदेशिाें औरि लागताें से भू�म स्वामी किो क्ष�तपू�तर्ति देता हिै। इसकिा दपईण
15.4 हिै। PBG औरि SLF आवेदकि केि रूप में लोकि-�व�धि किा दा�यत्व
भू�म स्वामी परि रिहिता हिै औरि पक्षाें केि बीच इस क्ष�तपू�तर्ति से आवतृ हिै।

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den‐
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari pekerja‐
an, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik se‐
belum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

8.9 गारंिटी किोष किा किवरि। �किसी भी धिारिकि केि किायार्यों, अ�धिभोग या
उपयोग से उत्पन्न आ�धिकिा�रिकि दंड, आदेशि या �नधिाईरिण प्रा�त हिोने परि,

गारंिटी किोष उसे सीधिे चुकिाता हिै, चाहिे वहि उस धिारिकि केि �किरिाये केि
समा�त हिोने से पहिले हिो या बाद में। �फरि किोष 8.8 केि अंतगईत भू�म
स्वामी केि अ�धिकिारिाें में उस धिारिकि केि �वरुद्ध प्र�तस्स्थिा�पत हिो जाता हिै,
औरि वसूली किोष में लौटती हिै।

09 Kewajiban membangun
भाग 9. �नमाईण दा�यत्व

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi‐
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba‐
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber‐
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah diserah‐
kan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.

9.1 घड़ी दोनाें पक्षाें द्विारिा हिस्ताक्ष�रित Berita Acara Mulai से शिुरू
हिोती हिै, जो दजई किरिता हिै �कि: BAST Lahan हिस्ताक्ष�रित हिै; प�रि�शिष्ट
ख (भूखंड सीमाएँ) सं�क्ष�त हिस्ताक्ष�रित हिै, patok लगे हिैं औरि Berita

Acara Persetujuan Batas पड़ोसी स्वा�मयाें तस्थिा �किसी भी su‐
bak, desa या sempadan �हितधिारिकि द्विारिा हिस्ताक्ष�रित हिै; प�रि�शिष्ट
ख (भूखंड सीमाएँ) §3 में बताइई संपदा सड़कि से �व�धिकि पहुचँ �वद्यमान
हिै; PKKPR औरि ज़ो�नर्तिग उपयोग किी पु�ष्ट किरिते हिैं; स्वीकृित �डज़ाइन केि
�लए PBG आवेदन दा�खल �किया जा सकिता हिै; प�रि�शिष्ट च
(उपयो�गताएँ, पहुचँ औरि ग�तशिीलता) केि अंतगईत भूखंड तकि पहुचँ खुली
हिै; औरि प�रि�शिष्ट ग (समु�चत जाँच पैकेिट) 15.1.1 किी खोज स्पष्ट रिहिते
हुए साैंपा गया हिै।
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu berhen‐
ti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang hari
demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui diperpan‐
jang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada biaya
penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya mem‐
beritahukan dalam 14 hari.

9.2 य�द किोइई शितई समा�त हिो जाए तो घड़ी रुकि जाती हिै, समय-

आधिा�रित अ�धिकिारि �दन-प्र�त�दन बढ़ते हिैं, स्वीकृित �डज़ाइन किा संरिक्षण
उतनी हिी अव�धि बढ़ता हिै, औरि किोइई धिारिण शिुल्कि नहिीं लगता। �जस पक्ष
किो पता चले वहि 14 �दन केि भीतरि सू�चत किरिता हिै।

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.3 अं�तम सीमा। य�द शितर्यों हिस्ताक्षरि केि 12 माहि बाद भी अपूणई रिहिें तो
धिारिकि समा�त किरि सकिता हिै औरि चुकिाइई गइई हिरि रिा�शि वापस पा सकिता
हिै, 3.5 केि अंतगईत सुरि�क्षत।

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me‐
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter‐
sebut.

9.4 Berita Acara Mulai केि 12 माहि केि भीतरि आरंिभ किरिें; उससे
36 माहि केि भीतरि SLF तकि पूणई किरिें।

9.5 Tangga pemulihan, berurutan: 9.5 उपचारि किी सीढ़ी, क्रम से:

# BAHASA INDONESIA �हिन्दी

1 Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen‐
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca‐
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha‐
laman cadangan biosfer dan desa1.

धिारिण शिुल्कि: अ�धिकि चलने केि प्र�त माहि भूखंड मूल्य किा
0.5%, प्रत्येकि 6 माहि में 0.25 प्र�तशित अंकि बढ़ता हुआ,

जैवमंडल औरि desa आरि�क्षत �न�धि पृष्ठ केि अनुसारि
जैवमंडल औरि desa आरि�क्षत �न�धि किो चुकिाया जाता हिै।

2 Penawaran pembelian kembali: setelah 12
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena‐
warkan untuk memperoleh kepentingan ter‐
sebut pada Premi belum teramortisasi ditam‐
bah penilaian independen atas pekerjaan
yang telah selesai.

पुनःक्रय प्रस्ताव: 12 माहि किी अ�धिकिता केि बाद भू�म स्वामी
अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम औरि पूणई �किए गए किायार्यों केि स्वतंत्र
मूल्यांकिन केि योग परि �हित खरिीदने किा प्रस्ताव देता हिै।

3 Pengembalian hak: tersedia setelah Peme‐
gang menolak penawaran tersebut atau tidak
menjawabnya selama 60 hari.

प्रत्यावतईन: तब उपलब्ध जब धिारिकि प्रस्ताव अस्वीकिारि किरेि
या उसे 60 �दन तकि अनुत्त�रित छोड़े।

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

9.6 उद्दशे्य, दजई: �न�ष्क्रय भूखंड औरि स्स्थिायी �नमाईण स्स्थिल एकि छोटे
समुदाय किो हिा�न पहुचँाते हिैं; प्रत्येकि धिारिकि या तो भू�म रिखता हिै या धिन।

1  biosphere and desa reserves · cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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10 Kode Desain
भाग 10. �डज़ाइन सं�हिता

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. Ia merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.1 �डज़ाइन सं�हिता प्रत्येकि धिारिकि, पस्थि औरि क्षेत्र किो बाध्य किरिती हिै।
यहि एकि ग्राफ़ पृष्ठ हिै �जसे शिहिरि औरि उसकेि �नवासी 10.5 केि अंतगईत
प्रस्ताव औरि मतदान से संशिो�धित किरिते हिैं।

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa kecu‐
ali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang, da‐
erah tangkapan air, sempadan.

10.2 प्रांतीय औरि Buleleng केि अ�धिरिोपण हिरि हिाल में बाध्य किरिते हिैं:
ऊँचाइई, वास्तुकिला, ढलान औरि खड्ड केि पीछे हिटाव, जल-ग्रहिण क्षेत्र, 

sempadan।

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, ×2 dengan dua lantai.

10.3 पद�चह्न औरि छत्र अनुपात प्र�त भूखंड मापे जाते हिैं: भूतल
पद�चह्न 10% तकि, दो मं�ज़ल केि सास्थि ×2।

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis‐
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan dis‐
trik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang ti‐
dak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.4 घनत्व अंतरिण। लहिरि 2 से अप्रयुक्त पद�चह्न अ�धिकिारि पंजी केि
माध्यम से उसी �ज़ले केि �किसी अन्य भूखंड किो जा सकिता हिै, �ज़ले किा
संतुलन बनाए रिखते हुए, अ�धिकिारि केि �लए चुकिाए गए मूल्य केि 2%

�नपटान शिुल्कि केि बदले। अनंत�रित अ�धिकिारि भूखंड केि पास रिहिता हिै।

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki kedudukan‐
nya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada aturan
pada saat ia dibangun.

10.5 संशिोधिन। समुदाय प�रिषद �डज़ाइन सं�हिता औरि समुदाय �नयमाें
किो 11.1.1 केि अंतगईत �ज़ले केि भारि केि दो-�तहिाइई द्विारिा सम�स्थिर्तित 11.3

केि अंतगईत प्रस्ताव से संशिो�धित किरिती हिै। संशिोधिन पूणई हिो चुकेि �नमाईण
तकि तभी पहुचँता हिै जब वहि उनकिी �स्स्थि�त बनाए रिखे या सुधिारेि; अन्यस्थिा
वे वहिी �नयम रिखते हिैं �जसकेि अंतगईत बने स्थिे।

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang dise‐
tujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak penan‐
datanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun peru‐
bahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih bersama lis
pada saat pengalihan.

10.6 स्वीकृित �डज़ाइन। 8.1 केि अंतगईत स्वीकृित �डज़ाइन, इस बीच
किोइई भी संशिोधिन अपनाया जाए, हिस्ताक्षरि से SLF जमा 12 माहि तकि
स्वीकृित रिहिता हिै औरि अंतरिण परि �किरिाये केि सास्थि जाता हिै।

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengharus‐
kan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pemilik
Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam 10
hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut bersi‐
fat material apabila ia memotong luas tapak atau luas lan‐
tai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu peng‐
gunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan, atau
menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui lebih
dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana di‐
sahkan oleh pengawas atau penilai independen.

10.6.1 �व�धि द्विारिा अपे�क्षत प�रिवतईन। जहिाँ किोइई किानून, प्रा�धिकिारिी किा
किायई या adat स्वीकृित �डज़ाइन में प�रिवतईन माँगे, भू�म स्वामी जानने केि
10 किायई-�दवस केि भीतरि धिारिकि किो सू�चत किरिता हिै। प�रिवतईन भौ�तकि
हिै य�द वहि अनुमत पद�चह्न या फ़शिई क्षेत्र किो 10% से अ�धिकि घटाता हिै,
अनुमत उपयोग पृष्ठ से किोइई उपयोग हिटाता हिै, या स्वीकृित �डज़ाइन किी
अनुपालन लागत किो बजट �नमाईण लागत केि 10% से अ�धिकि बढ़ाता हिै,
जैसा पयईवेक्षकि या स्वतंत्र मूल्यांकिकि द्विारिा प्रमा�णत हिो।
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.2 10.6.1 केि अंतगईत अपनी सूचना केि 30 �दन केि भीतरि भू�म
स्वामी प्रा�धिकिारिी से भूखंड केि �लए छूट प्रा�त किरि सकिता हिै, �वचलन दे
सकिता हिै या समतुल्य भूखंड प्रस्ता�वत किरि सकिता हिै।

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da‐
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe‐
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke‐
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

10.6.3 य�द 10.6.2 केि बाद भौ�तकि प�रिवतईन बना रिहिे तो धिारिकि
सूचना केि 90 �दन केि भीतरि अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम औरि स्वतंत्र
मूल्यांकिन परि किायार्यों केि मूल्य केि सास्थि, गारंिटी किोष द्विारिा सुरि�क्षत, बाहिरि
�नकिल सकिता हिै, या रुकिा रिहिकिरि प्रमा�णत बढ़ी हुइई लागत पा सकिता हिै।
90 �दन से आगे मौन रिहिने वाला धिारिकि रुकिता हिै औरि प�रिवतईन स्वीकिारि
किरिता हिै।

11 Dewan Komunitas
भाग 11. समुदाय प�रिषद

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa‐
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa‐
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan1 berdasar‐
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan di‐
bentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur bersa‐
ma.

11.1 सदस्यता प्रत्येकि धिारिकि केि �लए अ�नवायई हिै औरि अंतरिण तस्थिा
स्वत्व उन्नयन केि बाद भी बनी रिहिती हिै। प्रत्येकि सदस्य प�रिषद में मतदान
किरिता हिै। कंिपनी केि अंशि 11.1.1 केि अंतगईत भारि जोड़ते हिैं; उन्हिें कंिपनी
पृष्ठ द्विारिा कंिपनी केि वतईमान मूल्यांकिन से प्रकिा�शित प्र�त अंशि मूल्य परि
किभी भी खरिीदा जा सकिता हिै। साझा अवसंरिचना धिारिण किरिने केि �लए
चरिण 3 में एकि perkumpulan ग�ठत �किया जाता हिै।

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite‐
tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

11.1.1 भारि। प्रत्येकि सहिभागी एकि भारि रिखता हिै जो प्रवेशि परि �नधिाई�रित
हिोता हिै औरि केिवल तब �हिलता हिै जब किोइई �हिस्सेदारिी �हिलती हिै:

base = √(A ÷ D) + √(S ÷ N)

SIMBOL BAHASA INDONESIA �हिन्दी

BASE bobot masuk peserta सहिभागी किा प्रवेशि भारि

A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik �ज़ले में सहिभागी केि भूखंडाें किा क्षेत्रफल

D luas distrik �ज़ले किा क्षेत्रफल

S saham Perseroan yang dibeli peserta सहिभागी द्विारिा खरिीदे गए कंिपनी अंशि

N seluruh saham Perseroan yang dibeli para pe‐
serta

सहिभा�गयाें द्विारिा खरिीदे गए सभी कंिपनी अंशि

1  Company licences
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa‐
kan bobot suara peserta.

कंिपनी केि अंशि भू�म से अलग खरिीदे जाते हिैं; किोइई भी दूसरेि किा प्र�तफल
नहिीं हिै। आधिारि सहिभागी किा मतदान भारि हिै।

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register beser‐
ta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah su‐
atu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak siklus
berikutnya.

भारि प्रत्येकि चंद्र चक्र में �ज़ले केि अनुसारि सामान्यीकृित �किए जाते हिैं, प्र�त
सहिभागी 10% परि सी�मत, औरि अपने इनपुट केि सास्थि पंजी में प्रकिा�शित
हिोते हिैं। धिारिकि 30 �दन केि भीतरि �किसी इनपुट किो चुनौती दे सकिता हिै;
सुधिारि अगले चक्र से लागू हिोता हिै।

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me‐
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode De‐
sain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila per‐
ubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki ke‐
dudukannya.

11.2 जो बन चुकिा हिै उसकिा संरिक्षण। पूणई �नमाईण वे सभी अ�धिकिारि
रिखते हिैं �जनकेि सास्थि वे बने स्थिे; �डज़ाइन सं�हिता या समुदाय �नयमाें किा
संशिोधिन उन तकि तभी पहुचँता हिै जब वहि उनकिी �स्स्थि�त बनाए रिखे या
सुधिारेि।

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot dis‐
trik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register da‐
lam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan tun‐
duk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berdasarkan
10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komunitas. Se‐
lama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh Pemegang,
Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.3 पहिल। �जस प्रस्ताव किो �ज़ले केि भारि किा 10% प्रा�त हिो, उसकिा
उत्तरि �नदेशिकि मंडल 30 �दन केि भीतरि पंजी में �ल�खत रूप में देता हिै;
मौन स्वीकृि�त हिै, 10.2 औरि 11.2 केि अधिीन। 10.5 केि अंतगईत पा�रित
प्रस्ताव �डज़ाइन सं�हिता औरि समुदाय �नयमाें किो संशिो�धित किरिते हिैं। जब
तकि �किसी �ज़ले में दस से किम धिारिकि हिाें, �नदेशिकि मंडल �किसी भी
धिारिकि केि प्रस्ताव किा उत्तरि देता हिै।

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan pemeli‐
haraan infrastruktur Z4 dan Z8 yang melayani distrik, dibagi
menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang per ta‐
hun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century Index).
Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum setiap
tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari setelahnya;
seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-catatannya
dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan area ber‐
sama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan tersebut.

11.4 सेवा शिुल्कि। �ज़ले किी सेवा किरिने वाली Z4 औरि Z8 अवसंरिचना
केि संचालन औरि रिखरिखाव किी वास्त�वकि लागत, भूखंड क्षेत्र केि अनुसारि
बाँटी गइई, प्र�तवषई भूखंड मूल्य केि 1% परि सी�मत, प�रि�शिष्ट ङ (Cen‐
tury Index) केि अंतगईत सूचकिां�कित। भू�म स्वामी प्रत्येकि वषई से पहिले
बजट औरि उसकेि बाद 90 �दन केि भीतरि लेखापरिी�क्षत �हिसाब प्रकिा�शित
किरिता हिै; धिारिकि 30 �दन किी सूचना परि अ�भलेख देख सकिता हिै।
पगडं�डयाँ औरि साझा भू�म सेवा शिुल्कि केि अंतगईत �नवा�सयाें केि �लए
खुली हिैं।

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mobilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut ber‐
akhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kendaraan
bermesin pembakaran berhenti di hab mobilitas; kendaraan
listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik, skuter
listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mo‐
bilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi dan
pengangkutan limbah.

11.5 प्रत्येकि भूखंड �डज़ाइन सं�हिता औरि प�रि�शिष्ट च (उपयो�गताएँ,

पहुचँ औरि ग�तशिीलता) केि अंतगईत ऊजाई, जल औरि अप�शिष्ट में
आत्म�नभईरि हिै। भू�म स्वामी ग�तशिीलता किें द्र से संपदा सड़किाें द्विारिा भूखंड
तकि �व�धिकि पहुचँ उपलब्ध किरिाता हिै। जहिाँ भू�म स्वामी संपदा प्रणाली
से जुड़ाव खोलता हिै, वहि पंजी द्विारिा प्रकिा�शित अव�धि, क्षमता औरि दरि परि
किरिता हिै, औरि जुड़ाव बताइई गइई �त�स्थि परि समा�त हिोता हिै। किारिें औरि
दहिन वाहिन ग�तशिीलता किें द्र परि रुकिते हिैं; छोटे �वद्युत वाहिन भीतरि स्वतंत्र
रूप से चलते हिैं: इई-बाइकि, इई-स्कूिटरि औरि �वद्युत गा�ड़याँ। प�रि�शिष्ट च
(उपयो�गताएँ, पहुचँ औरि ग�तशिीलता) पहुचँ, पा�किर्तिग, �नमाईण रिसद औरि
अप�शिष्ट �नष्किासन तय किरिता हिै।
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12 Jalur peningkatan hak
भाग 12. उन्नयन मागई

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepemil‐
ikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur Hak
Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai pendaf‐
taran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai kantor per‐
tanahan memberikan hak yang baru; kewajiban Pemilik Ta‐
nah adalah melakukan setiap tindakan dalam kewenangan‐
nya, tepat waktu.

12.1 मागई F, �वदेशिी धिारिकि केि �लए Hak Pakai। धिारिकि एकि �वकिल्प
रिखता हिै, जो उसकिी खरिीद किा भाग हिै, गठरिी केि सास्थि जाता हिै औरि
स्वा�मत्व या �नयंत्रण केि प्रत्येकि प�रिवतईन केि पारि भू�म स्वामी किो बाध्य
किरिता हिै: यहि माँगने किा �कि भूखंड परि Hak Pakai प्र�क्रया आरंिभ हिो
औरि पंजीकिरिण तकि पहुचँाइई जाए। भू�म किायाईलय नया अ�धिकिारि देने
तकि hak sewa, hak sewa हिी रिहिता हिै; भू�म स्वामी किा वचन अपनी
साम�यई केि हिरि किायई किो समय परि किरिना हिै।

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi berda‐
sarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2) pe‐
mecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi‐
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan Pe‐
megang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan pem‐
berian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada Peme‐
gang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman Prak‐
tik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.1 मागई: (1) धिारिकि 12.1.9A केि अंतगईत रूपांतरिण मूल्य औरि
12.1.9 केि अंतगईत लागतें चुकिाता हिै; (2) BPN में pemecahan ser‐
tifikat; (3) �वभा�जत भूखंड परि pelepasan hak, जो धिारिकि किी
पात्रता �ल�खत रूप में पुष्ट हिोने औरि अनुदान आवेदन दा�खल हिोने परि
�नष्पा�दत हिोता हिै; (4) PPAT केि समक्ष �वलेख द्विारिा धिारिकि किो Hak

Pakai किा अनुदान। जहिाँ किायाईलय व्यवहिारि पृष्ठ उन्हिीं चरिणाें किा �भन्न
क्रम दजई किरेि, वहिाँ किायाईलय किा क्रम प्रबल हिै।

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak di‐
jamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi‐
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah dan ru‐
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m², berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/SK-HK.02/IX/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.2 धिारिकि परि �व�धि किी शितर्यों, �जन्हिें किोइई गारंिटी नहिीं देता: PP

18/2021 अनुचे्छद 49(2)(e) औरि 69(1) केि अंतगईत पात्रता; वैधि
�नवास अनुम�त; Kepmen ATR/BPN 1241/SK-HK.02/IX/

2022 केि अंतगईत भू�म औरि मकिान सास्थि केि �लए बाली किी न्यूनतम
किीमत Rp 5,000,000,000, प्र�त व्य�क्त या प�रिवारि एकि भूखंड,

2,000 m² तकि। प्रस्तावना इस आकँिड़े किो इस भूखंड केि सामने दजई
किरिती हिै।

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper‐
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.3 Hak Pakai 30 वषई चलता हिै, 20 वषई बढ़ाया जा सकिता हिै
औरि PP 18/2021 अनुचे्छद 52(1) केि अंतगईत 30 वषई नवीनीकृित हिो
सकिता हिै, प्रत्येकि चक्र किायाईलय द्विारिा �दया जाता हिै।

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai‐
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilampir‐
kan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut, izin
tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah di‐
bayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki. Apa‐
bila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan pada
tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada tahap
tersebut.

12.1.4 �ट्रगरि। Hak Pakai सूचना तब दी जा सकिती हिै जब SLF जारिी
हिो चुकिा हिो, सूचना केि सास्थि संलग्न स्वतंत्र मूल्यांकिन सीमा किो पूरिा किरेि,

�नवास अनुम�त प्रभावी हिो औरि देय रिा�शियाँ �बना असुधिारिी भौ�तकि चूकि
केि चुकिाइई जा चुकिी हिाें। जहिाँ किायाईलय व्यवहिारि पृष्ठ PBG चरिण परि
स्वीकृि�त किी पु�ष्ट किरेि, वहिाँ सूचना तभी दी जा सकिती हिै।
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela‐
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo‐
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, persetu‐
juan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau kantor
pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; penyerahan
sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan dokumen perpa‐
jakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak melakukan
tindakan apa pun yang menunda permohonan tersebut.

12.1.5 मान्य सूचना परि भू�म स्वामी अपनी साम�यई किा हिरि किायई किरिता
हिै: सवर्वेक्षण औरि सीमा प्र�क्रया स�हित pemecahan; pelepasan

औरि अनुदान आवेदन; PPAT या किायाईलय द्विारिा माँगा गया हिरि �वलेख,

सहिम�त, मुख़्तारिनामा औरि घोषणा; अपनी �नगमीय अ�धिकृि�तयाँ;
प्रमाणपत्र, Surat Ukur, PBB रिसीदें, NIB औरि किरि दस्तावेज़ाें किी
सुपुदईगी; हिरि चरिण परि उप�स्स्थि�त; औरि आवेदन में �वलंब किरिने वाले हिरि
किायई से �वरित रिहिना।

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah: 12.1.6 समय-सीमाएँ। भू�म स्वामी:

# BAHASA INDONESIA �हिन्दी

(A) mengakui penerimaan Pemberitahuan, deng‐
an menyebutkan pejabat yang bertanggung
jawab, dalam 10 hari kerja sejak menerima‐
nya

सूचना प्रा�त हिोने केि 10 किायई-�दवस केि भीतरि �ज़�मेदारि
अ�धिकिारिी किा नाम बताते हुए उसकिी पावती देता हिै

(B) mengajukan permohonan pemecahan secara
lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

सूचना केि 60 �दन केि भीतरि पूणई pemecahan आवेदन
दा�खल किरिता हिै

(C) mengajukan permohonan pemberian hak da‐
lam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

pemecahan केि पंजीकिरिण केि 30 �दन केि भीतरि अनुदान
आवेदन दा�खल किरिता हिै

(D) membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

PPAT या किायाईलय द्विारिा माँगा गया किोइई भी �वलेख
अनुरिोधि केि 14 �दन केि भीतरि �नष्पा�दत किरिता हिै

(E) menyerahkan setiap dokumen atau tanda ta‐
ngan yang diminta PPAT, kantor pertanahan
atau Pemegang dalam 10 hari kerja sejak per‐
mintaan

PPAT, किायाईलय या धिारिकि द्विारिा माँगा गया किोइई भी
दस्तावेज़ या हिस्ताक्षरि अनुरिोधि केि 10 किायई-�दवस केि भीतरि
साैंपता हिै

(F) memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me‐
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah ter‐
sebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

किायाईलय व्यवहिारि पृष्ठ केि अंतगईत जोड़े गए �किसी भी चरिण
किी सूचना जानने केि 5 किायई-�दवस केि भीतरि धिारिकि किो देता
हिै, औरि उस चरिण किो जानने केि 30 �दन केि भीतरि पूणई
किरिता हिै

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen‐
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan Bi‐
dang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada per‐
janjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, mencipta‐
kan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang maupun ser‐
tipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah Alas Hak
selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang lebih ketat
antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.

12.1.7 यस्थिा�स्स्थि�त। हिस्ताक्षरि से पंजीकिरिण या अं�तम �वफलता तकि,

भू�म स्वामी धिारिकि किी �ल�खत सहिम�त केि �बना भूखंड या उसकेि भूखंड
किा इस �वलेख केि अधिीन हुए �बना �नपटान किरिने, भूखंड परि किोइई
अ�धिकिारि देने, भूखंड या उस प्रमाणपत्र परि �जससे वहि �वभा�जत हिो रिहिा
हिै किोइई प्र�तभू�त या अंकिन रिचने, औरि इस भाग किी अपेक्षा से �भन्न रूप
में स्वत्व किा प�रित्याग या प�रिवतईन किरिने से �वरित रिहिता हिै। इस खंड औरि
15.2 में से अ�धिकि किठोरि लागू हिोता हिै।
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik Ta‐
nah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak dapat
ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat bersama
perjanjian ini, untuk menandatangani atas namanya instru‐
men-instrumen 12.1.5 yang belum ditandatangani mele‐
wati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5 berdiri sendiri.

12.1.8 मुख़्तारिनामा। जहिाँ तकि �व�धि अनुम�त दे, भू�म स्वामी धिारिकि किो
इस �वलेख केि सास्थि �नष्पा�दत नोटरिी केि प्रारूप में एकि अप्र�तसंहिरिणीय
मुख़्तारिनामा देता हिै �कि वहि 12.1.6 किी अव�धियाें केि बीतने केि बाद
अहिस्ताक्ष�रित रिहिे 12.1.5 केि �लखताें परि उसकेि नाम से हिस्ताक्षरि किरेि।
12.1.5 किा दा�यत्व अपने आप में खड़ा रिहिता हिै।

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan, pro‐
sedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris, biaya
pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang teru‐
tang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti Pe‐
megang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran), peni‐
laian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan sebesar
2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik Tanah:
persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi Praktik
Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau perizin‐
annya, dan setiap langkah yang diulang karena tindakan
atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9 लागतें। धिारिकि: सवर्वेक्षण औरि pemecahan, अनुदान प्र�क्रया,
PPAT औरि नोटरिी शिुल्कि, पंजीकिरिण शिुल्कि, अनुदान परि BPHTB, pe‐
lepasan परि देय PPh (भू�म स्वामी द्विारिा चुकिाया औरि भुगतान केि
प्रमाण केि 10 किायई-�दवस केि भीतरि धिारिकि द्विारिा प्र�तपू�तर्ति), मूल्यांकिन,

अपने सलाहिकिारि, औरि 12.1.4 केि अंतगईत मूल्यांकिन किा 2.0%

प्रसंस्किरिण शिुल्कि। भू�म स्वामी: अपनी अ�धिकृि�तयाँ औरि सलाहिकिारि,

किायाईलय व्यवहिारि किी पु�ष्ट, अपने स्वत्व या लाइसेंस केि �किसी भी दोष
किा �नवारिण, औरि अपने हिी किायई या चूकि से दोहिरिाया गया प्रत्येकि चरिण।

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis dan imbal‐
annya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak Pakai
diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan penilai‐
an berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam
Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan, diku‐
rangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.
Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di‐
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.9A रूपांतरिण मूल्य। hak sewa एकि �किरिाया हिै औरि उसकिा
प्र�तफल केिवल अव�धि खरिीदता हिै। Hak Pakai केि अंतगईत भूखंड एसेे
रूपांतरिण मूल्य परि अ�जर्तित हिोता हिै जो Hak Pakai केि अंतगईत धिा�रित
भूखंड केि 12.1.4 केि अंतगईत मूल्यांकिन केि बरिाबरि हिै, सूचना किी �त�स्थि
परि �नधिाई�रित, उस �त�स्थि केि अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम किो घटाकिरि।
रूपांतरिण मूल्य pelepasan �नष्पा�दत हिोने से पहिले चुकिाया जाता हिै
औरि 12.1.10 केि अंतगईत �किसी भी �वफलता परि पूणई लौटाया जाता हिै।

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya: 12.1.10 �वफलता। किारिण प�रिणाम तय किरिता हिै:

SEBAB UJIAN AKIBAT

tindakan, kelalaian,
keterlambatan atau
keadaan korporasi
Pemilik Tanah

suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau
suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

12.1.11

penolakan oleh kan‐
tor pertanahan, peru‐
bahan hukum, tin‐
dakan penguasa

keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Peme‐
gang sendiri tidak
terpenuhi

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada
saat permohonan

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut‐
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

�हि न्दी

CAUSE TEST CONSEQUENCE

भू�म स्वामी किा किायई, चूकि,

�वलंब या �नगमीय �स्स्थि�त
12.1.6 किी किोइई अव�धि पारि हुइई या 12.1.5 किा किोइई किायई
अ�नष्पा�दत

12.1.11
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CAUSE TEST CONSEQUENCE

किायाईलय किा इनकिारि,

किानून में प�रिवतईन,

प्रा�धिकिारिी किा किायई

�ल�खत �नणईय प्रस्तुत 12.1.12

धिारिकि किी अपनी �व�धिकि
शितई पूरिी नहिीं हुइई

आवेदन परि अपूणई पाइई गइई शितई hak sewa जारिी रिहिता हिै; पूणई हिोने परि आगे औरि सूचना
दी जा सकिती हिै

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penolakan yang didasar‐
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut diang‐
gap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga menca‐
kup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permohonan
atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang bercam‐
pur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran akan ber‐
hasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang memenuhi ujian
tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik Tanah memi‐
kul beban pembuktian baris kedua.

12.1.6 किी किोइई अव�धि पहिली पं�क्त केि �लए तभी पारि मानी जाती हिै
जब किायई धिारिकि किी �ल�खत माँग केि 10 किायई-�दवस बाद भी
अ�नष्पा�दत रिहिे औरि 12.1.8 केि अंतगईत �नष्पा�दत न हिो। भू�म स्वामी
केि स्वत्व, लाइसेंस, किरि या दस्तावेज़ाें केि दोष परि आधिा�रित इनकिारि
पहिली पं�क्त में आता हिै। पूणई अनुदान आवेदन केि 12 माहि बाद �नणईय
न हिोने परि आवेदन दूसरिी पं�क्त केि अंतगईत अस्वीकृित माना जाता हिै।
तीसरिी पं�क्त आवेदन परि अपूणई या पंजीकिरिण से पहिले समा�त हिोने
वाली शितई किो ढकिती हिै। �म�श्रित किारिण उस किारिण किा अनुसरिण किरिते हिैं
�जसकेि �बना पंजीकिरिण सफल हिोता; जहिाँ किोइई एकि किारिण इस किसौटी
परि न उतरेि, पहिली पं�क्त लागू हिोती हिै। दूसरिी पं�क्त �सद्ध किरिने किा भारि
भू�म स्वामी परि हिै।

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak‐
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se‐
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te‐
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe‐
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.11 भू�म स्वामी केि किारिण किी �स्स्थि�त में उपचारि, धिारिकि केि चयन
परि संचयी, �सवाय इसकेि �कि �नकिास �नकिास किी �त�स्थि से अन्य उपचारिाें
किो समा�त किरिता हिै: �व�शिष्ट पालन, हिजाईने किो अपयाई�त दजई किरिते हुए;

पारि किी गइई अव�धि से पालन या �नकिास तकि इस �वलेख केि अंतगईत
चुकिाइई रिा�शियाें किा प्र�त माहि 0.5% �वलंब मुआवज़ा; अनमोटाईइज़्ड
प्री�मयम, स्वतंत्र मूल्यांकिन परि �नमाईण केि मूल्य औरि प्रत्यक्ष हिा�न केि सास्थि
�नकिास, गारंिटी किोष द्विारिा सुरि�क्षत; सुधिारि या �नकिास तकि �बना चूकि केि
क्षेत्र आय शिुल्कि औरि �किस्ताें किा �नलंबन। 15.4 किी सीमा �व�शिष्ट पालन
औरि �नकिास रिा�शि किो अछूता छोड़ती हिै।

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme‐
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali seti‐
ap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me‐
mungkinkan permohonan tersebut.

12.1.12 किायाईलय किा इनकिारि या किानून में प�रिवतईन। hak sewa

अपनी अव�धि केि �लए सभी अ�धिकिारिाें केि सास्थि जारिी रिहिता हिै। रूपांतरिण
मूल्य 12.1.9A केि अंतगईत धिारिकि किो लौटता हिै। धिारिकि केि अनुरिोधि औरि
खचई परि, जब भी किानून या किायाईलय किी प्रस्थिा आवेदन किी अनुम�त देने
लायकि बदले, भू�म स्वामी पुनः आवेदन किरिता हिै।

L E A S E  A G R E E M E N T  ·  P E R J A N J I A N  H A K  S E W A  D E N G A N  L A M P I R A N  A – G cyber•ia

PT CYBER VALLEY ESTATE · Lease Agreement · Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A–G · 22.10.2026 30 / 78



BAHASA INDONESIA �हिन्दी

12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor Per‐
tanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban atas
delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor1: urutan peme‐
cahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap konstruksi
pada saat mana suatu permohonan diterima; dokumen-do‐
kumen yang diperlukan; perlakuan rencana tata ruang atas
Estat; nilai, luas dan batas bidang yang berlaku bagi peme‐
gang asing; surat kuasa berdasarkan 12.1.8; ujian rumah
tinggal; dan mekanisme janji berdasarkan 12.1.14. Bagian
ini disesuaikan dengan jawaban-jawaban tersebut.

12.1.13 पहिली सूचना से पहिले भू�म स्वामी अपने खचई परि Buleleng

केि Kantor Pertanahan औरि सलाहिकिारिाें से किायाईलय व्यवहिारि पृष्ठ
केि आठ प्रश्नाें केि उत्तरि �ल�खत रूप में प्रा�त किरिता हिै: pemecahan, 

pelepasan hak औरि अनुदान किा क्रम; �नमाईण किा वहि चरिण �जस
परि आवेदन स्वीकिारि हिोता हिै; अपे�क्षत दस्तावेज़; संपदा किा स्स्थिा�नकि
योजना में व्यवहिारि; �वदेशिी धिारिकि केि �लए वतईमान मूल्य, क्षेत्र औरि भूखंड
सीमाएँ; 12.1.8 केि अंतगईत मुख़्तारिनामा; rumah tinggal किसौटी;
औरि 12.1.14 किा वाचा-तंत्र। यहि भाग उत्तरिाें केि अनुरूप ढाला जाता
हिै।

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang bera‐
khir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah di‐
bayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru‐
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke‐
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang dica‐
tat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pembe‐
ritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli Peme‐
gang tetap berada pada Pemegang.

12.1.14 पंजीकिरिण परि भूखंड परि hak sewa समा�त हिोता हिै; पक्ष
नोटरिी किा समा��त �वलेख �नष्पा�दत किरिते हिैं औरि पंजी किी प्र�व�ष्ट बंद
हिोती हिै; रूपांतरिण मूल्य चुकिाए जाने केि किारिण भूखंड केि �लए औरि किोइई
प्र�तफल देय नहिीं हिै; �डज़ाइन सं�हिता, समुदाय �नयम, प�रिषद किी
सदस्यता औरि क्षेत्र आय शिुल्कि अजईन �वलेख में दजई वाचाआें औरि पहुचँ
तस्थिा उपयो�गताआें परि सुखा�धिकिारिाें केि माध्यम से Hak Pakai धिारिकि
किो बाध्य किरिते रिहिते हिैं, जो पहिली सूचना से पहिले नोटरिी केि सास्थि बनाए
जाते हिैं। धिारिकि द्विारिा खरिीदे गए कंिपनी अंशि धिारिकि केि पास रिहिते हिैं।

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum‐
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia mengganti‐
kan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar mela‐
yani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.1.15 चयन से पहिले प्रकि�टत: Hak Pakai पंजीकृित हिै औरि �नवास
परि �नभईरि हिै, उसकिा पुन�वर्तिक्रय क्षेत्र संकिरिा हिै, औरि वहि भाग 4 किी
अंतरिण स्वतंत्रता किा स्स्थिान लेता हिै। आधिारि �किरिाया अनेकि धिारिकिाें किी
बेहितरि सेवा किरिता हिै।

12.2 Jalur I, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per‐
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB2 di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berdasar‐
kan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, ditetap‐
kan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum te‐
ramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Peme‐
gang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseorangan, 
rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau keterang‐
an kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai dengan
600 m², pernyataan dalam batas 5 bidang atau 5.000 m².
Warga negara Indonesia yang menikah dengan warga nega‐
ra asing menyerahkan perjanjian pemisahan harta notariil
yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebelum peningkatan
hak dimulai.

12.2 मागई I, इडंोने�शियाइई धिारिकि केि �लए स्वत्व। अनुरिोधि परि भू�म स्वामी
pemecahan किरिवाता हिै औरि �वभा�जत HGB किो PPAT केि समक्ष
AJB द्विारिा एसेे मूल्य परि अंत�रित किरिता हिै जो HGB केि अंतगईत धिा�रित
भूखंड केि 12.1.4 केि अंतगईत मूल्यांकिन केि बरिाबरि हिै, अनुरिोधि किी �त�स्थि
परि �नधिाई�रित, उस �त�स्थि केि अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम किो घटाकिरि, AJB से
पहिले चुकिाया जाता हिै। Hak Milik में रूपांतरिण धिारिकि किा अपना
आवेदन हिै: इडंोने�शियाइई नाग�रिकि, प्राकृि�तकि व्य�क्त, PBG या गाँव केि
मु�खया केि keterangan से प्रमा�णत rumah tinggal, 600 m²

तकि किा सरिलीकृित मागई, 5 भूखंड या 5,000 m² केि भीतरि घोषणा।
�वदेशिी से �ववा�हित इडंोने�शियाइई नाग�रिकि उन्नयन आरंिभ हिोने से पहिले
PP 18/2021 अनुचे्छद 70 द्विारिा अपे�क्षत नोटरिी संप�त्त-पृस्थिक्किरिण
अनुबंधि प्रस्तुत किरिता हिै।

1  Office Practice
2  AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Pera‐
turan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut melalui
janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas, serta
keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham Per‐
seroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada Pe‐
megang.

12.3 स्वत्व में �किसी भी प�रिवतईन केि बाद �डज़ाइन सं�हिता, समुदाय
�नयम औरि प�रिषद किी सदस्यता AJB किी वाचाआें, पहुचँ तस्थिा
उपयो�गताआें परि सुखा�धिकिारिाें औरि �बक्री किी शितई केि रूप में प�रिषद
सदस्यता केि माध्यम से जारिी रिहिते हिैं। धिारिकि द्विारिा खरिीदे गए कंिपनी अंशि
धिारिकि केि पास रिहिते हिैं।

13 Pernyataan dan jaminan
भाग 13. घोषणाएँ

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba‐
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR1 mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai‐
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja‐
minan 15.1.

13.1 भू�म स्वामी: वैधि स्वत्व; भारि जैसा प�रि�शिष्ट ग (समु�चत जाँच
पैकेिट) में प्रकि�टत हिै औरि किोइई अन्य नहिीं; ज़ो�नर्तिग औरि KKPR उपयोग
किी अनुम�त देते हिैं; लाइसेंस औरि उनकिा स्स्थिा�नकि दायरिा जैसा प�रि�शिष्ट
कि (संपदा पंजी) §3 में हिै; 15.1 किी प्र�तभू�तयाँ।

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.2 धिारिकि: पहिचान औरि �स्स्थि�त; धिन किा वैधि स्रोत; बेनामी व्यवस्स्थिा किा
अभाव; �नमाईण किो �वत्त देने किी साम�यई।

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi‐
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas).

13.3 हिस्ताक्षरि परि प्रकि�टत औरि सं�क्ष�त हिस्ताक्ष�रित: स्वत्व किी अव�धि
औरि उसकिा नवीनीकिरिण जो�खम; ज़ो�नर्तिग �स्स्थि�त; hak sewa किी
अपंजीकृित प्रकृि�त; इस भूखंड किा वगई मीटरि में पद�चह्न: उसकेि क्षेत्र किा
10%; 12.1.2 किी Rp 5,000,000,000 किी सीमा; प�रि�शिष्ट च
(उपयो�गताएँ, पहुचँ औरि ग�तशिीलता) केि अंतगईत किारिाें औरि दहिन वाहिनाें
केि �लए बंद तस्थिा छोटे �वद्युत वाहिनाें औरि �वद्युत उपकिरिणाें केि �लए खुला
किें द्र।

14 Perizinan
भाग 14. लाइसेंस

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala‐
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.1 भू�म स्वामी Gesing में अपने पंजीकृित पते परि वैधि NIB किी
गारंिटी देता हिै, अंत�नर्तियमाें केि अनुचे्छद 3 केि प्रत्येकि KBLI केि जारिी औरि
प्रभावी हिोने केि सास्थि, जैसा कंिपनी लाइसेंस पृष्ठ दजई किरिता हिै।

14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca‐
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.2 लाइसेंस घटना: ग�त�व�धि केि �लए आवश्यकि भू�म स्वामी केि
लाइसेंस किा �नलंबन, �नरिसन, अनवीनीकिरिण या भौ�तकि प्र�तबंधि।

1  KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang‐
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.3 जब तकि धिारिकि किा अ�धिभोग औरि उपयोग �बना व्यवधिान जारिी
रिहिे, लाइसेंस घटना न चूकि हिै न समा��त किा आधिारि; यहि �किरिाया देने किा
अ�धिकिारि स्वत्व से आता हिै।

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut dam‐
paknya:

14.4 भू�म स्वामी 14 �दन केि भीतरि किारिण औरि सुधिारि योजना स�हित
सू�चत किरिता हिै। प्रभाव केि अनुसारि उपचारि:

DAMPAK PADA PEMEGANG PEMULIHAN

tidak ada diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diupa‐
yakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa‐
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari bertu‐
rut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga‐
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

�हि न्दी

IMPACT ON THE HOLDER REMEDY

किोइई नहिीं 180 �दन केि भीतरि सुधिारि, प�रिश्रिमपूवईकि आगे बढ़ाए जाने तकि बढ़ाया
जाता हिै

भू�म स्वामी PBG संसा�धित नहिीं किरि पाता या किोइई सहिमत किायई नहिीं किरि पाता धिारिकि किा संगत दा�यत्व औरि �नमाईण समय-सीमाएँ �नलं�बत; समय-

आधिा�रित अ�धिकिारि �दन-प्र�त�दन बढ़ते हिैं

धिारिकि लगातारि 90 �दन से अ�धिकि उपयोग से वं�चत आनुपा�तकि किमी; उसकेि बाद गारंिटी किोष द्विारिा सुरि�क्षत अनमोटाईइज़्ड
प्री�मयम केि सास्थि समा��त

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah mela‐
por setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta‐
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru‐
lang dari instansi yang berwenang.

14.5 लाइसेंस घटना केि दौरिान भू�म स्वामी �तमाहिी प�रिषद किो �रिपोटई
किरिता हिै औरि �स्स्थि�त �बगाड़ने वाला किोइई अनुदान नहिीं देता। 14.3 औरि
14.4 तब समा�त हिो जाते हिैं जब घटना भू�म स्वामी केि किपट,

जानबूझकिरि �किए अनु�चत आचरिण या प्रा�धिकिा�रियाें किी बारि-बारि
�ल�खत चेताव�नयाें केि बाद सुधिारि न किरिने से उत्पन्न हिो।

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja‐
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.

14.6 धिारिकि केि अपने लाइसेंस भाग 5 केि अंतगईत धिारिकि किी �ज़�मेदारिी
हिैं।
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15 Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan
भाग 15. स्वत्व प्र�तभू�तयाँ, बंधिकि-�नषेधि, क्ष�तपू�तर्ति

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap peneri‐
ma pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan mo‐
dal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan serti‐
pikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa jangka
waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak);
suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut masih
berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah ber‐
sertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB1,
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan ti‐
dak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempenga‐
ruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya; Bi‐
dang tidak berstatus LP2B2 dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1 प्र�तभू�तयाँ, हिस्ताक्षरि परि दी गइईं, प्रत्येकि वा�षर्तिकिी परि औरि अंतरिण
परि प्रत्येकि अंत�रिती किो दोहिरिाइई गइईं, �बना जानकिारिी किी सीमा केि: कंिपनी
�व�धिवत �नग�मत हिै, चुकिता पूजँी औरि वैधि NIB स�हित; स्वत्व प�रि�शिष्ट
कि (संपदा पंजी) केि अनुसारि संख्या, �त�स्थियाें औरि शिेष अव�धि वाला वैधि
HGB प्रमाणपत्र हिै; उपयोग किो ढकिने वाला PKKPR �वद्यमान हिै औरि
संलग्न हिै; भूखंड प्रमा�णत भू�म परि हिै, hak tanggungan, sita,

�किरिाये, PPJB, �वकिल्प औरि तृतीय-पक्ष किब्ज़े से मुक्त; किोइई किायईवाहिी
औरि किोइई adat, subak या desa दावा उसे प्रभा�वत नहिीं किरिता;
ज़ो�नर्तिग औरि KKPR उपयोग किी अनुम�त देते हिैं; भूखंड परि किोइई LP2B

पदनाम नहिीं हिै औरि वहि sempadan से बाहिरि हिै; PBB चुकिाया गया हिै;
स्वत्व किी किड़ी प्रकि�टत हिै।

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik Ta‐
nah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicipta‐
kan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.1.1 प�रि�शिष्ट ग (समु�चत जाँच पैकेिट) हिस्ताक्षरि से पहिले 30 �दन केि
भीतरि किी �त�स्थि वाली BPN खोज केि सास्थि साैंपा जाता हिै; PPAT

हिस्ताक्षरि केि �दन pengecekan sertifikat किरिता हिै औरि प�रिणाम
दजई हिोता हिै; भू�म स्वामी प्र�तभू�त देता हिै �कि खोज औरि हिस्ताक्षरि केि
बीच भूखंड परि कुिछ भी नहिीं रिचा गया।

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas‐
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per‐
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar3 Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.2 बंधिकि-�नषेधि। भू�म स्वामी भूखंड परि भारि डालने, उस परि
प्र�तस्पधिर्धी अ�धिकिारि देने, या उसकिा इस �वलेख केि अधिीन तस्थिा अजईकि
किो बाध्य �किए �बना �नपटान किरिने से �वरित रिहिता हिै। अंत�नर्तियमाें किा
अनुचे्छद 12(3) स्वतंत्र रूप से भारि डालना �न�षद्ध किरिता हिै; अंत�नर्तियम
बदलें तो यहि खंड अपने आप में बना रिहिता हिै।

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.3 अव्यवधिान। स्वत्व या संपदा किा किोइई भी उत्तरिा�धिकिारिी, �किसी भी
मागई से, उसे इस �वलेख केि अधिीन लेता हिै। संपदा किी संरिचना केि किारिण
भू�म �किसी भी �गरिवी या ऋण प्र�तभू�त से बाहिरि रिहिती हिै।

1  PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2  LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/lp2b/
3  Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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BAHASA INDONESIA �हिन्दी

15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,
biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat pe‐
nandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidakmam‐
puan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab yang
dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau perizinan
Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar Pemegang
ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan dapat diaju‐
kan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.4 भू�म स्वामी धिारिकि किो 15.1 केि उल्लंघन, हिस्ताक्षरि परि �वद्यमान
तृतीय-पक्ष अ�धिकिारिाें, धिारिकि केि किायई से �भन्न रूप में स्वत्व किी हिा�न या
अनवीनीकिरिण, औरि भू�म स्वामी केि स्वत्व या लाइसेंस केि किारिण PBG

या SLF न �मल पाने से उत्पन्न हिा�न, लागत, दंड औरि उ�चत �व�धिकि व्यय
से क्ष�तपू�तर्ति देता हिै। सीमा: धिारिकि द्विारिा चुकिाइई गइई रिा�शियाँ जमा �नमाईण
किा मूल्यांकिन। दावे समा��त केि 3 वषई केि भीतरि �किए जा सकिते हिैं।

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak: 15.5 स्वत्व दोष केि उपचारि:

KEADAAN PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpenga‐
ruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang‐
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper‐
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi be‐
lum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian inde‐
penden, dan kerugian langsung Pemegang

�हि न्दी

SITUATION REMEDY

90 �दन केि भीतरि सुधिारि योग्य, उपयोग अप्रभा�वत भू�म स्वामी केि खचई परि सुधिारि; समय-सीमाएँ �नलं�बत, समय-आधिा�रित
अ�धिकिारि �दन-प्र�त�दन बढ़ाए गए

लगातारि 90 �दन से अ�धिकि उपयोग से वंचना आनुपा�तकि किमी

180 �दन से अ�धिकि वंचना, या असुधिायई भू�म स्वामी किी चूकि केि किारिण समा��त: अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम, स्वतंत्र
मूल्यांकिन परि �नमाईण, औरि धिारिकि किी प्रत्यक्ष हिा�न
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16 Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu
भाग 16. चूकि, समा��त, अव�धि किा अंत

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi‐
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan tertu‐
lis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu per‐
baikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari; pe‐
langgaran yang perbaikannya memerlukan izin atau peker‐
jaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pelanggar‐
an yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya meru‐
pakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalihkan
berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu perbaik‐
an, dengan penerima pengalihan mengambil jangka waktu
perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelanggaran ber‐
ulang atas satu standar Peraturan Komunitas, yang telah
diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan, merupa‐
kan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.1 चूकि औरि सुधिारि, दोनाें पक्षाें केि �लए समान। चूकि किरिने वाले पक्ष
किो चूकि किा नाम लेती �ल�खत सूचना �मलती हिै। सुधिारि अव�धियाँ:
भुगतान, 30 �दन; अन्य चूकिें , 60 �दन; वे चूकिें  �जनकेि सुधिारि केि �लए
अनुम�त या किायई चा�हिए, प�रिश्रिमपूवईकि आगे बढ़ाए जाने तकि 180 �दन।
अपनी अव�धि से आगे असुधिारिी चूकि भौ�तकि चूकि हिै। धिारिकि �किसी भी
सुधिारि अव�धि केि दौरिान भाग 4 केि अंतगईत अंत�रित किरि सकिता हिै,
अंत�रिती सुधिारि अव�धि किो जैसी हिै वैसी लेता हिै। समुदाय �नयमाें केि
�किसी एकि मानकि किा बारि-बारि उल्लंघन, एकि बारि सुधिारेि जाने केि बाद
12 माहि केि भीतरि दोहिरिाया जाए, तो दूसरिी सूचना परि भौ�तकि चूकि हिै।

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah de‐
ngan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya un‐
tuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi. Pe‐
nilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja, dan
apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk satu
penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai ketiga
yang angkanya mengikat.

16.2 �नमाईण। नवीनीकिरिण केि �बना समा��त परि �नमाईण स्वतंत्र
मूल्यांकिन परि मुआवज़े केि बदले भू�म स्वामी किो जाते हिैं, जब तकि धिारिकि
समा��त से पहिले 6 माहि केि भीतरि उन्हिें अव�धि केि अंत तकि हिटाने किा
चयन न किरेि। भू�म स्वामी किी चूकि परि समा��त में 15.5 लागू हिोता हिै।
धिारिकि किी चूकि परि समा��त में मुआवज़ा भू�म स्वामी किी प्रले�खत हिा�न
से घटाया जाता हिै। मूल्यांकिन: 15 किायई-�दवस केि भीतरि सहिमत एकि
मूल्यांकिकि, अन्यस्थिा प्रत्येकि पक्ष एकि �नयुक्त किरिता हिै औरि दोनाें तीसरिा
�नयुक्त किरिते हिैं �जसकिा आकँिड़ा बाध्यकिारिी हिै।

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan kare‐
na perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2 di‐
tambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana Ja‐
minan.

16.3 स्वत्व किी हिा�न। जहिाँ धिारिकि केि �किसी किायई केि �बना स्वत्व समा�त
हिो: 16.2 केि अंतगईत मुआवज़ा जमा अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम, गारंिटी किोष
द्विारिा सुरि�क्षत।

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.4 गारंिटी किोष 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4,

15.5 औरि इस भाग केि अंतगईत भुगतानाें किो सुरि�क्षत किरिता हिै।

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang mela‐
lui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera‐
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai‐
kan.

16.5 वापसी। धिारिकि अं�तम �त�स्थि केि 60 �दन केि भीतरि, शिुल्कि औरि किरि
�नपटाकिरि, प�रि�शिष्ट छ (हिस्तांतरिण �स्स्थि�त) केि �वरुद्ध मापे गए BAST

Pengembalian द्विारिा भूखंड साैंपता हिै।
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17 Keadaan memaksa, adat, sengketa
भाग 17. अप�रिहिायई घटना, adat, �ववाद

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banjir, wabah, tindakan pe‐
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 menu‐
rut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasarkan
8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri ke‐
cuali sepanjang diasuransikan.

17.1 अप�रिहिायई घटना: ज्वालामुखीय ग�त�व�धि, भूकंिप, भूस्खलन, चरिम
मौसम, बाढ़, महिामारिी, प्रा�धिकिारिी किा किायई। प्रभा�वत दा�यत्व �नलं�बत
हिोते हिैं, समय-आधिा�रित अ�धिकिारि �दन-प्र�त�दन बढ़ते हिैं, प्रभा�वत पक्ष
14 �दन केि भीतरि सू�चत किरिता औरि हिा�न घटाता हिै, औरि जहिाँ घटना
12 माहि से अ�धिकि बनी रिहिे वहिाँ किोइई भी पक्ष �बना दोष केि समा�त किरि
सकिता हिै, �नमाईण 8.4 केि अंतगईत बीमा आगम घटाकिरि मूल्यांकिन परि
16.2 किा अनुसरिण किरिते हिैं। प्रत्येकि पक्ष अपनी हिा�न स्वयं वहिन किरिता
हिै �सवाय बी�मत केि।

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.2 Adat। धिारिकि desa adat केि awig-awig, संपदा किो
प्रभा�वत किरिने वाली banjar औरि subak व्यवस्स्थिाआें, अनुष्ठा�नकि
पहुचँ औरि जुलूस मागार्यों, औरि �नवा�सयाें केि प्रस्थिागत योगदानाें किा पालन
किरिता हिै, जैसा समुदाय �नयम पृष्ठ किा adat खंड उन्हिें दजई किरिता हिै।
भू�म स्वामी उन्हिें हिस्ताक्षरि से पहिले प्रकिट किरिता हिै।

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI1, berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan putus‐
an dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum atas
pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih sebagai
domisili untuk tindakan sementara dan pelaksanaan putus‐
an.

17.3 �ववाद। इडंोने�शियाइई किानून। 30 �दन वाताई, �फरि 30 �दन
मध्यस्स्थिता, �फरि BANI �नयमाें केि अंतगईत पंचाट, स्स्थिान Denpasar,

तीन पंच, भाषा इडंोने�शियाइई, �नणईय केि अंग्रेज़ी अनुवाद स�हित, गुण-दोष
परि एकिमात्र मंच केि रूप में। Pengadilan Negeri Denpasar

अंत�रिम रिाहित औरि प्रवतईन केि �लए अ�धिवास केि रूप में चुना गया हिै।

1  BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/

L E A S E  A G R E E M E N T  ·  P E R J A N J I A N  H A K  S E W A  D E N G A N  L A M P I R A N  A – G cyber•ia

PT CYBER VALLEY ESTATE · Lease Agreement · Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A–G · 22.10.2026 37 / 78

https://cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/


18 Pajak, mata uang, ketentuan umum
भाग 18. किरि, मुद्रा, सामान्य

BAHASA INDONESIA �हिन्दी

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela‐
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi‐
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih‐
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di‐
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.1 किरि। �किरिाये परि PPh, प्रा�तकिताई केि रूप में भू�म स्वामी द्विारिा वहिन
औरि जहिाँ धिारिकि किटौती एजेंट हिो वहिाँ धिारिकि द्विारिा किाटा जाता हिै;
�किरिाये औरि सेवाआें परि PPN, बताए गए मूल्याें में जोड़ा जाता हिै; भूखंड
परि PBB, BAST Lahan से धिारिकि द्विारिा वहिन; �किसी भी स्वत्व अंतरिण
परि BPHTB औरि PPh, किानून केि अनुसारि क्रमशिः अजईकि औरि अंतरिकि
द्विारिा; अंतरिण परि किरि, अंतरिकि द्विारिा; प्रवास चैनल परि क्षेत्रीय आवास
किरि, संचालकि द्विारिा; इस �वलेख केि नोटरिी औरि PPAT शिुल्कि, बरिाबरि
बाँटे जाते हिैं; 12.1.9 केि अंतगईत �वभाजन औरि रूपांतरिण लागतें; 11.4

केि अंतगईत सेवा शिुल्कि। मूल्य किरिाें केि �बना बताए गए हिैं।

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.2 दा�यत्व century index में अं�कित हिो सकिते हिैं; �बल औरि
�नपटान �बल किी �त�स्थि केि JISDOR परि IDR में हिैं।

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel di‐
terima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim sebe‐
lum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja beri‐
kutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya. Pos
dan kurir hanya membawa asli yang telah ditandatangani
dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu pihak
mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, berlaku 5
hari kerja setelah diterima.

18.3 सूचनाएँ। इस �वलेख केि अंतगईत प्रत्येकि सूचना, अनुरिोधि,

अनुमोदन पैकेिज औरि उत्तरि �ल�खत रूप में, इडंोने�शियाइई या अंग्रेज़ी में,
प्रस्तावना केि पताें परि इईमेल द्विारिा �किया जाता हिै, प्र�त पंजी में दजई किी
जाती हिै। इईमेल उसी किायई-�दवस परि प्रा�त माना जाता हिै �जस �दन वहि
WITA 15:00 से पहिले भेजा गया हिो, अन्यस्थिा अगले किायई-�दवस परि;

प्रेषकि �वतरिण अ�भलेख रिखता हिै। डाकि औरि कूि�रियरि केिवल हिस्ताक्ष�रित
मूल ले जाते हिैं औरि किोइई अव�धि आरंिभ नहिीं किरिते। किोइई पक्ष सूचना
द्विारिा अपना पता बदलता हिै, जो प्रा��त केि 5 किायई-�दवस बाद प्रभावी
हिोता हिै।

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-ba‐
gian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.4 सामान्य। व्य�क्तगत डेटा: पंजी औरि बहिी भूखंड किी �स्स्थि�त औरि
प�रिणाम प्रकिा�शित किरिते हिैं औरि धिारिकि किी पहिचान �नजी रिखते हिैं। KYC

औरि धिन-स्रोत दस्तावेज़ हिस्ताक्षरि से पहिले साैंपे जाते हिैं। यहि �वलेख
अपने प�रि�शिष्टाें केि सास्थि संपूणई किरिारि हिै; शिून्य खंड अलग किरि �दया जाता
हिै औरि शिेष बना रिहिता हिै; जहिाँ नोटरिी किा रूप अनुम�त दे वहिाँ प्र�तयाँ
औरि इलेक्ट्रॉ�नकि हिस्ताक्षरि अनुमत हिैं।

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

18.5 भाषा। यहि �वलेख किानून 24/2009 केि अनुचे्छद 31 किी अपेक्षा
केि अनुसारि इडंोने�शियाइई औरि अंग्रेज़ी में बनाया गया हिै। दोनाें पाठाें में
�भन्नता किी �स्स्थि�त में इडंोने�शियाइई पाठ प्रबल हिै।
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△ Lampiran dan halaman yang ditautkan
प�रि�शिष्ट औरि जुडे़ पृष्ठ

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA �हिन्दी

A Daftar Alas Hak1: Alas Hak संपदा पंजी: स्वत्व

B Batas Bidang2: Bidang, tetangganya, akses‐
nya, gambarnya

भूखंड सीमाएँ: भूखंड, उसकेि पड़ोसी, उसकिी पहुचँ, उसकिा
रेिखा�चत्र

C Paket Uji Tuntas3: dokumen-dokumen yang
diserahkan sebelum penandatanganan, be‐
serta berita acara serah terimanya

समु�चत जाँच पैकेिट: हिस्ताक्षरि से पहिले साैंपे दस्तावेज़,

हिस्तांतरिण अ�भलेख स�हित

D Penawaran Tercatat4: halaman produk dan
harga sebagaimana ditunjukkan

दजई प्रस्ताव: �दखाया गया उत्पाद पृष्ठ औरि मूल्य

E Century Index5: istilah, rumus, aturan, kuanti‐
tas pada penandatanganan

Century Index: शिब्द, सूत्र, �नयम, हिस्ताक्षरि परि मात्राएँ

F Utilitas, Akses dan Mobilitas6: norma keman‐
dirian per Bidang

उपयो�गताएँ, पहुचँ औरि ग�तशिीलता: प्र�त भूखंड
आत्म�नभईरिता मानकि

G Kondisi Serah Terima7: berita acara serah te‐
rima Bidang

हिस्तांतरिण �स्स्थि�त: भूखंड किा हिस्तांतरिण अ�भलेख

HALAMAN YANG DITAUTKAN APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\|Kode Desa‐
in

apa yang dibangun dan bagaimana

[[cyber-valley/policies/community rules\|Peraturan Komuni‐
tas

bagaimana Bidang dihuni

[[cyber-valley/policies/permitted use\|Penggunaan yang Dii‐
zinkan

instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\|Kebijakan
dana jaminan

pemasukan, lejer, urutan pembayaran

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\|Ca‐
dangan biosfer dan desa

ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\|Perizinan Perseroan NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\|Praktik Kantor jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum me‐
ngenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\|Sistem rujukan rujukan lis dan acara

�हि न्दी

1  Annex A — Estate Registry · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/
2  Annex B — Plot Boundary · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
3  Annex C — Due Diligence Pack · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/
4  Annex D — Offer of Record · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/
5  Annex E — Century Index · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/
6  Annex F — Utilities, Access and Mobility · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mobility/
7  Annex G — Handover Condition · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LINKED PAGE WHAT IT GOVERNS

�डज़ाइन सं�हिता]] क्या औरि कैिसे बनता हिै

समुदाय �नयम]] भूखंड परि जीवन कैिसे चलता हिै

अनुमत उपयोग]] �लखतें, क्षेत्र, भू�म-समय �रिपो�टर्तिग

गारंिटी किोष नी�त]] आवकि, बहिी, भुगतान किा क्रम

जैवमंडल औरि desa आरि�क्षत �न�धि]] धिारिण शिुल्कि औरि दशिमांशि किहिाँ जाते हिैं

कंिपनी लाइसेंस]] NIB, KBLI, PKKPR

किायाईलय व्यवहिारि]] Hak Pakai औरि Hak Milik परि भू�म किायाईलय औरि सलाहिकिारिाें केि
उत्तरि

रेिफ़रिल प्रणाली]] �किरिाये औरि आयोजन केि रेिफ़रिल

△ Tanda tangan
हिस्ताक्षरि

PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG

__________________ __________________

saksi-saksi notaris

�हि न्दी

BY ITS DIRECTOR THE HOLDER

__________________ __________________

साक्षी: [___________________________], [____________

_______________]

नोटरिी: [___________________________]

01 Nilai-nilai
अनुसूची 1. मान

Angka-angka dalam kurung siku pada naskah: पाठ में वगाईकिारि किोष्ठकिाें में आकँिड़े:

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA
INDONESIA)

PROPOSAL (ENGLISH)

3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi,
sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar bu‐
lanan, sesuai annual lease‐
hold1 dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

premium elected per deal,
the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1  annual leasehold · cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/
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KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA
INDONESIA)

PROPOSAL (ENGLISH)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t)
berjalan, didiskontokan
pada suku bunga dasar pe‐
nawaran tercatat

remaining rent at current
R(t), discounted at the
base rate of the offer of re‐
cord

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual lea‐
sehold

6 months, per annual lea‐
sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai
3% menurut D10

2% within the 1 to 3% of
D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50%
pada SLF, 50% pada FHO

5% of budget, 50% at SLF,
50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu
pembelian kembali

0,5% per bulan +0,25 pp
setiap 6 bulan; 12 bulan

0.5% per month +0.25 pp
per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa‐
datan

2% 2%

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per sya‐
rat, 4 syarat

1 percentage point per con‐
dition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per
tahun

1% of Plot price per year

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberita‐
huan dikurangi Premi be‐
lum teramortisasi

valuation at the Notice less
the Unamortised premium

4.5 minimum biaya pengalihan 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi‐
nap

20% dari pendapatan, se‐
suai property management

20% of revenue, per
property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan 0,5% dari jumlah yang di‐
bayar per bulan

0.5% of sums paid per
month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah pengakhir‐
an

3 years after termination

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir‐
nya

6 months before expiry

17.1 pengakhiran karena keada‐
an memaksa

12 bulan 12 months

2.4 harga perpanjangan L₀ · (T₂ ÷ T₁) · I(T) ÷ I(t₀), ber‐
lantai pada L₀ · T₂ ÷ T₁

L₀ · (T₂ ÷ T₁) · I(T) ÷ I(t₀), flo‐
ored at L₀ · T₂ ÷ T₁

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk
dalam keadaan baik, biaya
menjadi 1,0%

3 referred Holders in good
standing, fee at 1.0%
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�हि न्दी

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA
INDONESIA)

PROPOSAL (ENGLISH)

3.1 century index रूप premi dipilih per transaksi,
sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar bu‐
lanan, sesuai annual lease‐
hold dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

प्री�मयम प्र�त सौदा चुना जाता हिै,
शिेष मा�सकि चुकिाया जाने वाला
सूचकिां�कित �किरिाया, वा�षर्तिकि
�किरिाया औरि cyberia.my/cx केि
कैिलकुिलेटरि केि अनुसारि

3.2 पूवई-चुकिौती sisa uang sewa pada R(t)
berjalan, didiskontokan
pada suku bunga dasar pe‐
nawaran tercatat

वतईमान R(t) परि शिेष �किरिाया, दजई
प्रस्ताव किी आधिारि दरि परि बटे्ट केि
सास्थि

3.3 बकिाया किी �खड़किी 6 bulan, sesuai annual lea‐
sehold

6 माहि, वा�षर्तिकि �किरिाया केि अनुसारि

5.1 �नपटान शिुल्कि 2% dalam kisaran 1 sampai
3% menurut D10

2%, D10 केि 1 से 3% केि दायरेि में

8.5 समापन प्र�तभू�त 5% dari anggaran, 50%
pada SLF, 50% pada FHO

बजट किा 5%, SLF परि 50%,

FHO परि 50%

9.5 धिारिण शिुल्कि, पुनःक्रय �ट्रगरि 0,5% per bulan +0,25 pp
setiap 6 bulan; 12 bulan

प्र�त माहि 0.5%, हिरि 6 माहि में
+0.25 अंकि; 12 माहि

10.4 घनत्व �नपटान शिुल्कि 2% 2%

11.1.1 भारि किी सीमा 10% dari bobot distrik �ज़ले केि भारि किा 10%

5.4 आचरिण छूट 1 poin persentase per sya‐
rat, 4 syarat

प्र�त शितई 1 प्र�तशित अंकि, 4 शितर्यों

11.3 पहिल किी सीमा 10% dari bobot distrik �ज़ले केि भारि किा 10%

11.4 सेवा शिुल्कि किी सीमा 1% dari Harga Bidang per
tahun

प्र�तवषई भूखंड मूल्य किा 1%

12.1.9 प्रसंस्किरिण शिुल्कि 2,0% dari nilai penilaian मूल्यांकिन किा 2.0%

12.1.9A रूपांतरिण मूल्य penilaian pada Pemberita‐
huan dikurangi Premi be‐
lum teramortisasi

सूचना परि मूल्यांकिन घटा
अनमोटाईइज़्ड प्री�मयम

4.5 अंतरिण शिुल्कि किा न्यूनतम 1,0% 1.0%

5.1 प्रवास प्रबंधिन शिुल्कि 20% dari pendapatan, se‐
suai property management

आय किा 20%, संप�त्त प्रबंधिन केि
अनुसारि

12.1.11 �वलंब मुआवज़ा 0,5% dari jumlah yang di‐
bayar per bulan

चुकिाइई रिा�शियाें किा प्र�त माहि 0.5%

15.4 प�रिसीमा 3 tahun setelah pengakhir‐
an

समा��त केि बाद 3 वषई

16.2 हिटाने किा चयन 6 bulan sebelum berakhir‐
nya

समा��त से 6 माहि पहिले

17.1 अप�रिहिायई घटना परि समा��त 12 bulan 12 माहि
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CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA
INDONESIA)

PROPOSAL (ENGLISH)

2.4 नवीनीकिरिण मूल्य L₀ · (T₂ ÷ T₁) · I(T) ÷ I(t₀), ber‐
lantai pada L₀ · T₂ ÷ T₁

L₀ · (T₂ ÷ T₁) · I(T) ÷ I(t₀), तल
L₀ · T₂ ÷ T₁

4.5 रेिफ़रिल किी सीमा 3 Pemegang yang dirujuk
dalam keadaan baik, biaya
menjadi 1,0%

अच्छी �स्स्थि�त में 3 अनुशिं�सत
धिारिकि, शिुल्कि 1.0%
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Lampiran A — Daftar Alas Hak

प�रि�शिष्ट कि — संपदा पंजी

Dilampirkan pada hak sewa template4. Alas Hak

tempat Bidang berada.

hak sewa template से संलग्न। वहि स्वत्व �जस परि भूखंड
�स्स्थित हिै।

BIDANG NILAI

alas hak HGB5 No. 00048/Gesing — sinwood

luas 40.000 m²

NIB bidang 22040417.00276

No. 00086/2002

pemberian hak 08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/SK-HK.02/
X/2022

berakhir 02.02.2053

pemegang hak tercatat PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR6 No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang 25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de‐
ngan 02.02.2052

�हि न्दी

के्षत्र मान

स्वत्व HGB सं. 00048/Gesing — sinwood

क्षेत्रफल 40,000 m²

भूखंड NIB 22040417.00276

सं. 00086/2002

प्रदान 08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN सं. 1339/SK-HK.02/X/

2022

समा��त 02.02.2053

अ�भ�ल�खत धिारिकि PT CYBER VALLEY ESTATE, AJB सं. 81/2023 द्विारिा

भू�म किायाईलय Kabupaten Buleleng किा Kantor Pertanahan

PKKPR सं. 10082310215108014 �दनांकि 09.08.2023, KBLI

68111, धिा�रित भू�म किी अव�धि तकि प्रभावी

सबसे लंबी प्रस्थिम अव�धि 25 वषई; स्वत्व 02.02.2052 तकि किी अव�धि वहिन किरिता हिै

Surat Ukur

Surat Ukur

4  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5  HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
6  PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, sertipi‐
kat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lampir‐
an ini dalam 10 hari kerja.

य�द यहि प�रि�शिष्ट औरि प्रमाणपत्र �भन्न हिाें तो प्रमाणपत्र मान्य हिोगा,
औरि �नदेशिकि 10 किायई-�दवसाें केि भीतरि प�रि�शिष्ट सुधिारेिगा।
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△ Contoh · Example

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m² by the certificate

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m² menurut sertipikat, exp. 02.02.2053

sinwood-25
@alex_dzin · 9.56 are (flat)

sinwood-31
@alex_dzin · 7.49 are (flat)

N

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).
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Lampiran B — Batas Bidang

प�रि�शिष्ट ख — भूखंड सीमाएँ

Dilampirkan pada hak sewa template4. Satu Lam‐
piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda‐
tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang

disewakan per aversionem di dalam batas-batas di

bawah ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-ba‐
tas menentukan Bidang, dan pengukuran di kemu‐
dian hari oleh siapa pun mengubah baik harga ma‐
upun Jangka Waktu tidak sama sekali.

hak sewa template से संलग्न। प्र�त भूखंड एकि प�रि�शिष्ट ख,

हिस्ताक्षरि परि भरिा जाता हिै औरि प्रत्येकि पृष्ठ परि सं�क्ष�त हिस्ताक्ष�रित।
भूखंड प्रारूप केि भाग 6 केि अंतगईत नीचे किी सीमाआें केि भीतरि per

aversionem साैंपा जाता हिै: सीमाएँ भूखंड किो प�रिभा�षत किरिती
हिैं, औरि �किसी केि भी द्विारिा बाद किा सवर्वेक्षण न मूल्य किो बदलता हिै न
अव�धि किो।

01 Bidang
भूखंड

BIDANG NILAI

Bidang sinwood-[___________________________]

Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)

luas pada peta estat [___________________________] m²

luas ukur di lapangan [___________________________] m²

tanda batas ( ) [___________________________] patok, dipasang
pada [___________________________]

�हि न्दी

के्षत्र मान

भूखंड sinwood-[___________________________]

स्वत्व HGB सं. 00048/Gesing, प�रि�शिष्ट कि (संपदा पंजी)

संपदा मान�चत्र परि क्षेत्रफल [___________________________] m²

भू�म परि मापा गया क्षेत्रफल [___________________________] m²

सीमा �चह्न ( ) [___________________________] �चह्न, [_________

__________________] किो लगाए गए

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat di cybe‐
ria.my/map5: sertipikat sinwood dibagi menjadi bi‐
dang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, dino‐
mori dari bidang terendah ke atas, dan setiap no‐
mor tetap melekat pada bidangnya.

भूखंड संख्याएँ cyberia.my/map परि संपदा मान�चत्र परि
�नधिाई�रित हिैं: sinwood प्रमाणपत्र sinwood-0 से sinwood-39

तकि केि भूखंडाें में किटा हिै, सबसे �नचले भूखंड से ऊपरि किी ओरि
क्रमां�कित, औरि प्रत्येकि संख्या अपने भूखंड केि सास्थि रिहिती हिै।

patok

patok

4  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5  https://cyberia.my/map · cyberia.my/map
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02 Titik sudut
किोने

Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, berurut‐
an mengelilingi Bidang:

संपदा मान�चत्र परित केि WGS84 �नदर्वेशिांकि, भूखंड केि चारिाें ओरि
क्रम से:

TITIK SUDUT LINTANG BUJUR SISI KE TITIK BERIKUTNYA,
M

A [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

B [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

C [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

D [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

�हि न्दी

कोना अक्षांश देशांतर अगले कोने तक भुजा ,  M

A [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

B [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

C [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

D [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

03 Tetangga dan akses
पड़ोसी औरि पहुँच

SISI TETANGGA

utara [___________________________]

timur [___________________________]

selatan [___________________________]

barat [___________________________]

�हि न्दी

ओर पड़ोसी

उत्तरि [___________________________]

पूवई [___________________________]
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ओर पड़ोसी

द�क्षण [___________________________]

प�श्चिम [___________________________]

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang

sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga

luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB

00048/Gesing.

प्रमाणपत्र केि भीतरि प्रत्येकि पड़ोसी किोइई अन्य sinwood भूखंड या
संपदा किी साझा भू�म हिै; प्रमाणपत्र केि बाहिरिी पड़ोसी HGB

00048/Gesing किी gambar situasi में दजई हिैं।

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,

yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah:

भूखंड तकि सावईज�नकि सड़कि से संपदा सड़कि द्विारिा पहुचँा जाता हिै,
जो भू�म स्वामी केि दो स्वत्वाें किो पारि किरिती हिै:

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m² 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m² 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

�हि न्दी

स्वत्व के्षत्रफल समा��त PKKPR

HGB सं. 00047/Gesing 20,700 m² 02.02.2053 —

HGB सं. 00052/Gesing 20,000 m² 12.04.2053 सं. 17082310215108002

�दनांकि 10.08.2023

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,

anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor‐
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka Wak‐
tu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat diserah‐
kan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

भू�म स्वामी धिारिकि, उसकेि प�रिवारि, अ�त�स्थियाें औरि ठेकेिदारिाें किो
अव�धि केि �लए संपदा सड़कि परि आवागमन किा अ�धिकिारि देता हिै,
औरि दोनाें प्रमाणपत्राें किी प्रमा�णत प्र�तयाँ प�रि�शिष्ट ग (समु�चत
जाँच पैकेिट) केि सास्थि साैंपी जाती हिैं।

04 Gambar
रेिखा�चत्र

Gambar situasi Bidang, digambar pada proyeksi da‐
tar titik-titik sudut di atas, dengan panjang sisi, hu‐
ruf titik sudut dan peta kunci sinwood, seperti pada

gambar situasi sinwood-25:

भूखंड किा स्स्थिल मान�चत्र, ऊपरि केि किोनाें केि समतल प्रक्षेपण परि
खींचा गया, भुजाआें किी लंबाइई, किोनाें केि अक्षरि औरि sinwood केि
कंुिजी मान�चत्र स�हित, जैसे sinwood-25 केि स्स्थिल मान�चत्र में:

[gambar situasi sinwood-___]

�हि न्दी

[sinwood-___ किा स्स्थिल मान�चत्र]
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Lampiran C — Paket Uji Tuntas

प�रि�शिष्ट ग — समु�चत जाँच पैकेिट

Dilampirkan pada hak sewa template5 berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pemil‐
ik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda‐
tanganan, beserta berita acara penyerahannya. Pa‐
ket disusun berdasarkan memo paket uji tuntas4.

15.1.1 केि अंतगईत hak sewa template से संलग्न। वे
दस्तावेज़ जो भू�म स्वामी हिस्ताक्षरि से पहिले धिारिकि किो साैंपता हिै,
औरि उनकेि हिस्तांतरिण किा अ�भलेख। पैकेिट समु�चत जाँच पैकेिट
ज्ञापन केि अनुसारि तैयारि हिोता हिै।

C1 Daftar isi
सूची

# DOKUMEN NOMOR DAN
TANGGAL

BENTUK HALAMAN DITERIMA

1 sertipikat alas
hak

HGB No. 00048/
Gesing,
08.02.2023

salinan tersah‐
kan

[____________
____________
___]

[____________
____________
___]

2 No. 00086/2002 salinan tersah‐
kan

[____________
____________
___]

[____________
____________
___]

3 PKKPR No.
1008231021510
8014,
09.08.2023

cetakan dari OSS [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

4 NIB dan KBLI NIB
2504220016017

cetakan halaman
[[company licen‐
ces

perizinan perse‐
roan]]

[____________
____________
___]

5 akta pendirian
dan Anggaran
Dasar

Akta Pendirian
No. 01,
04.01.2022

salinan tersah‐
kan

[____________
____________
___]

[____________
____________
___]

6 akta pengang‐
katan Direktur

No. [_________
____________
______], [___
____________
____________]

salinan tersah‐
kan

[____________
____________
___]

[____________
____________
___]

7 PBB tanda terima un‐
tuk [_________
____________
______]

salinan [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

8 surat keterangan
pendaftaran ta‐
nah BPN (bebas
beban)

No. [_________
____________
______], [___
____________
____________]

asli [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

Surat Ukur

5  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4  Due diligence pack — memo for the assembler
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# DOKUMEN NOMOR DAN
TANGGAL

BENTUK HALAMAN DITERIMA

9 alas hak akses HGB No. 00047/
Gesing

salinan tersah‐
kan

[____________
____________
___]

[____________
____________
___]

10 alas hak akses HGB No. 00052/
Gesing

salinan tersah‐
kan

[____________
____________
___]

[____________
____________
___]

11 PKKPR akses No.
1708231021510
8002,
10.08.2023

cetakan dari OSS [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

�हि न्दी

# दस्तावेज़ संख्या और �त�थि रूप पृष्ठ प्रा�त

1 स्वत्व प्रमाणपत्र HGB सं. 00048/

Gesing,
08.02.2023

प्रमा�णत प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

2 सं. 00086/2002 प्रमा�णत प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

3 PKKPR सं.
1008231021510
8014,
09.08.2023

OSS से �प्रर्तिटआउट [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

4 NIB औरि KBLI NIB
2504220016017

[[company licen‐
ces

कंिपनी लाइसेंस]] पृष्ठ
किा �प्रर्तिटआउट

[____________
____________
___]

5 स्स्थिापना �वलेख औरि
अंत�नर्तियम

Akta Pendirian सं.
01, 04.01.2022

प्रमा�णत प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

6 �नदेशिकि किी �नयु�क्त
किा �वलेख

सं. [_________

____________
______], [___
____________
____________]

प्रमा�णत प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

7 PBB [____________
____________
___] किी रिसीद

प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

8 BPN भारि-मु�क्त
खोज

सं. [_________

____________
______], [___
____________
____________]

मूल [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

9 पहुचँ स्वत्व HGB सं. 00047/

Gesing

प्रमा�णत प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

Surat Ukur
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# दस्तावेज़ संख्या और �त�थि रूप पृष्ठ प्रा�त

10 पहुचँ स्वत्व HGB सं. 00052/

Gesing

प्रमा�णत प्र�त [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

11 पहुचँ PKKPR सं.
1708231021510
8002,
10.08.2023

OSS से �प्रर्तिटआउट [____________
____________
___]

[____________
____________
___]

C2 Berita acara penyerahan
हिस्तांतरिण अ�भलेख

BIDANG NILAI

nomor [___________________________]

tanggal dan tempat [___________________________], [____________
_______________]

diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________]

diterima oleh [___________________________], Pemegang

pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha‐
laman sebagaimana dinyatakan.

�हि न्दी

के्षत्र मान

संख्या [___________________________]

�त�स्थि औरि स्स्थिान [___________________________], [____________
_______________]

साैंपने वाला PT CYBER VALLEY ESTATE, [__________________
_________] केि माध्यम से

प्रा�तकिताई [___________________________], धिारिकि

किस्थिन धिारिकि ने C1 में �गनाए दस्तावेज़ बताए गए रूप औरि पृष्ठ संख्या में प्रा�त
किरि �लए हिैं।

UNTUK PEMILIK TANAH UNTUK PEMEGANG

__________________ __________________

�हि न्दी

भू�म स्वामी की ओर से धारक की ओर से

__________________ __________________
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C3 Hari penandatanganan
हिस्ताक्षरि किा �दन

PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN

pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinyata‐
kan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa

Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di‐
tunjukkan pengecekan pada saat penandatangan‐
an.

PPAT हिस्ताक्षरि केि �दन BPN में pengecekan sertifikat

किरिता हिै, औरि प�रिणाम akta में दजई हिोता हिै। भू�म स्वामी प्र�तभू�त
देता हिै �कि हिस्ताक्षरि केि क्षण स्वत्व वैसा हिी हिै जैसा खोज �दखाती
हिै।
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Lampiran D — Penawaran Tercatat

प�रि�शिष्ट घ — दजई प्रस्ताव

Dilampirkan pada hak sewa template5 berdasarkan

3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Peme‐
gang pada saat memutuskan, dicatat pada penan‐
datanganan. Perubahan halaman di kemudian hari

membiarkan transaksi ini sebagaimana tercatat.

Pencatatan dilakukan berdasarkan memo penawar‐
an tercatat4.

3.0 केि अंतगईत hak sewa template से संलग्न। वहि उत्पाद पृष्ठ
औरि मूल्य जो धिारिकि ने �नणईय लेते समय देखा, हिस्ताक्षरि परि दजई।
पृष्ठ में बाद केि प�रिवतईन इस सौदे किो वैसा हिी छोड़ते हिैं जैसा दजई
हुआ। दजई किरिना दजई प्रस्ताव ज्ञापन केि अंतगईत �किया जाता हिै।

D1 Catatan
अ�भलेख

BIDANG NILAI

halaman produk [[annual leasehold

versi halaman commit [___________________________] tanggal
[___________________________]

Bidang dan harga sinwood-[___________________________], Harga
Bidang Rp [___________________________]

bentuk pembayaran penuh / century index

Premi [___________________________]% = Rp [______
_____________________]

uang sewa tahun ke-0 R₀ Rp [___________________________], dari pengkal‐
kulasi di cyberia.my/cx6

suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [___________________________]%

�हि न्दी

के्षत्र मान

उत्पाद पृष्ठ annual leasehold / leasehold upfront

पृष्ठ संस्किरिण [___________________________] किा कि�मट [______

_____________________]

भूखंड औरि मूल्य sinwood-[___________________________], भूखंड
मूल्य Rp [___________________________]

रूप पूणई भुगतान / century index

प्री�मयम [___________________________]% = Rp [______
_____________________]

वषई-0 �किरिाया R₀ Rp [___________________________], cyberia.my/cx
केि कैिलकुिलेटरि से

5  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4  Offer of record — memo for the recorder
6  CX — Century Index — see century index · cyberia.my/cx
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के्षत्र मान

3.2 केि अंतगईत पूवई-चुकिौती किी आधिारि दरि [___________________________]%

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini
अ�भलेख क्या जमाता हैि

Catatan ini menetapkan komitmen yang dinyata‐
kan halaman: bentuk dan harga, perpanjangan se‐
bagai hak, pungutan pendapatan wilayah, rezim

pengalihan, jaminan penguasaan tanpa gangguan

dan uang sewa berdasarkan century index. Pernya‐
taan mengenai keadaan saat itu — gelombang

yang dibuka, harga indikatif, keluaran pengkalkula‐
si langsung sebelum suatu angka disepakati — ber‐
sifat memberi informasi dan berubah dengan be‐
bas. Apabila suatu pernyataan dapat dibaca dua

arah, pernyataan itu dibaca untuk kepentingan Pe‐
megang.

अ�भलेख वे वचन जमाता हिै जो पृष्ठ ने �दए: रूप औरि मूल्य,

अ�धिकिारि केि रूप में नवीनीकिरिण, क्षेत्र आय शिुल्कि, अंतरिण व्यवस्स्थिा,
अव्यवधिान औरि century index केि अंतगईत �किरिाया। वतईमान
�स्स्थि�त केि किस्थिन — खुली लहिरिें, सांकेि�तकि मूल्य, किोइई आकँिड़ा तय
हिोने से पहिले कैिलकुिलेटरि किा लाइव आउटपुट — सू�चत किरिते हिैं
औरि स्वतंत्र रूप से बदलते हिैं। जहिाँ किोइई किस्थिन दोनाें तरिहि पढ़ा जा
सकेि, वहि धिारिकि केि पक्ष में पढ़ा जाता हिै।

UNTUK PEMILIK TANAH UNTUK PEMEGANG

__________________ __________________

�हि न्दी

भू�म स्वामी की ओर से धारक की ओर से

__________________ __________________
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Lampiran E — Century Index

प�रि�शिष्ट ङ — Century Index

Dilampirkan pada hak sewa template5. Lampiran ini

menetapkan uang sewa untuk bentuk century in‐
dex (3.1–3.4), harga perpanjangan (2.4), satuan

Dana Jaminan (3.5) dan batas biaya layanan (11.4).

Aturannya mengikuti protokol century index4. Ting‐
kat harian, riwayatnya, pengkalkulasi dan contoh

perhitungan dipublikasikan di cyberia.my/cx6.

hak sewa template से संलग्न। यहि century index रूप किा
�किरिाया (3.1–3.4), नवीनीकिरिण मूल्य (2.4), गारंिटी किोष किी
इकिाइई (3.5) औरि सेवा शिुल्कि किी सीमा (11.4) तय किरिता हिै।
�नयम century index प्रोटोकिॉल किा अनुसरिण किरिते हिैं। दै�नकि
स्तरि, उसकिा इ�तहिास, कैिलकुिलेटरि औरि गणना केि उदाहिरिण cybe‐
ria.my/cx परि प्रकिा�शित हिैं।

E1 Istilah
शिब्द

ISTILAH MAKNA

Century Index keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai seba‐
gai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda‐
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda‐
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un‐
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari ter‐
akhir

fiksing bitcoin TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam bit‐
coin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

�हि न्दी

5  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4  century index · cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6  CX — Century Index — see century index · cyberia.my/cx
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शब्द अथिर्थ

Century Index गणना इकिाइई केि रूप में प्रयुक्त आठ �वश्व प�रिसंप�त्तयाें किी �स्स्थिरि टोकिरिी

टाँग टोकिरिी किी एकि प�रिसंप�त्त

भारि हिस्ताक्षरि परि टोकिरिी में टाँग किा अंशि

मात्रा टाँग किी वहि रिा�शि जो दा�यत्व धिारिण किरिता हिै: सातोशिी, सोने केि ग्राम, तेल
केि बैरिल; हिस्ताक्षरि परि अव�धि केि �लए �नधिाई�रित

�फ़�क्सर्तिग एकि �दन केि �लए डॉलरि में टाँग किा प्रकिा�शित मूल्य

TWAP �पछले 365 �दन में टाँग केि दै�नकि �फ़�क्सर्तिग किा औसत

�बटकिॉइन �फ़�क्सर्तिग BTC/USD किा TWAP, ग�लयारेि औरि तल केि मापदंड केि रूप में प्रयुक्त

सातोशिी एकि �बटकिॉइन किा दस किरिोड़वाँ भाग

ग�लयारिा वहि पट्टी �जसकेि भीतरि �किरिाया एकि �किरिाया वषई से अगले वषई तकि बदल
सकिता हिै

तल न्यूनतम �किरिाया: �बटकिॉइन औरि डॉलरि में वषई-0 किा �किरिाया

JISDOR Bank Indonesia किी दै�नकि USD/IDR संदभई दरि

वषईगाँठ अव�धि केि प्रत्येकि आगामी वषई में हिस्ताक्षरि केि समान कैिलेंडरि �दन

E2 Keranjang
टोकिरिी

KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN

BTC 20% penutupan harian Pyth
BTC/USD

CME CF BRR, lalu median
tiga bursa yang disebutkan

ETH 15% penutupan harian Pyth
ETH/USD

CME CF ETH RR, lalu medi‐
an tiga bursa yang disebut‐
kan

GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe‐
nyelesaian COMEX

CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC

USD 15% 1 —

CU 10% penyelesaian tunai temba‐
ga LME

penyelesaian COMEX HG

OIL 5% penyelesaian ICE Brent bu‐
lan terdekat

harga spot Brent EIA

UX 5% penyelesaian CME UxC
U3O8 bulan terdekat

harga spot mingguan UxC
atau TradeTech

�हि न्दी
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टाँग भार प्राथि�मक �फ़ि��संग वैक��पक

BTC 20% Pyth BTC/USD दै�नकि समापन CME CF BRR, �फरि तीन ना�मत
एक्सचेंजाें किी मा�ध्यकिा

ETH 15% Pyth ETH/USD दै�नकि समापन CME CF ETH RR, �फरि तीन
ना�मत एक्सचेंजाें किी मा�ध्यकिा

GOLD 15% Pyth XAU/USD LBMA PM �फ़�क्सर्तिग, �फरि CO‐
MEX �नपटान

CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, �फरि PBOC

समता

USD 15% 1 —

CU 10% LME तांबा नकिद �नपटान COMEX HG �नपटान

OIL 5% ICE ब्रेंट �नकिटतम माहि �नपटान EIA ब्रेंट हिा�ज़रि

UX 5% CME UxC U3O8 �नकिटतम माहि
�नपटान

UxC या TradeTech सा�ता�हिकि
हिा�ज़रि

E3 Rumus
सूत्र

Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan: मात्राएँ, हिस्ताक्षरि परि �नधिाई�रित:

qᵢ = wᵢ · R₀ ÷ Pᵢ(t₀)

SIMBOL MAKNA

qᵢ kuantitas kaki i

wᵢ bobot kaki i

R₀ uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pᵢ(t₀) TWAP kaki i pada tanggal penandatanganan

�हि न्दी

प्रतीक अथिर्थ

qᵢ टाँग i किी मात्रा

wᵢ टाँग i किा भारि

R₀ वषई-0 किा �किरिाया, डॉलरि में

Pᵢ(t₀) हिस्ताक्षरि किी �त�स्थि परि टाँग i किा TWAP

Nilai keranjang pada hari t: �दन t परि टोकिरिी किा मूल्य:

I(t) = Σ qᵢ · Pᵢ(t)
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SIMBOL MAKNA

I(t) nilai keranjang, dalam dolar

Σ jumlah atas delapan kaki

qᵢ kuantitas kaki i

Pᵢ(t) TWAP kaki i pada hari t

�हि न्दी

प्रतीक अथिर्थ

I(t) टोकिरिी किा मूल्य, डॉलरि में

Σ आठ टाँगाें परि योग

qᵢ टाँग i किी मात्रा

Pᵢ(t) �दन t परि टाँग i किा TWAP

Keranjang dalam bitcoin: �बटकिॉइन में टोकिरिी:

S(t) = I(t) ÷ X(t)

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcoin

I(t) nilai keranjang, dalam dolar

X(t) fiksing bitcoin pada hari t

�हि न्दी

प्रतीक अथिर्थ

S(t) टोकिरिी किा मूल्य, �बटकिॉइन में

I(t) टोकिरिी किा मूल्य, डॉलरि में

X(t) �दन t परि �बटकिॉइन �फ़�क्सर्तिग

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin: �किरिाया वषई किा �किरिाया, �बटकिॉइन में:

R(t) = clamp( S(t), 0.85 · R(t−1), 1.35 · R(t−1) ),   sekurang-kurangnya max( S₀, F ÷ X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t−1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin; un‐
tuk tahun pertama, S₀

S₀ uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: R₀ ÷ X(t₀)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: R₀
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SIMBOL MAKNA

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

�हि न्दी

प्रतीक अथिर्थ

R(t) वषईगाँठ t परि आरंिभ हिोने वाले �किरिाया वषई किा �किरिाया, �बटकिॉइन में

clamp S(t), नीचे किी �नचली औरि ऊपरिी सीमा केि बीच रिखा गया

S(t) वषईगाँठ t परि टोकिरिी किा मूल्य �बटकिॉइन में

R(t−1) �पछले �किरिाया वषई किा �किरिाया, �बटकिॉइन में; पहिले वषई केि �लए S₀

S₀ वषई-0 किा �किरिाया �बटकिॉइन में: R₀ ÷ X(t₀)

F वषई-0 किा �किरिाया डॉलरि में: R₀

X(t) वषईगाँठ t परि �बटकिॉइन �फ़�क्सर्तिग

Angsuran bulanan, dalam rupiah: मा�सकि �किस्त, रु�पया में:

M = R(t) · X(t) · J ÷ 12

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan

�हि न्दी

प्रतीक अथिर्थ

M उस माहि किी �किस्त

R(t) �किरिाया वषई किा �किरिाया, �बटकिॉइन में

X(t) वषईगाँठ t परि �बटकिॉइन �फ़�क्सर्तिग

J उस माहि केि �बल किी �त�स्थि किा JISDOR

E4 Aturan
�नयम

ATURAN NASKAH

T1 Lampiran didahulukan lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk se‐
luruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan
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ATURAN NASKAH

Jumlah tahunan pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta‐
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau −15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun
ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; konver‐
si mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan‐
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se‐
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber bit‐
coin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

�हि न्दी

�नयम पाठ

T1 प�रि�शिष्ट पहिले यहि प�रि�शिष्ट �वलेख केि गद्य परि प्रबल हिै

मात्राएँ मात्राएँ हिस्ताक्षरि परि अव�धि केि �लए �नधिाई�रित हिैं; अंतरिण, उत्तरिा�धिकिारि
औरि नवीनीकिरिण परि �किरिाये केि सास्थि जाती हिैं

वा�षर्तिकि रिा�शि प्रत्येकि वषईगाँठ परि आगामी �किरिाया वषई किा �किरिाया �स्स्थिरि मात्राआें से
TWAP मूल्याें परि ग�णत हिोता हिै, �खड़किी उस वषई केि पहिले भुगतान से
30 �दन पहिले बंद हिोती हिै; धिारिकि वषई किा �किरिाया एकि माहि पहिले जानता
हिै

3  CX — Century Index — see century index · cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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�नयम पाठ

ग�लयारिा �किरिाया वषई किा �किरिाया �बटकिॉइन में �पछले वषई से अ�धिकितम +35%

या −15% �हिलता हिै; पट्टी से अ�धिकि व�ृद्ध समा�त हिो जाती हिै

तल �किरिाया �बटकिॉइन औरि डॉलरि में अपने वषई-0 केि मान परि या उससे ऊपरि
रिहिता हिै

T6 �नपटान �बल UU 7/2011 केि अंतगईत �बल किी �त�स्थि केि JISDOR परि रु�पया में
�नपटाए जाते हिैं; रूपांतरिण ग�लयारेि किा अनुसरिण किरिता हिै औरि पूरिी
रु�पया दरि वहिन किरिता हिै

T2 प�रिसंप�त्त �गरिती हिै �जस टाँग किा मूल्य �गरेि, शिून्य तकि भी, वहि टोकिरिी में बनी रिहिती हिै

T3 मूल्य स्रोत समा�त किोइई स्रोत बंद हिोने, 30 �दन �बना प्रकिाशिन या पद्ध�त प�रिवतईन से
समा�त हिोता हिै; मूल्य तब ना�मत वैकि�ल्पकि से, �फरि �नयामकि द्विारिा
ना�मत उत्तरिा�धिकिारिी से, �फरि स्वतंत्र �वशिेषज्ञ द्विारिा तय समतुल्य
�फ़�क्सर्तिग से �लया जाता हिै, अं�तम TWAP पुल केि रूप में। जहिाँ सभी
�बटकिॉइन स्रोत समा�त हिाें, मापदंड डॉलरि हिो जाता हिै

T5 पुनगईणना धिारिकि 30 �दन केि भीतरि �किसी भी �बल किो सावईज�नकि स्रोताें से
पुनगई�णत किरि सकिता हिै; पुनगईणना प्रबल हिै औरि स्पष्ट त्रु�टयाँ उनकिी
�त�स्थि तकि पीछे सुधिारिी जाती हिैं

T7 �नरंितरिता पक्ष जो भी हिाें, वहिी मात्राएँ दा�यत्व किो प�रिभा�षत किरिती हिैं

T8 ऑन-चेन �फ़�क्सर्तिग cx ऑरेिकिल द्विारिा प्रकिा�शित �फ़�क्सर्तिग प्रमाण केि रूप में किाम किरिता हिै;
ना�मत सावईज�नकि स्रोताें से गणना प्रबल हिै

प्रकिाशिन पंजी प्रत्येकि वषई किी गणना प्रयुक्त हिरि �फ़�क्सर्तिग केि सास्थि प्रकिा�शित किरिती
हिै; cyberia.my/cx दै�नकि स्तरि प्रकिा�शित किरिता हिै

E5 Formulir pada penandatanganan
हिस्ताक्षरि परि प्रपत्र

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan t₀ [___________________________]

R₀, uang sewa tahun ke-0 USD [___________________________]

F, lantai dolar USD [___________________________]

X(t₀), fiksing bitcoin USD [___________________________]

S₀, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin [___________________________] BTC

�हि न्दी

के्षत्र मान

हिस्ताक्षरि �त�स्थि t₀ [___________________________]

R₀, वषई-0 �किरिाया USD [___________________________]

F, डॉलरि तल USD [___________________________]

X(t₀), �बटकिॉइन �फ़�क्सर्तिग USD [___________________________]

S₀, वषई-0 �किरिाया �बटकिॉइन में [___________________________] BTC
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KAKI BOBOT TWAP PADA
PENANDATANGANAN,
P ᵢ(T₀)

KUANTITAS Q ᵢ

BTC 20% [__________________
_________]

[__________________
_________] BTC

ETH 15% [__________________
_________]

[__________________
_________] ETH

GOLD 15% [__________________
_________]

[__________________
_________] g

CNY 15% [__________________
_________]

¥ [__________________
_________]

USD 15% 1 $ [__________________
_________]

CU 10% [__________________
_________]

[__________________
_________] kg

OIL 5% [__________________
_________]

[__________________
_________] bbl

UX 5% [__________________
_________]

[__________________
_________] lb U₃O₈

�हि न्दी

टाँग भार हिस्ताक्षर पर TWAP, P ᵢ(T₀) मात्रा Q ᵢ

BTC 20% [__________________
_________]

[__________________
_________] BTC

ETH 15% [__________________
_________]

[__________________
_________] ETH

GOLD 15% [__________________
_________]

[__________________
_________] g

CNY 15% [__________________
_________]

¥ [__________________
_________]

USD 15% 1 $ [__________________
_________]

CU 10% [__________________
_________]

[__________________
_________] kg

OIL 5% [__________________
_________]

[__________________
_________] bbl

UX 5% [__________________
_________]

[__________________
_________] lb U₃O₈
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Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

प�रि�शिष्ट च — उपयो�गताएँ, पहुचँ औरि ग�तशिीलता

Dilampirkan pada hak sewa template5 berdasarkan

11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di

bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme‐
gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar‐
kan Kode Desain4.

11.5 केि अंतगईत hak sewa template से संलग्न। प्रत्येकि
भूखंड आत्म�नभईरि हिै; नीचे केि मानकि उसकिी प्रणा�लयाें किा आकिारि
तय किरिते हिैं। धिारिकि उन्हिें अपने खचई परि �डज़ाइन सं�हिता केि अंतगईत
बनाता हिै।

F1 Norma kemandirian per Bidang
प्र�त भूखंड आत्म�नभईरिता मानकि

SISTEM NORMA DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air 120 liter per orang per hari tangkapan air atap dan tangki yang menam‐
pung pemakaian 60 hari: 7,2 m³ per penghuni

air limbah hitam 50 liter per orang per hari biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya menyu‐
burkan pohon

air limbah abu-abu 70 liter per orang per hari saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi 5 kWh per orang per hari pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas satu sambungan per rumah tangga terminal Starlink milik Pemegang sendiri

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; em‐
pat aliran bersih ke hub

dua wadah kompos per rumah tinggal

�हि न्दी

प्रणाली मानक धारक द्वारा �न�मंत

जल प्र�त व्य�क्त प्र�त�दन 120 लीटरि छत से जल संग्रहि औरि 60 �दन किी खपत रिखने वाली
टं�कियाँ: प्र�त �नवासी 7.2 m³

किाला जल प्र�त व्य�क्त प्र�त�दन 50 लीटरि उसी केि अनुरूप बायोडाइजेस्टरि; उसकिी गैस से खाना पकिता
हिै, उसकिा अवशिेष पेड़ाें किो पोषण देता हिै

धिूसरि जल प्र�त व्य�क्त प्र�त�दन 70 लीटरि रिो�पत �फ़ल्टरि या आद्रईभू�म जो BOD किो 30 mg/L से
नीचे तकि उपचा�रित किरेि

ऊजाई प्र�त व्य�क्त प्र�त�दन 5 kWh �डज़ाइन सं�हिता केि ऊजाई खंड केि अनुसारि उत्पादन औरि 3

�दन किी बैट�रियाँ

संपकिई प्र�त प�रिवारि एकि �लर्तिकि धिारिकि किा अपना Starlink ट�मर्तिनल

अप�शिष्ट जै�वकि अप�शिष्ट भूखंड परि खाद बनता हिै; किें द्र किो चारि
स्वच्छ धिारिाएँ

प्र�त आवास दो खाद पात्र

5  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4  design code · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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F2 Sambungan yang dapat dibuka estat
संपदा द्विारिा खोले जा सकिने वाले जुड़ाव

Pemilik Tanah memasok air dari waduk kota kepa‐
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif

yang dipublikasikan register.

भू�म स्वामी माँगने वाले प्रत्येकि भूखंड किो शिहिरि केि जलाशियाें से जल
पंजी द्विारिा प्रकिा�शित दरि परि आपू�तर्ति किरिता हिै।

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau

jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah

menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas

dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap

sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata‐
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te‐
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam‐
bungan ke jaringan PLN dilarang.

जहिाँ भू�म स्वामी �किसी �ज़ले तकि फ़ाइबरि या अन्य संपदा लाइन
�बछाता हिै, वहिाँ वहि पंजी द्विारिा प्रकिा�शित अव�धि, क्षमता औरि दरि परि
जुड़ाव प्रस्ता�वत किरिता हिै, औरि प्रत्येकि जुड़ाव बताइई �त�स्थि परि
समा�त हिोता हिै। प्रत्येकि भूखंड अपनी प्रणा�लयाें किो उसकेि �बना
चलने केि �लए तैयारि रिखता हिै। PLN �ग्रड से जुड़ाव �न�षद्ध हिै।

F3 Akses dan mobilitas
पहुँच औरि ग�तशिीलता

HAL ATURAN

pintu masuk estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran parkir di hub mobilitas

di dalam estat berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba‐
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam kepa‐
da penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke‐
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register

sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling

jalan dalam infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan

�हि न्दी

�वषय �नयम

प्रवेशि संपदा ग�तशिीलता किें द्र परि सावईज�नकि सड़कि से �मलती हिै

किारिें औरि दहिन वाहिन ग�तशिीलता किें द्र परि खड़े हिोते हिैं

संपदा केि भीतरि पैदल, इई-बाइकि, इई-स्कूिटरि, �वद्युत गाड़ी या शिटल से
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�वषय �नयम

�नमाईण मशिीनरिी दहिन मशिीनरिी एकि �व�शिष्ट �नमाईण केि �लए प्रवेशि किरिती हिै, 100 m केि
भीतरि �नवा�सयाें किो 48 घंटे किी पूवई सूचना केि सास्थि, �न�ष्क्रय हिोने परि
इजंन बंद, [[soil policy

आपू�तर्ति किें द्र परि रिोकिी जाती हिै; भू�म स्वामी पंजी में प्र�त �ज़ला ढुलाइई मागई तय
किरिता हिै

अप�शिष्ट छँटी हुइई धिारिाएँ [[recycling

आंत�रिकि सड़किें संपदा अवसंरिचना, भू�म स्वामी द्विारिा सेवा शिुल्कि से बनाए रिखी जाती हिै
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Lampiran G — Kondisi Serah Terima

प�रि�शिष्ट छ — हिस्तांतरिण �स्स्थि�त

Dilampirkan pada hak sewa template4 berdasarkan

8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara

penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi‐
dang dikembalikan pada BAST Pengembalian deng‐
an diukur terhadapnya.

8.6 केि अंतगईत hak sewa template से संलग्न। Berita Aca‐
ra Serah Terima Lahan — भूखंड किा हिस्तांतरिण अ�भलेख —

BAST Lahan परि भरिा जाता हिै। भूखंड BAST Pengembali‐
an परि इसकेि �वरुद्ध मापकिरि लौटाया जाता हिै।

G1 Catatan
अ�भलेख

BIDANG NILAI

nomor [___________________________]

tanggal dan tempat [___________________________], sinwood-[___
________________________]

Bidang sinwood-[___________________________], Lampir‐
an B (Batas Bidang)5, HGB No. 00048/Gesing

diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________]

diterima oleh [___________________________], Pemegang

hadir pengawas berdasarkan 8.3: [__________________
_________]

�हि न्दी

के्षत्र मान

संख्या [___________________________]

�त�स्थि औरि स्स्थिान [___________________________], sinwood-[___
________________________]

भूखंड sinwood-[___________________________], प�रि�शिष्ट
ख (भूखंड सीमाएँ), HGB सं. 00048/Gesing

साैंपने वाला PT CYBER VALLEY ESTATE, [__________________
_________] केि माध्यम से

प्रा�तकिताई [___________________________], धिारिकि

उप�स्स्थित 8.3 केि अंतगईत पयईवेक्षकि: [________________________

___]

4  Hak Sewa — signable template · cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5  Annex B — Plot Boundary · cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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G2 Kondisi pada serah terima
हिस्तांतरिण परि �स्स्थि�त

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas ( ) [___________________________] patok
terpasang, seluruhnya di tempat / [______
_____________________]

[___________________________]

akses jalan estat mencapai Bidang pada titik sudut
[___________________________]

[___________________________]

bangunan tidak ada / [________________________
___]

[___________________________]

pohon tercatat [___________________________] pohon
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________]

[___________________________]

air mata air [___________________________]
· aliran [___________________________] ·
tanah basah [________________________
___]

[___________________________]

tanah laboratorium [________________________
___], contoh tanggal [__________________
_________]: pH [_____________________
______], bahan organik [_______________
____________]%

—

jaringan estat yang
melintasi Bidang

tidak ada / [________________________
___]

[___________________________]

puing dan sampah tidak ada / [________________________
___]

[___________________________]

�हि न्दी

�वषय दजर्थ �स्थि�त फ़िोटो

सीमा �चह्न ( ) [___________________________] �चह्न लगे,
सभी अपनी जगहि / [_____________________

______]

[___________________________]

पहुचँ संपदा सड़कि भूखंड तकि किोने [_______________

____________] परि पहुचँती हिै
[___________________________]

संरिचनाएँ किोइई नहिीं / [___________________________] [___________________________]

दजई वकृ्ष तने किा व्यास 20 cm से अ�धिकि वाले [____________

_______________] वकृ्ष: [_______________

____________]

[___________________________]

जल झरिने [___________________________] ·

धिारिाएँ [___________________________] ·

गीली भू�म [___________________________]

[___________________________]

patok

patok
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�वषय दजर्थ �स्थि�त फ़िोटो

�मट्टी प्रयोगशिाला [________________________

___], [___________________________] किा
नमूना: pH [________________________

___], जै�वकि पदास्थिई [_____________________

______]%

—

भूखंड किो पारि किरिने वाली
संपदा लाइनें

किोइई नहिीं / [___________________________] [___________________________]

मलबा औरि किचरिा किोइई नहिीं / [___________________________] [___________________________]

G3 Foto
फ़ोटो

# OBJEK BERKAS TANGGAL

1 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

2 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

3 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

4 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

�हि न्दी

# �वषय फ़िाइल �त�थि

1 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

2 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

3 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

4 [__________________
_________]

[__________________
_________]

[__________________
_________]

6  soil policy · cyberia.blog/cyber-valley/policies/soil-policy/
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G4 Pernyataan
किस्थिन

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk

pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada Pe‐
megang pada tanda tangan di bawah ini. Pada

akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan Bi‐
dang sebagaimana dicatat di sini, dengan keausan

wajar dari penggunaan yang diizinkan, Bangunan

yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian 16 nas‐
kah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan kebi‐
jakan tanah6. Pengawas berdasarkan 8.3 menyele‐
saikan perbedaan pendapat dengan membanding‐
kan Bidang terhadap catatan ini.

धिारिकि �नमाईण केि �लए भूखंड किा किब्ज़ा लेता हिै, औरि स्स्थिल किा
जो�खम नीचे केि हिस्ताक्षरिाें परि धिारिकि किो चला जाता हिै। अव�धि केि
अंत परि धिारिकि भूखंड किो वैसा हिी लौटाता हिै जैसा यहिाँ दजई हिै,
अपने अनुमत उपयोग से उ�चत �घसाव, प्रारूप केि भाग 16 द्विारिा
यस्थिास्स्थिान छोड़े गए �नमाईण, औरि �मट्टी नी�त केि अंतगईत सुधिारिी गइई
�मट्टी केि सास्थि। 8.3 केि अंतगईत पयईवेक्षकि भूखंड किी इस अ�भलेख
से तुलना किरिकेि असहिम�त किा �नपटारिा किरिता हिै।

UNTUK PEMILIK
TANAH

UNTUK PEMEGANG PENGAWAS

________________
__

__________________ __________________

�हि न्दी

भू�म स्वामी की ओर से धारक की ओर से पयर्थवेक्षक

________________
__

__________________ __________________
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