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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Perjanjian Hak Sewa

Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — nognucHom wabnoH

Naskah dwibahasa dari hak sewa template“. Nas -
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda -
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20093
Pasal 31.

BAHASA INDONESIA

[BysA3bIYHbIA TEKCT wabnoHa hak sewa. Mpu
N06OM pacxoXkaeHnn NpeMMyLLecTBo uMmeeT
MHO0HE3NNCKUN TEKCT COrnacHo ctatbe 31 3akoHa
24/20009.

PYCCKUN

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di
hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone -
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber -
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris me -
nyusun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan ba -
gian darinya.

OAWH MHCTPYMEHT Ha YuacToK: HacTosIWKUI JoroBsop,
oopmnsemsi y HoTapuyca kak akta sewa Ha
WHOOHE3UNCKOM U aHTIMACKOM A3bIKax, Npu
npuopuTeTe NHAOHE3MNCKOro TeKCTa; 3a
3emneBnagensua nognuceiBaeT ero lnpekTop Ha
ocHoBaHwuu cTatbun 12(2)(c) Ycraa. Hotapuyc
COCTaB/IFeT aKT No 3Tomy TekcTy; MNpunoxexHuna A-G
SABASAKOTCS ero 4acTbHo.

AN

Komparisi
Mpeambyna

BIDANG BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

PEMILIK TANAH

PEMEGANG

DIWAKILI OLEH

ALAS HAK

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA?®, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,
NIB2 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

HGB" No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar
Alas Hak), 40.000 m?, NIB bidang
22040417.00276, Surat Ukur No.
0008672002, hak diberikan 08-02-2023 ber -
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE ber -
dasarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Per -
tanahan Kabupaten Buleleng

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, yupe>xgeHa Akta Pen -
dirian N2 01 ot 04-01-2022, NIB
2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

[MHOCTpaHHbIN JepxxaTens / UHAOHE3UACKUIA
JepxxaTenb]

HGB N2 00048/Gesing, NpunoxeHue A
(Peectp umenus), 40 000 m?, yuacTtok NIB
22040417.00276, Surat Ukur N2
00086/2002, npaso npenocTaB/ieHo
08-02-2023 no KEPMEN ATR/KBPN N2 1339/
SK-HK.02/X/2022, nctekaet 02-02-2053,
3apeructpupoBaHo Ha PT CYBER VALLEY
ESTATE no AJB N2 81/2023 B Kantor Perta -
nahan Kabupaten Buleleng

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

3 UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
5 PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/

2 NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/

1 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia
BIDANG BAHASA INDONESIA PYCCKUMN
PKKPR' No. 10082310215108014, diterbitkan me - N2 10082310215108014, BbigaHo yepes 0SS
lalui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111, 09-08-2023, KBLI 68111, 40 000 m2
40.000 m2
BIDANG

JANGKA WAKTU

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA -

TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERI -
TAHUAN

BAHASA INDONESIA

sinwood-[___________________________ ]
pada peta bidang Perseroan, Lampiran B

selama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir -
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

______ ] dengan kuantitasnya dalam Lam -
piran E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan
kepada Pemegang, versi tanggal [

Kode Desain? sebagaimana dipublikasikan
tanggal [________ ___________________ 1;
rancangan yang disetujui dilindungi berda -
sarkan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [

] bersih; Lampiran C

(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

PYCCKUN

sinwood-[___________________________ ]
Ha kapTe nmeHus, NMpunoxxeHue B (FpaHuLbl

net; Tutyn ponyckaet go 02-02-2052 — cpok
ero gencTemsa MuHyc 12 mecsues, N0O3TOMY
25 neT cBA3bIBAKOT CTOPOHLI (HacTb 2)

MpunoxeHun E (Century Index) (Yactb 3)

MpunoxeHue D (3admkcnpoBaHHoe
npeanoXeHue): CTPAHULA NPOAYKTA U LLeHa,
nokasaHHble [lep>kaTento, Bepcus oT [

Kogekc am3aiHa B peaakumu,
ony6nukoBawHoW [__________________

_________ ]; yTBEpP>XKOEHHBIN NpOeKT
3aWwuwéH nyHktom 10.6

pengecekan sertifikat ot [
] 6e3 3ameuaHuii;

MNpunoxexwne C (MakeT due diligence)
nepegaHo [

]

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN3, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai penggan -
tinya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

aKT.

3emnesnageney v flepkatens GukcnpyroT, uto hak
sewa — A0roBOpHOE NPaBo MO rPa>kAaHCKoOMy nNpasy
MHpoHe3uu, He peructpupyemoe B BPN, 1 uto nyHKT
2.3 ycTaHaBAMBaeT, UTO 3aMeHseT perncrTpaumio.
Ka>kpas ctopoHa npouna lNMpunoxenus A-G n
CTpaHuLbl rpada, Ha KOTOpPbIe CCbIAeTCs HAaCToALWMMN

1 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/

2 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
3 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

01

Definisi

YacTb 1. OnpepenexHus

ISTILAH BAHASA INDONESIA PYCCKUM

ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma - | 3emns 3emneenagensua B Desa Gesing,
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas BKouan Tutyn us MNpunoxerHus A (Peectp
Hak) MMEHMSA)

BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas | nnowagb, onncaHHas B MpunoxkeHuu B
Bidang) (FpaHunubl yuacTka)

BANGUNAN

KODE DESAIN

PERATURAN KOMU -
NITAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN -

AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri -
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas'
satuan hitung Lampiran E (Century Index):
kuantitas tetap dari delapan aset dunia, di -

tetapkan pada penandatanganan untuk se -
luruh Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per -
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi -
dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya

dibayar melalui angsuran berdasarkan cen -
tury index (3.2)

Ka>kpoe 34aHne 1 COopy>XeHue, Bo3BefEHHOe
Hdep>katenem Ha YuacTke

cTpaHuua Kogekca am3anHa c UsSMeHeHUs MU
no nyHkTy 10.5

cTpaHuua Mpaeun coobuecTea
pacuyétHasa eguHuua MNMpunoxxenus E (Century
Index): ¢pMKcMpoBaHHbIE KOJIMUECTBa BOCbMU

MWPOBbLIX aKTUBOB, 3aKPEMNJIEHHbIE NPU
noanucaHnm Ha Becb Cpok

peecTp apeHf no NyHKTy 4.8
CrpaBkKa no nyHKTy 4.6
pe3eps Mo NyHKTy 3.5

oprad no Yactum 11

Kak onpefeneHo B NyHKTe 14.2

cTpaHuua Pa3pewéHHOro ncnosb3osBaHus

LeHa YuacTka, 3anucaHHas B npeambéyne, Lo
ans Mpunoxenus E (Century Index)

008 LeHbl YUacTka, ynaauynsaemas npu
NOANUCaHNK, 3aNNCaHHAs Kak NPOLIEHT U
cymma. MNMpu 100% YuacTok onnaveH
NOJIHOCTbHIO; HMXKe 100% ocTaTok
BbiMJlaumMBaeTcs yactamu no century index
(3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

PREMI BELUM TE -
RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

PYCCKUN

Mpemua x (NONHBIX MecsaLeB OCTaBLwerocs
Cpoka + nonHbix mecsaueB Cpoka),
nepeHocumas B konmuectsax lNMpunoxxenuns E
(Century Index) c momeHTa nognucaHna u
oueHMBaemMas Ha faTy BbiNaaThl. Y>ke
yniadeHHas apeHAHasa nnaTa B Heé He
BXOAWUT: apeHaHas naarta Nnokynaer yxe
Npo>XnToe Bpems

NPOEeKT, yTBEP>XKAEHHBIN N0 NYHKTY 8.1 1
3aWNLWEHHbIM NyHKTOM 10.6

[LeHb, B KOTOPbIM paboTaroT 6aHKn B
JdeHnacape

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me -
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah
ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul:

EOVHCTBEHHOE YNC/I0 BKKOUYAeT MHOXECTBEeHHOe.
3aronoBKM HAaNpPaBAKT UTEHUE U HU K YUEMY He
0643bIBatOT.

1.2 "HpoHe3uckme TepMUHBI U COKpPaLLeHus. Kaxkabin
TEPMUH HUXKE HECET 3TO 3HaueHue Be3ge, rae

BCTpeuaeTcs:

ISTILAH BAHASA INDONESIA PYCCKUM

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di ha - aKT Kynin-NpoAakv Npasa Ha 3emio,
dapan PPAT odopmnsiembiii y PPAT

AKTA SEWA

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER -
SETUJUAN BATAS

BPHTB

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta sewa menyewa notariil

akta notariil pengalihan hak sewa - akta no -
tariil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda -
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta -
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe -
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditan -
datangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

HOTapMaJ’IbeIVI adKT apeHbl

HOTapUWaNbHbINA aKT YCTYNKW apeHab -
HOTapuWanbHbIN akT YCTYNKu Tpe6oBaHmA

nucaHoe o6bluHoe npaeo desa adat

cocenckas 06WmMHa 6anNNCKoN AepeBHn

MNHAOHE3NNCKUIM HauMOHabHbIN
ap6uTpakHbIl coBeT

aKT npuéma-nepepaun, NoAnUCaHHbIN
o6evmu ctopoHamu: Lahan — 3emnu; Opera -
sional — akcnnyatauun; Pengembalian —
BO3BpaTa

aKT 0 3anycke OTCYETa CPOKa CTPOUTEeNbCTBA
adKT cornacoBaHuda rpaHuy, NoANMCaHHbIN
CME>KHbIMW COBCTBEHHMKAMM

noLMHa Npy npuo6peTeHUn NpaBsa Ha
3eMJIH0
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia
ISTILAH BAHASA INDONESIA PYCCKNN
BPN

DESA - DESA ADAT

FHO - PHO

HGB

HAK MILIK

HAK PAKAI

HAK SEWA

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTI -
FIKAT

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

desa administratif - desa adat

serah terima akhir - serah terima sementara
pekerjaan oleh kontraktor

Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik
Pemilik Tanah

hak milik, terbuka hanya bagi warga negara
Indonesia

hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing
yang berkedudukan di Indonesia

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone -
sia, lihat jisdor?

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berke -
lanjutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah
Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung

pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak se -
telah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

HauuMoHanbHoe 3emMefibHOe areHTCTBO; ero
panoHHbIN odmc — Kantor Pertanahan

aAMUHUCTPATMBHAs AepeBHS - 06blUHas
(apaTHasn) pepeBHsA

OKOHYaTeNbHasa NpMEMKa - NpeaBapuTesbHas
npuémka paboT y nogpsaaumnka

NpaBo 3aCTPOMKN: 3aPerncTpMpoBaHHbIN
TUTYNn 3emnesnagensua

npaeo CoO6CTBEHHOCTU, AOCTYNHOE TO/bKO
rpa>kgaHam MHaoHesuu

3aperMcTpUpoBaHHOE NPaBo NoAb30BaHUS,
[LOCTYNHOE MHOCTPaHHOMY pe3uaeHTy

npaBo apeHfbl: A0roBop C
3emneBnagenbUeM, He PerucTpUpyeMslil B
BPN

MnoTeka Nnpasa Ha 3eMJ10
AepeBeHCKada gopora

exxelHeBHbIM CnpaBoYHbIN Kypc USD/IDR
baHka NHpoHe3uu, cm. jisdor

WHOOHE3UNCKUIA KO, BUAA AeATeNbHOCTH

cnpaeka, BblgaBaemas rnason AepeBHN

noaTeep>xaeHune COOoTBeTCTBUA
MCNoNb30BaHUA NPOCTPAHCTBEHHOMY MJaHy

IpaxkpaHcku kogekc NHaoHe3nu

CTAaTyC OXpaHdeMbIX cen bCKOX03AMCTBEHHbIX
3emMesnb

MAEHTU(DMKALMOHHBIN HoMep 6u3Heca
Me>KeBOW 3HaK, YCTAHOB/IEHHbIN B FPYHT
e>XXerofHbl Hasor Ha 3eMJ110 U 34aHnA
paspelleHne Ha CTPOUTE/NLCTBO

0TKa3 OT NpaBa Ha 3eMJ1t0 B N0Nb3y
locypapcTea

HOBOe npenocrtaBneHne TUTyna nocne
ncuepnaHung npoaneHuna

pa3sgeneHuve cepTudukaTa Ha OTAE/NbHbIE
yyacTku

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/
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PENGAWAS - MK

PENGECEKAN SERTI -
FIKAT

PER AVERSIONEM

PERKUMPULAN

PERPANJANGAN

PETA BIDANG

PPAT

PPH - PPN

PPJB

RUMAH TINGGAL

SBU

SEMPADAN

SITA

SATOSHI

SLF

SUBAK

SURAT UKUR

WITA

pengawas konstruksi independen

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari
penandatanganan

penyerahan suatu bidang menurut batas-
batasnya, angka luas bersifat perkiraan

perkumpulan berbadan hukum

perpanjangan jangka waktu suatu alas hak
peta bidang tanah

pejabat yang membuat akta mengenai hak
atas tanah

Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai

perjanjian pengikatan jual beli
rumah tempat tinggal

Sertifikat Badan Usaha kontraktor

garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

sita oleh pengadilan

seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

Sertifikat Laik Fungsi bangunan

organisasi pengairan sawah Bali
surat ukur resmi atas suatu bidang

Waktu Indonesia Bagian Tengah

HE33aBUCUMbIN CTpDMTEJ’IbeII\/'I Haa3op

nposepka TuTyna B BPN B geHb noanncaHmnsa

nepefava yuyacTka no ero rpaHuuam, npu
3TOM NOLWaAb YKa3biBaeTcs
OpPVEHTUPOBOYUHO

accoumaums co cTaTycom IPUANYECKoro
aua

npoaneHue cpoka TuTyna
KapTa yuacTka

AO0/DKHOCTHOE nmuyo, OdJDpMJ'IFlIOLLI,EE dKThbl O
npaBax Ha 3eMNK0

Hanor Ha goxon - Hanor Ha ,D,OﬁaBJ'IEHHyI-O
CTOMMOCTb

npeaBapuTesibHbIM AOr0BOP O Npoaaxke
XXUnon pom

CBMAETESIbCTBO NOAPAAYMKE O NpaBe Ha
NeaTenbHOCTb

YCTaHOB/IEHHbIN 3aKOHOM OTCTYN OT PEKMU,
WCTOYHMKA, LOPOTY MW CKIOHA

cynebHbi apect

0Ha CTOMWIJIMOHHaA BUTKouHa: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

CBMUOETeNnbCTBO O NPUroAHOCTU 30aHUA K
3KcnayaTauuu

6anminckoe UppUrauMoHHOE TOBApULLECTBO
odmuManbHas CbEMKA yUuacTka

LeHTpasibHOUHAOHE3UACKOe BpeMs
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

02

Pemberian hak dan jangka waktu

YacTbe 2. [pegocTaBsieHne N Cpok

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un -
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa
Pemegang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gang -
guan dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut
melaluinya.

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji nega -
tive pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janiji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya
dengan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas
permintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper -
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir,
sepanjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan
adalah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka

waktu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.

Harga perpanjangan adalah

2.1 3emnesnageneuy npegocrasndeT JepxaTtento
NpaBo UCNOJIb30BaTb U 3aHMMaTh YUacToK Ans
CMeLlaHHbIX uenen B TeueHne Cpoka 1 rapaHTUpyer,
uyTo [lep>xaTenb BfageeT YUacTKOM M NONb3YETCS UM
6e3 BMelLaTebCcTBa 3emMmieBnagesbLa uiav Koro-nméo,
3aABNSOLLErO NpaBa Yepes Hero.

2.2 Cpok. Cpok — meHbLUee 13 25 neT u ocTasLwerocs
cpoka TuTyna Ha MOMEHT NoANUCaHUs MUHYC 12
MecsueB, 3anMcaHHoe B npeambyne gatamu.

2.3 BmecTo peructpauum lep>xatenb noayyaet:
HACTOSALWMWIA HOTapMasbHbIM akT U 3anuce B PeecTpe;
o69a3aTenbcTBa Yactu 15 0 HEOTUYXKAEHUM U O
HENpenaATCTBOBaHWM; 0693aTesIbCTBO O TOM, UTO
Ka>kabiv npnobpeTtaTtens imeHus npyuHUmMaeT ero c
o6pemMeHeHMEeM HacToaWmMM akToM; CnpaBky UMeHUs
no TpeboBaHuIo; 1 onunoH Hak Pakai no Yactm 12.

2.4 NpopneHuve no npasy. [lep>katesnb Brpase
NpoASiNTb AOrOBOP MNCbMEHHbIM YBEAOMJIEHNEM,
HanpaBAeHHbIM 33 24-12 mecsaueB A0 OKOHYaHUs
Cpoka, Npu yo10BUM yNaaTbl NPUUNTAOLLNXCS CYMM U
YyCTPaHeHUs CyLecTBEeHHbIX HapyLweHun. Cpok
npoasieHns — meHbuwee 13 20 neT 1 ocTaslwerocy
cpoka TuTyna Ha MOMEeHT NpogaeHns MUHyc 12
mecsues. LeHa npogneHns cocrtasnser

L(T) = Lo- (T2 + T1) - (T) + I(to), tidak pernah di bawah / never below Lo-Tz*T1

SIMBOL BAHASA INDONESIA PYCCKUM
L(T) harga perpanjangan LeHa npoasieHns
Lo Harga Bidang dalam komparisi LeHa YuacTtka 13 npeambyinsl
T2 Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun Cpok npoajieHus, B rogax
Ta Jangka Waktu pertama, dalam tahun nepebi Cpok, B rogax
1(T) nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century | ponnapoBas CTOMMOCTb KOJIMYECTB
Index) pada tanggal perpanjangan MNpunoxxexus E (Century Index) Ha paty
npogneHus
1(To) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada [0171apoBas CTOMMOCTb TEX XKe KOJIMYeCTB Ha

PT CYBER VALLEY ESTATE

tanggal penandatanganan

- Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026
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BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi -
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan
disepakati kembali pada saat itu.

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyeleng -
garakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan
setiap permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan se -
belum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sen -
diri, dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Ke -
terlambatan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah
berdasarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada
Negara dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

KonnuectBa — Te, UTo 3ahMKCMpOBaHbI Npu
noanucaHnm; BUXKYTCSA TONbKO UX LiEHbI.
3emneBnageney NnpUHUMAET AEACTBUTENLHOE
yBeAOMJIEHME, NOKA CywecTByeT TuTyn. Bropoe
npoafieHve TpebyeT HOBOrO NpeaocTaBseHms Tutyna
locynapcTeom (pembaruan) v cornacyeTcs 3aHOBO B
TO Bpewms.

2.5 HenpepbiBHOCTb TUTYNA. 3emnesnajeney BeféT B
PeecTtpe kaneHgapb TuTyNna, NoAaéT Kaxpoe
3asBJieHVe 0 NPOAsieHUn B OKHO cTaTbu 41 PP 18/2021
M He no3gHee yem 3a 12 mecaueB A0 UCTEeYEHUS, BEAET
ero 3a CBOM CYET U eXKerogHo OTUMTHIBAETCS B
Peectpe. lNpocpouka nogaum — HapyLlieHue
3emnesnagensua no nyHkTy 15.5. Micxon pembaruan
3aBucuT OT locypapcTea v Tak 1 3anucbiBaeTcs.

03

Imbalan
YacTb 3. BcTpeuHoe npegocTtaBneHue

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinya -
takan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan
mengenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu
dari dua bentuk, yang dipilih dalam kemparisi:

3.0 3admkcmpoBaHHoe npegnoxeHune. CTpaHmua
NPoOAYyKTa 1 Npanc, Ha KOTopble nonaranca Jep>xaTessb,
3amMopo>keHbl B Mpunoxxernnn D (3admkcnpoBaHHoe
npepsioxkeHue). 06a3aTeNbLCTBA, 3a8BNEHHbIE TaM,
CBSI3bIBAKOT Uepes HACTOSLWKUI aKT; ONUCcaHus
TEeKyLLero COCTOSAHNA HU K YeMy He 0653bIBalOT.

3.1 ®opma. Jep>kaTenb NpUHMMAaeT YUacTok B 04HON
13 aByx dopm, BoiBpaHHON B npeambyne:

BENTUK PADA PENANDATANGANAN

SELANJUTNYA

pembayaran penuh Premi 100% dari Harga Bidang

pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index

Premi yang disebutkan, di bawah 100%

uang sewa untuk setiap tahun sewa, dite -
tapkan pada penandatanganan sebagai ku -
antitas tetap Lampiran E (Century Index);
uang sewa setiap tahun adalah kuantitas
tersebut pada fiksing yang dipublikasikan,
dalam batas collar dan lantai; dibayar dalam
12 angsuran bulanan yang sama besar

PYCCKUN

1 PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-

tanah/
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FORM AT SIGNING

THEREAFTER

nosHag onsaTta Mpemuna 100% ueHbl YuacTka

c60p C BbIpPYUYKN TEPPUTOPUK, CEPBUCHBIN
c6op, Hanoru

century index 3anucaHHasd lNpemus, Hxe 100%

apeHpHas nnaTta 3a KaXkAabl rop, apeHasbl,
YyCTaHOBJIEHHAsA NPy NOANNCAHUM KaK
thmkcmpoBaHHbie konndectea MNpunoxkeHus E
(Century Index); nnaTa ka>kgoro roga — 3Tu
KOJIMUecTBa no ony6/IMKOBAHHbIM
(hukcuHram, B npegenax Kopmaopa v nona;
BbinaaumeaeTcs 12 paBHbIMMU
eXXeMeCcsYHbBIMU NaaTteXxxamum

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Ku -
antitas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta -
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha -
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Ro, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan
membayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai
pada fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada
suku bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Pe -
nawaran Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk
pembayaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka
waktu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang
terlewat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima
pengalihan mengamobil alih uang sewa. Pada hari berakhir -
nya jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih
ada, Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberita -
huan tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik
Pemilik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinik -
mati, dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Peme -
gang. Bangunan mengikuti 16.2.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

3.2 ApeHgHas nnaTta B popme century index. ApeHgHas
nnaTta — Habop KoANMUYecTB BOCbMU aKTUBOB,
3adUKCMPOBAHHLIV NPpU NOANUCAHUM Ha Becb Cpok.
KonnuecTtBa HMKOraa He MeHAKTCH; ABUXKYTCA LIEHbI
aKTUBOB, @ C HAMWN — A0S KaXKA0ro akTuea B KOpP3uHe
M pynuesas CymMmma Ka>kaoro cHéTa. CBepxy HeT Hu
NPOLEHTOB, HX KOMUCCUIA, HX NepecMoTpa no
PbIHOYHOM CTOMMOCTW. Ro, NNaTa NepBOro roaa,
cnenyeT u3 MNpemMun uepes KanbkynsaTop Ha cyberia.my/
CX, 3aMOPO>XKEHHBIN AN5 3TOW caenku B MNMpunoxeHuu D
(3admkcupoBaHHOe npepnoxeHue). flep>xatenb
Bnpase B Nt0601 MOMeHT goBectu NMpemuio Ao 100%,
ynaaTuB KONMYeCTBa Ka>XkAoro ocTaBLUerocs roga
apeHabl N0 GUKCUHram AaTbl NaaTexxa c AMCKOHTOM No
6a30B0OW CTaBKe, yKasaHHoN B MNpunoxeHun D
(3acdmkcupoBaHHOE NpeanoXXeHNEe), U € 3TOrO
MOMEHTA CTOMT Ha popMe NoJIHOM onnaThl.

3.3 lNpocpouka. MNnaTtéx npocpoyeH yepes 30 gHen
nocne cpoka ynnaaTbl. [pocpouka oTKpbiBAET Nepuos B
6 MecsiLeB c NepBOro NPoOnyLEeHHOro CPoKa, B TeUeHue
KoToporo [lep>kaTesib MOXeT NoracuTb AOAT UK
YCTYNUTb apeHay no Yactu 4 c nepexonom niathbl Ha
LeccuoHapus. B geHb, Korga 3aToT Nnepuog uctekaeT
npu HenoraweHHOM NPOCPoYke, 3emnesnagenel,
BNpaBe PacTOPrHyTb 4Or0BOP NMUCbMEHHbIM
yBeJoMJIEHNEM; yrladeHHble CYMMbl OCTalTCA Yy
3emnesnagenbla Kak LleHa NPoO>KMTOro BPEMEHU, U
YuacTok Bo3BpallaeTcs CBO6OAHBIM OT Npas
JepxaTens. YayuweHus cnefyroT NyHKTy 16.2.
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3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi -
kan dalam century index" berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe -
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da -
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu -
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghi -
tungan ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pemba -
yaran dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tang -
gal tagihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang
sewa setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun
ke-0 dalam bitcoin maupun dalam dolar.

3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda -
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi -
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In -
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di -
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut
menjamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan da -
lam 16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselengga -
rakan berdasarkan kebijakan dana jaminan?, yang mene -
tapkan urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk
membayar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang,
dalam 30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari
sejak putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan
satu Komisaris; setiap pengeluaran lain memerlukan per -
setujuan komisaris dan terbatas pada pengembalian surp -
lus. Dana tersebut merupakan aset Perseroan yang dipe -
gang untuk para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang
Pemegang berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seo -
rang Pemegang yang juga merupakan pemegang saham
tidak turut serta dalam keputusan mengenai klaimnya
sendiri.

3.4 leHOMUHauua. HaeKcMpyemble CYMMbl BblPa><eHbl
B century index no MpunoxeHuto E (Century Index):
KOJIMUECTBA qj, KOPUAOP U Noa GUKCUPYOTCA Npu
NoANMCaHumM, CHET ABUXKETCHA BMECTe C KOP3MHOW B
npepenax kopuaopa +35% / -15% B roa, nsmepeHHoro
B BUTKOWHE, N NPUIOXEHWE UMEET NPUOPUTET Haf
npo3sown. Jep>kaTenb Bnpase B TeueHue 30 gHeln
nepecunTaThb 60N CYET N0 NYBAUYHBIM UCTOUHUKAM;
nepecyét umeet cuny. PacuéTel — B IDR no JISDOR Ha
[aTy cuéta cornacHo UU 7/2011. NMon yoepxnseaeT
NnaTy Ka>kA0ro roaa Ha ypoBHE WK Bbilwe eé
3HaueHus roga 0 B 6BUTKOMHE U B fonnapax.

3.5 NapaHTuiHbIA hoHA. Kaxkaas cymma, KoTopyo
HaCTOSALWMM aKT o6eLlaeT BbINAaTUTbL Jep>kaTesnto,
o6ecneyeHa OT/IOXKEHHBIMUW JAeHbraMmu, XpaHMMbIMU
oTAensHo oT onepauun KomnaHuun. 5% kaxxaom
CyMMbl, NOAy4Yaemon 3emaesnagensuem no 3Tomn
YacTtun, no nyHKTy 4.5 n no nyHkTy 12.1.14, noctynaet B
MapaHTunHbI GoHAa Nnpexxae nboro MHOro
ncnonb3oBaHus. QoHA HAXOAUTCS HA OTAENBHOM
cyéTte KomnaHum, feHoMUHUPOBaH no MNpunoxeHuio E
(Century Index), ero octaTtok ny6nukyeTcs B Peectpe u
yKasbiBaeTcs B Kaxkaon CnpaBke umeHus. OH
o6ecneumBaeT BbINAATbl, NEPEUNCIEHHBIE B MYHKTE
16.4, n NOKpbITUE MO NYHKTY 8.9, n Begértcsa no
NoONUTUKE rapaHTUNHOro GpoHaa, kKoTopas
yCTaHaBAMBaeT 0UepEAHOCTb BbINNAT. JeHbru
noknpaT @oHA ana BeiNnaTel JepxxaTento
NpUUNTALOLLENCS CyMMbl B TeveHue 30 gHen
o6ocHoBaHHOro Tpe6oBaHma unu 10 gHewn ¢
ap6MTPaXkKHOTO peleHns 3a nognucamu inpektopa v
opHoro Komuccapa; nio6oi MHOM OTTOK TpebyeTt
0p06peHnss KOMUCCapoB U OrpaHUYeH BO3BPaTOM
ninuwka. PoHa — akTme KomnaHuu, yoep>xmeBaemsbin
ansa Jep>kaTtenen; Nnpy HECOCTOSTeNbLHOCTU [lep>xaTtenb
CTOMT B 0Yepeau Kak HeobecrneyeHHbIN KpeguTop.
Jep>kaTenb, ABASIOLWMNACA TAKKE aKLMOHEPOM, He
yyacTByeT B pelleHnn no co6cTBeHHOMY TpeboBaHuIO.

1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/

3 guarantee fund policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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Pengalihan hak sewa
YacTtb 4. YcTynka apeHabl

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggo -
taan Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qiyang ti -
dak berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah
timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no -
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pe -
milik Tanah dalam 7 hari.

4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun -
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri -
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu -
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dike -
nakan biaya.

4.1 Oep>xaTenb Bnpase ycTynuTb cBOE hak sewa —
npaBo Nonb30BaHMA YUacTkoMm B TeueHne Cpoka —
LLenrMKom nobomy nuuy 6e3 cornacus, C cobngeHnem
NyHKTOB 4.2-4.11. 3emna un TUTyn ocTakwdTCs y
3emneBnagenbua.

4.2 MNepexoanT oaunH nakeT: hak sewa, YayuweHus,
uneHcTBo B CoBeTe, NpunoxeHue E (Century Index) c
HEM3MEHHbIMU Qi U Ka>KA,0€e HAaKomMnJeHHoe nNpaso u
0693aTenbLCTBO.

4.3 ®opma: HoTapuanbHbi akta pengalihan hak sewa
unu akta cessie; NMCbMeHHOe yBeAOMJIEHME C KONUEN
3emnesnagensuy B TeueHue 7 gHen.

4.4 LleccuoHapui NMCbMEHHO NPUCOEANHSAETCA K
Kopekcy agu3ainHa, NMpasunam coobuectsa u CoBeTy n
3aBepseT OTCYTCTBME HOMWHANbHOMO COrNalleHns u
3aKOHHOCTb UCTOYHMKA CPeacTB. Pe3naeHTcTBo
LeccMoHapus 3HaueHusl He MMeeT.

4.5 C6op 3a ycTynky. 2,0% UeHsbl, yniauMBaemon
LleccMoHapuem, K ynaarte npv ysegomaeHnun. Yoiosus,
BbIMOJIHEHHbIE YCTYNaowWmnMm [lep>katenem, CHUXKaT
ero oo MmmHumyma B 1,0%: Kaxxaas npogaxka s VimeHumn
dwuHaHcupyeT ropoa. HacnepoBaHue no nyHkTy 4.10
c6opom He o6naraeTcs.

SYARAT

PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman
sistem rujukan’

biaya menjadi 1,0%

PYCCKUN

CONDITION

FEE REDUCTION

NOCTPOEHOo B CPoK, SLF BbigaH

0,5 npoueHTHOro nNyHKTa

Kogpekc gm3ariHa cobntoaéH BeCcb CPoOK

0,25 NpouUeHTHOro NyHKTa

pe3ynbTaTkl N0 NOYBE M BoAe Ny6AuKyoTca B efxepe 6e3
nponyckos

0,25 NpoueHTHOro NyHKTa

1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/
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CONDITION FEE REDUCTION
npueJsievyéHHble [lep>kaTenn Ha ypoOBHe NOpora CTpaHuubl c6op 1,0%
pedepansHON CUCTEMBI MK Bbille

BAHASA INDONESIA PYCCKUMN

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom -
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme -
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me -
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena -
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual
dalam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-ku -
rangnya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG" dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan perse -
tujuan dan konfirmasi.

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel
dalam cybergraph?, dan sebuah cyberlink menghubungkan
setiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan
suatu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada
dalam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan,
akta notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per -
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia,
kepentingan tersebut beralih kepada para ahli waris me -
nurut hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris
menyatakan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12
bulan; sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan
kematian tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.5.1 NpaBo npeumMyLecTBEHHOM NOKYNKK.
CywiecTByeT T0/bKO B BonHe 1 v 0KOHYaTenbHO
npexkpawaeTtcs npu SLF. Jep>kaTtenb HanpasnseT
yBeaoMJIeHWe 0 NpeasioXXeHnm € LLeHON 1 yCNoBUAMU
3a 30 gHen 4o HaMeuyeHHOW Npoaaxku; 3emneBnageney,
MO>KeT NPUHATL NpeajodkeHne Lueamkom B TeueHne 7
pabounx gHen c yegomieHus; 6e3 npuHaTUS
[ep>aTenb BNpaBe npogaTh B TeveHue 60 gHen no
LLEHE M Ha YCJIOBUSIX HE MEHEee BbIrOAHbIX A1 HEro.

4.6 Cnpaeka nmeHust. B teueHue 10 paboumx gHen ¢
NUCbBMEHHOr0 3anpoca n 6ecnnaTHO: OCTaBLUMNCS
CPOK; NAAaTeXXn U NPOCPOYKK; Qi U NOCNESHNA CUET;
ctatyc PBG n SLF; HeycTpaHéHHble HapyLleHus
Kopekca au3anHa nan noaTBep>XXAeHne NX OTCYTCTBUS;
cocTosiHWe TuTyna v nobsix 06pemMeHeHn; 0CTaToK
MapaHTunHoro ¢poHpa. Jencreyet 30 gHen;
NOTEHUWANbHbLIN LLeCCMOHAPUWA BNpaBe Ha Heé
nonarartbcs.

4.7 Kaxxgoe gencteme 3emnesnagenbla no 3Ton Yactu
coBepwaeTtca B TeueHune 10 paboumx JHER; MONYaHMe
— corniacuve 1 NoATBEPXKAEHME.

4.8 PeecTp. 3emneBnageney BeJEéT peecTp apeHs;
3anucb — aoKasatenbCTeo npas JepxxaTtens. Kaxaas
apeHaa v Kaxkaasa yCTynka 3anMcbiBalOTCA Kak yacTuua
B cybergraph, n knbepccobinka coeiMHAET KaXkayH
YyCTYynNKy C apeHAomn, KOTOPYHo OHa nepenaer.
CocTosiHMe apeHAbl Ny6AMYHO; IMYHOCTL [lepxaTens
octaéTrca B gene KomnaHuu. lNpu pacxoxgeHum
npenMmyLecTBO UMeHT HOTapuasbHbI akT U peecTp.

4.9 YacTnyHag ycTynka v pasgen TpedyoT
NUCbMEHHOrOo corfacmua n cootTeeTcTeua Kogekcy
Aoun3anHa.

4.10 HacneposaHue. Co cmepTbio [lep>kaTensa npaso
nepexoauT K HacnefHWKam B CUMNY 3akoHa, 6e3 c6opa
3a nepepayvy. HacnegHukm NnpncoeanHATCS K
MpaBunam coobuiecTBa B TeueHue 12 MecsueB; TeEM
BpemMeHeM NpaB0o COXPaHSETCs, U CMepTb He ABnseTcs
HapyLeHnem.

1 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/

2 cybergraph
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BAHASA INDONESIA PYCCKUM

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat, 4.11 be3 o6ecnevenust. MNo 3ambicny UmeHus hak sewa,

hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian | YnyuweHus v ka>kaoe npaBo No HACTOSLWEMY aKTy

ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan, ocTakTCcsa BHe n1060ro 3anora, o6ecneunTesnibHON

fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in - YCTYnKu, hnayumMapHon nepeaaymn nian MHoro

strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat obecneveHus no6oro gonra. MHCTpymeHT,

siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kela - NpeTeHAyWNi Ha UX CO3AAHME, HUKOrO Mo

laian material. HaCTOSALWEMY aKTy He CBA3bIBAET U ABNSAETCH
CYLWECTBEHHBIM HapYLUEHUEM.

05 Menyewakan kembali
Yactb 5. CybapeHaa

BAHASA INDONESIA PYCCKUM
5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan 5.1 [ep>kaTenb BnpasBe cAaBaTb YUacTok B cybapeHay
memilih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan 1 BbIBMPAET KaHan Ans Kaxkaon caauu. Beipyuka —
berarti jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang BaJI0OBasA CymMMa, KOTOPYH [ep>aTenb nan onepatop
atau operator untuk penyewaan tersebut. thakTMuecku nonyyaeT 3a caady.
SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi -
jam sampai satu musim, layah sebesar 10% dari
tanpa jasa akomodasi pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berda -
sarkan 5.3; ditambah biaya
penyelesaian sebesar 2%
dari pendapatan untuk
sarana pemesanan dan
pembayaran
menginap penempatan dengan jasa Pemilik Tanah berdasarkan | biaya pengelolaan sebesar
akomodasi KBLI 551399 dan 551932 [20]% dari pendapatan,
bagian operator berdasar -
kan property manage -
ment’
PYCCKUN

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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CHANNEL WHAT IT IS LICENCE THE LANDOWNER
RECEIVES
BpemMda-3emMnsd rosiad 3emngd, oT Yaca go Hep>xaTenb CﬁDp C BbIpYYKU

ce3oHa, 6e3 ycniyru
pasmMeLleHuns

Tepputopuun 10% BbipyyKy,
nnn 5% Ha YuacTtke —
HeTTO-3KCNOpPTEépe no
nyHKTY 5.3; natoc cbop 3a
pacuéTtbl 2% BbIpYYKU 33
6poHMpOBaHueE n
NNATEXHYHO

MHdeaCprKTypy

NpoXXuBaHve 3aHATHE C YCIyrom

pa3mMelleHunsa

3emneBnageneuy no KBLI
55199 1 55192

nnaarTa 3a ynpasjeHue
[20]% BbIpyukn — pons
onepaTopa Mo yrnpasieHunio

HeaABM>XXNMMOCTbH

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin -
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS -
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan
penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin -
kan dan Kode Desain.

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di -
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan
keduanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang
produksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir
melebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak
tagihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti
halaman Penggunaan yang Diizinkan.

5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku -
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba -
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

Bpemsa-3emnsa B cymme — 12% BbIpyukn, nnn 7% Ha
YuacTke — HeTTO-3KcnopTépe. MpoXknBaHue B cymme
— [20]%, "3 koTopbIX oNepaTop BeAET rocTen,
3anpocsl, cogepykaHue ¥ pasmeLleHne Ha
MapKeTniencax.

5.2 O6a kaHana paccumnTbiBatoTcsa B IDR no JISDOR Ha
[aTty cuéta. Mepmofbl caaum 1 BUAbI UCNOAb30BaHNA
c/enyroT cTpaHuue Pa3pelwéHHOro ncnoiib3oBaHma u
Kogekcy gusanHa.

5.3 YuacTtok — HeTTOo-3KCNopTép. Jep>artens,
XXenawwum ctaBky 5%, yunTbiBaeT 3HEpPruo n Boay,
KOTOpble ero YuacTok Npou3BoguT U NoTpe6nser,
BeAET XKYpHan ypo>kas Npou3BoaMMON egbl 1
e>XXeMecsiuHo Ny6MKYeT 1 TO U ApYyroe B peecTpe.
YuacTtok, 4ybé ony61MKoBaHHOE NPOV3BOACTBO 32
nocnegHue 12 MecsaLeB NpeBbiLLAeT ero noTpebneHve
rno Bcem TpEm cTaTbsaM, NaaTmuT 5% co cnegyrowero
cyéTa. Bbipyuka v OTYETHOCTb CNefyoT CTpaHuue
Pa3pelwéHHOro ncnoib3oBaHus.

5.4 Ckmpka 3a noBegeHue. C60p c BbIpyuku
TEPPUTOPUU CHUXKAETCH Ha 1 MPOLEHTHbIN NYHKT 3a
Ka>kaoe yc/aoBue, BbINOJIHEHHOE [lep>kaTtenem 3a
nocnegHue 12 mecaues: Kogekc aM3ainiHa cobnoaén;
pe3ynbTaTbl iegxkepa ony6avMkoBaHbl 683 Nponyckos;
c60opbl ynauyeHbl No TEKYLLYH AaTy; 0693aTeNbCTBO
NOCTPOUTL BbIMNOJHEHO B CPOK.
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PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

06

Bidang sebagai satu kesatuan

YacTtb 6. YUacToK Kak eguHoe uenoe

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata® Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecu -
alikan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka
waktu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah pe -
nyerahan berdasarkan Pasal 14889.

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan
diparaf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian
ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur me -
muat apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan te -
tangga, sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya;
apabila tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima

6.1 Yuactok nepepaértcs per aversionem B rpaHmuax
MpunoxeHus B (MpaHuubl yyacTka); nnowanb ykasaHa
OpMeHTUPOBOYHO. CTOPOHBbI OTKA3biBAKITCH OT Nnopora
B OAHY ABafuaTyto no ctateam 1486 n 1588 KUHPer -
data n ncknouaroT ctatom 1589-1592. NMocneayowas
cbEémka BPN He MEHSIET HU LeHy, HU CPOK, U No6oe
TpeboBaHWe NorawaeTcs yepes rof nocsie nepegaym
no ctatbe 14889.

6.2 NMpunoxeHune B (F'paHuubl yuyacTka), 3an0NHEHHOE U
napadupoBaHHOe, ONpeaensieT rpaHuubl, 0 KOTOPbIX
roBopwuT 3Ta YacTb.

6.3 MyHKT CBA3bIBAET TOJILKO CTOPOHbI. Surat Ukur
HecéT 1o, uTo nsmepset BPN; HanoxxeHune c cocenom,
sempadan, subak nnu jalan desa octaércs BHe ero;
ec/n 3eM/iM MeHbLue, [lep>kaTesb NoJay4aeT To, UTO

apa yang ada di sana. ecThb.
07 Hak membangun dan perizinan
Yactb 7. MpaBo 3aCTPONKM 1 pa3peLweHuns
BAHASA INDONESIA PYCCKUN

7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.
Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo -
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang
membebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan
tersebut.

7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe -
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng -
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka
Waktu berdasarkan asas pemisahan harizontal. Nasibnya
pada akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

7.1 llep>xaTenb CTPOMT 33 CBOW CUYET U HA CBOM PUCK.
3emnesnagenew YayyleHnn He BO3BOAUT.

7.2 PBG 3anpawwuBaeT 3emnesnagenew, kak
Jepxxatenb TUTyna; flep>xatenb roTOBUT U
duHaHcupyeT 3aaBneHne, 3emaeBnagesnel NnogaéT ero
n cogencTeyeT B TeueHue 10 paboumnx gHem c KaXkaoro
3anpoca, a flep>katenb orpaxkgaeT 3emsieBsnagensua
OT OTBETCTBEHHOCTW 3a@ paboThl.

7.3 PaboTbl HauuHaKTCAa nocne Bbigaum PBG. PaboThl
0o PBG — cywecTBeHHOe HapyLIeHue C Npasom
HemMeaJ/IeHHOW OCTaHOBKMW.

7.4 Yny4dweHua npuHagnexkar [lep>xaTtento B TeueHue
Cpoka no npuvHUMNY ropu3oHTasbHOro pasgeneHuns. Mx
cynbba B KoHUe — B YacTu 16.

1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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L3 cybereia

08

Pengendalian konstruksi

YacTb 8. KOHTpOAb CTpOUTENbCTBA

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diteri -
manya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da -
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon -
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas In -
donesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe -
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan
bertahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris -
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai
tertanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum di -
mulainya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan meng -
hentikan pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara
pertanggungan harta benda dan tanggung gugat publik.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

8.1 CornacoBaHue. PaboTbl HAUMHAKTCA NOCAe TOrg,
Kak 3emiieBnagenew coraacyet NPOeKTHbIN NakeT Ha
cooTBeTcTBMe Kogekcy An3anHa, reHnoapagyumka n
rpaguk. CornacoBaHne oxXBaTbiBaeT TOJbKO 3TO U
HMUYEro MHOro He rapaHTupyeT. PelwleHne — B TeueHue
10 pabouunx gHen; MonyaHue — cornacoeaHue. 10
pabounx gHen nayT c NoayyYeHUs NOJSHOFO NakeTa no
nyHKTYy 18.3; 3emnesnapenel, MoxeT B TeueHue 5
pabouunx AHelr OaMH pa3 3anpocuUTb HeAOCTaloLWee, 1
CPOK HAYMHAeTCs 3aHOBO C ero Noay4vYeHus.

8.2 Noapaguuk. Pa6oTbl BbINOAHAET NOAPAAUMK U3
naHenun, KOTOPYH 3emneBnageney yTBep>XXaaeT u
nyé6nukyeT B Peectpe. [lonyck B naHenb TpebyeT
nencreytowero SBU n cooteetcTeytowero KBLI. SBU,
NNLEH3MN 1N AOTOBOP Noapsaa nepefarnTcsa 4o Havana
paborT.

8.3 Hapg3op. 3emnesnageney Ha3HavaeT
HEe3aBUCMMOro MHOOHE3UNCKOro Hag30pHOro
nH>XeHepa (pengawas / MK), He CBA3aHHOM0 HU C
OQHOWM N3 CTOPOH M KBaNNMHULNPOBAHHOMO A5 Takux
paboT, 3a cYéT [lepxkaTens, C NOHOMOUUSMUA
MHCNeKTUpPOoBaTb, TPe60BaTb UCMPABIEHUN U
OCTaHaB/MBaTb paboThl NPU CYLLECTBEHHOM
HecooTBeTCTBMU. Mo3TanHble nHcnekunn: dyHOAMeHT,
KapKac, KpOBAIS, MHXEHEPHble CUCTEMbI, 3aBepLUEHUE.

8.4 CTpaxoBaHue. flep>xaTtens odopmnseT
CTpaxoBaHme CTPOUTEIbHO-MOHTaXHbIX PUCKOB,
OTBETCTBEHHOCTM Nepepg TpeTbumn nuuamu u BPJS
Ketenagakerjaan Ha nepvog cTpouTenbCcTBa C
3emneBnagensuem Kak coctpaxoBatenem; noancebl —
[0 Hauana paboT; npekpaLleHne CTpaxoBaHUs
ocTaHaBsMBaeT paboTtel. C MomeHTa SLF [lepxxaTens
nogaep>kmeaeT CTPax0BaHWE UMYLLECTBA U
rpa>paHCKoOM OTBETCTBEHHOCTW.
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8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons -
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke re -
kening Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari
uang operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang
dipublikasikan setiap bulan dalam Register beserta reke -
ning korannya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat.
Uang keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan ber -
dasarkan klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan
atau pemulihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disah -
kan oleh pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada
saat SLF dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas me -
ngonfirmasi bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan
yang disetujui, masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST"
bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris:

8.5 O6ecneyeHune 3aBepieHns. 5% cMeTHOM
CTOMMOCTU CTPOUTENLCTBA, BHECEHHbIE AeHbramMu A0
Hauana paboT Ha cerpernpoBaHHbIN CUET KoMnaHuu,
OTAEeNbHbIN OT ONepauMoHHbBIX CPeACcTB U OT
MapaHTuiHoro ¢oHaa. OcTaTok No Kaxxaomy YuacTky
ny6ankyeTcs exxemecsiuHo B PeecTpe c 6aHKOBCKOM
BbIMUCKOM M yKa3biBaeTCsa B KaXkaon CnpaBke UMeHUS.
JleHbrv1 nokMaaT cUET AN BO3BpaTa Mo 3TOMY NYHKTY
N160 ANs 3aBepLUEHUSs, UCNPaBAEHUS UK
BOCCTAHOBJIEHMSA BpOLIEHHbIX pa6oT,
NoATBEP>XAEHHbIX HAA30pPOM MO NyHKTY 8.3. Bo3epaTt —
50% npw SLF n 50% npu FHO nocne noaTBep>XxaeHus
Hap30poMm, UTo paboTbl COOTBETCTBYHT
yTBEP>XXAEHHOMY NPOEKTY, KaXkAabli B TeueHne 15
pabouunx gHewn.

8.6 Lenouka nepegauun. Puck nepexogmT TONbLKO Mo
fatupoBaHHoMy BAST ¢ d0OTO- M MIHBEHTApHbIMU

NPUIOXKXEHUAMU:
# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH
1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme - penguasaan; keselamatan
gang lokasi; keadaan awal
Lampiran G (Kondisi Serah
Terima) dicatat
2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan,
retensi 5%
3 SLF instansi = pemohon izin untuk menempati
4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli -
haraan; retensi dilepaskan
5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui
saluran menginap
6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta - pengembalian, diukur ter -
nah hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)
PYCCKUN
# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
1 BAST Lahan 3emneBnagenew —> BnageHuve; 6e30nacHoOCTb
Hep>xaTenb naoLWwanKu;
3admkcnpoBaHa 6a3oBas
nuHuga NpunoxeHus G
(CocTtosiHme npu nepepave)

1 BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES

2 PHO MNoapagunk — [lep>xaTenb | NpakTuyeckoe
3aBepuieHue; 12-
MECSAYHbIA rapaHTUAHBIN
nepuog, yaep>xaHue 5%

3 SLF opraH — 3asBuTesb paspelueHue Ha 3acenieHne

4 FHO Mogpsgunk — epxaTenb | KOHeL rapaHTUAHOMo
nepuoaa; yoep>xxaHve
BO3BpaLLEHO

5 BAST Operasional Jepxkatens <> onepartop 3Kcnayataumsa no KaHany
NpoXXuUBaHus

6 BAST Pengembalian JepxaTens — BO3BpPAaT, CBEPEHHbIN C

3emneBnageneuy Mpunoxexnem G

(CocTtosiHme npw nepepave)

BAHASA INDONESIA PYCCKUMN

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe -
megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan serti -
fikat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF
berkala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe -
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den -
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari peker -
jaan, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik
sebelum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

CTOpPpOHaMWU.

Bo3Bpawaetcs B DoHp.

8.7 SLF. 3anpawmBaeTtcs 3agasutenem PBG,
duHaHcmpyeTcs [ep>xaTenem, KOTOPbIN Nepefaér
VUCNONHNTENbHYH A0OKYMEHTAUUKO M NPOTOKObI
McnbiTaHW U obecneynBaeT COAEMNCTBUE NOAPAAUNKAE.
3aceneHue HauuHaeTcs ¢ SLF. Nepuoguueckoe
npogneHue SLF ngért tem >ke nyTém.

8.8 lep>xaTenb orpaxkgaeT 3emsesnagenbua ot
TpeboBaHui, WTpadoB, NnpegnmMcaHnin n pacxonos,
BbITEKAOLMX U3 ero paboT, 3aHATUSA 1
MCNONb30BaHUS. 3epKasbHbI NYHKT — 15.4.
My6nnyHO-NpaBoBas OTBETCTBEHHOCTb 3aABUTENS
PBG n SLF ocTtaérca Ha 3emneBnagensue u
NOKPbLIBAETCHA 3TUM 06A3aTENLCTBOM MEXAY

8.9 NMokpbiTHe MNapaHTuitHoro goHaa. Mpu noayvyeHmum
odurumanbHoro wrpada, npeanMcaHng nnm
HauMcieHUs, BbITeKawLWwmx U3 paboT, 3aHaTus um
ncnosb3oBaHua no6oro Jepyxkatens, FapaHTUAHBINA
(oHA ynnaumMBaeT ero Hanpsamy — 40 Win nocne
OKOHYaHuA apeHabl 3Toro flepxxatens. @oHg 3aTem
npuHMMaeT nNpasa 3emJsieBaagenbLa no nyHkTy 8.8
NPOTUB 3TOro Jlep>kaTens, n B3biICKaHHOE

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

23/81




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

09

Kewajiban membangun
Yactb 9. 0653aTenbCTBO NOCTPOUTDL

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi -
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba -
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber -
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah dise -
rahkan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.

9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu ber -
henti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang
hari demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui di -
perpanjang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada
biaya penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya
memberitahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me -
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter -
sebut.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan:

# BAHASA INDONESIA

9.1 OTcuéTt HaunHaeTcsa ¢ Berita Acara Mulai,
NoAnMCaHHOro 06eMMu CTOpPOHaMn U BUKCUPYIOLLErO,
uTto: BAST Lahan nognucan; NMpunoxeHue B (FpaHuubl
yuacTka) napacdupoBaHo, patok yctaHoBneHbl n Berita
Acara Persetujuan Batas nognucaH cmexxHbimu
co6CTBEHHUKAMU U NHO6bIM subak, desa nnm
HoCuTenem MHTepeca sempadan; 3aKoHHbIN A0CTyn
cywecTByeT N0 4OpPOre MMeHUs, yKa3aHHOM B §3
MpunoxeHus B (Fpannubl yuactka); PKKPR n
30HMpOBaHWe NOATBEPXKAAKT MCNOJIb30BaHUE;
3agasneHuve PBG no yTBep>XAEHHOMY NMPOEKTY MOXeT
6bITb NOAAHO; focTyn no MNpunoxeHuo F
(MH>KeHepHble ceTu, 4OCTYN U MOBUIBHOCTb) K YUacTKy
oTkphIT; u MpunoxkeHue C (Maket due diligence)
nepefaHo C YNCTOW NPOBEPKON NO NyHKTY 15.1.1.

9.2 Ecnv ycnoBue oTnagaeT, OTCUYET OCTaHaBAMBaeTCs,
npasa, NPUBA3aHHbIe KO BpeMeHUW, NpoaneBatnTca
0EeHb B 0eHb, 3alMTa YTBEPXXAEHHOMO NpoeKkTa
npoanesaeTcs Ha TOT ke nepuog, u holding charge He
HauucnsaeTcs. CTOpoHa, y3HaBLlas 06 3ToMm,
yBegomasieT B TeueHue 14 gHewn.

9.3 MNpepenbHbIn Cpok. Ecnn ycnosumsa octaroTca
HeBbIMOJIHEHHbIMKW Yepes 12 mecsiLeB nocse
nognucanus, lep>xaTtesb BNpase pacTOpPrHyTb
[0roBOP Y BEPHYTb Ka>XKAYH0 YNJa4YeHHYH CyMMYy,
o6ecneyeHHyH No NyHKTy 3.5.

9.4 HauaTtb B TeueHue 12 mecsiueB ¢ Berita Acara

Mulai; 3aBepwmnTb A0 SLF B TeueHune 36 mecaues c
Hero.

9.5 JlecTHMuUa cpencTs, MO NOPSAAKY:

PYCCKUN

1 Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen -
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca -
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha -

laman cadangan biosfer dan desa’.

Holding charge: 0,5% ueHbl YuacTka 3a
Ka>k[bl MecsL, NPOCpPOYKY, C pocTom Ha 0,25
NPOLEHTHOro NyHKTa Kaxkable 6 mecaues,
ynnauuBaeTcs B pe3epBbl 6uocdepsl 1 desa
no cTpaHuue pe3epBoB buocdepsbl 1 desa.

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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# BAHASA INDONESIA PYCCKUN

2 Penawaran pembelian kembali: setelah 12 Mpepno>keHue Bbikyna: nocae 12 mecsues
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena - npocpouku 3emnesnagenew npegnaraet
warkan untuk memperoleh kepentingan ter - | Np1Mo6pecTv Npaso 3a
sebut pada Premi belum teramortisasi di - HeamopTusnpoBaHHyto Npemuio nakoc
tambah penilaian independen atas pekerjaan | HE38BUCVMYHO OLEHKY BbINOHEHHBIX PaboT.
yang telah selesai.

3

Pengembalian hak: tersedia setelah Peme -
gang menolak penawaran tersebut atau tidak

BOBBpaTZ AO0CTyneH nocjie Toro, Kak
,D,ep»(aTenb OTKNOHWN Npegno>keHne nnun

menjawabnya selama 60 hari.

BAHASA INDONESIA

ocTaBun ero 6e3 oTeeTa 60 gHen.

PYCCKUN

9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

9.6 Llenb, 3anMcaHHan: NycTyowme yuacTKu U BEUHbIE
CTPOWMNJIOLLAAKM BPEaAT MaioMy CO06LLECTBY;
Ka>Xkabli [lepy>kaTenb coxpaHaeT M6o 3emnio, nnbo
[EHbIU.

10

Kode Desain
YacTtb 10. Kogekc gu3amHa

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa ke -
cuali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang,
daerah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis -
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan
distrik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang
tidak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki keduduk -
annya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada
aturan pada saat ia dibangun.
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10.1 Kopekc amM3anHa CBSA3bIBaeT Kaxxaoro dep>xkartend,
Ka>KAbIA TPEK M Ka>kayH 30Hy. 3To CTpaHuua rpada,
KOTOPYHO rOPOJ, 1 ero XXUTesin MeHSAKT NpeaJsioxXeHnem
W ronocoBaHnem no nyHkTy 10.5.

10.2 MNpoBUHUMANbHbIE U BYNIENEHICKME OrpaHUYeHuUs
OEencTByOT B N1060M Ciyyae: BbICOTA, apxXMTEKTYpa,
OTCTyNbl OT CKIOHOB 1 OBParoe, Boaocbop, sempadan.

10.3 KoadpduumreHTbl NATHA 3aCTPONKN N KPOHbI
M3MepsATCA NO YUacTKy: NATHO 3acTporkm Ao 10%, x2
Nnpu AByX 3TaXkax.

10.4 MNMepeHoc nnoTHocTU. Co BonHbl 2
HEMCNOoJIb30BaHHOE NPaBOo Ha NATHO 3aCTPONKU MOXKET
nepenTn K ApyromMy YuacTKy TOro Xe painoHa yepes
PeecTp npu coxpaHeHuun 6anaHca panoHa, NpoTuUB
pacuéTHoro c6opa 2% ueHbl, ynaavyeHHo 3a Npaso.
HenepepaHHoe NpaBo OCTAaETCA 3@ YUacTKoMm.

10.5 3meHeHune. CoBeT coobwecTBa U3MeHAeT
Kopekc gm3anHa v Npasuna coobulectsa
npeajoXeHnem no NyHKTy 11.3, NpUHATBIM ABYMS
TpeTsamMu Beca panoHa no nyHkTy 11.1.1. U3ameHeHune
pacnpocTpaHaeTCcs Ha 3aBepLUéHHbIe YyJulleHus, eciuv
COXPaHSAeT WIN yaydllaeT Ux NoJIoXKeHne; nHade 3a
HMMM OCTAETCA NPaBuo, N0 KOTOPOMY OHM
NOCTPOEHbI.
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PYCCKUN

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang di -
setujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak pe -
nandatanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun
perubahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih ber -
sama lis pada saat pengalihan.

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengha -
ruskan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pe -
milik Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam
10 hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut
bersifat material apabila ia memotong luas tapak atau luas
lantai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu
penggunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan,
atau menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui
lebih dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana
disahkan oleh pengawas atau penilai independen.

10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da -
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe -
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke -
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

10.6 YTBEp>XXAEHHLIM NpoeKT. MpoeKT, yTBep>KAEHHbIN
no NyHKTY 8.1, ocTaétcsa yTBep>KAEHHBIM C NOANUCAHUS
00 SLF nnoc 12 mecsiueB, Kakoe 6bl UBMEHEHUE HU
6bIN0 NPUHATO TEM BPEMEHEM, U NePexoauT C
apeHAon Npu ycTynke.

10.6.1 N3meHeHUe no TpeboBaHMIO 3akoHa. Ecnmn
3aKOH, aKT OpraHa BnacTu uau agaT TpebyeT USMEHUTb
YTBEPXAEHHbIV NpoekT, 3emnesnagenew ysegomnseT
Jep>xatensa B TeueHune 10 pabounx gHeu c Toro, Kak
y3Han 06 3ToM. VMI3meHeHue CyLecTBEHHO, eC/iv OHO
cokpaliaeT paspelléHHOe NATHO 3aCTPONKN NN
nnowanb 3Taxken 6onee yuem Ha 10%, UCKIHOUAET BUA,
MCNoJsIb30BaHUA CO CTpaHuubl PaspewérHHoro
WCMoJIb30BaHUA WKW NOBbIWAET CTOMMOCTb
COOTBETCTBUA YTBEP>KAEHHOIO NPOeKTa bosnee yemM Ha
10% CMeTHOM CTOMMOCTU CTPOUTENBLCTBA, Kak
NOATBEP>KAEHO HaA30P0OM UM HE3aBUCUMMbIM
OLLEHLLNKOM.

10.6.2 B Teuenune 30 gHen Co CBOEro yBeAOMJIEHUS MO
nyHkTy 10.6.1 3emnesnageney MOXeT MoOJyunuTb OT
opraHa usbsTve Ang YJYacTka, npegocTaBuTb
OTKJIOHEeHME U NPeaJIOKUTb PAaBHOLEHHbIA YUacTok.

10.6.3 Ecam cywecTBEHHOE U3MEHEHUEe COXPaHaeTcs
nocne nyHkTa 10.6.2, lep>xaTtenb Bnpase B TeyeHune 90
OHeln C yBegoMAeHUs BbINTM C HeamopTu3npoBaHHOM
NpemMuer U CTOMMOCTbHO paboT No He3aBUCUMOM
oueHke, o6ecneyeHHbIMU FapaHTUNHBIM hOHAOM, UN
0OCTaTbCA M NONYUYUTb NOATBEPXKAEHHYH CYyMMY
yoopoXkaHus. [lep>katenb, monuawmin 6onee 90 agHen,
OCTaéTCca U NPUHMMAET N3MEHEHME.

11

Dewan Komunitas
YacTtb 11. CoBeT coobLwecTBa

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa -
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa -
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan berdasar -
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan
dibentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur ber -
sama.

11.1 YneHcTBO 0653aTeNbHO ANS KaXkaoro Jep>xkatenst
M COXPaHSAeTCH NP YCTYNKEe U NOBbILLEHUN TUTYNA.
Ka>kabin uneH ronocyet B CoBeTe. Akumn KomnaHum
[06aBnAdT BeC N0 NyHKTY 11.1.1; UX MOXHO KyNnTb B
no60oe BpeMs No LeHe 33 akuuio, KOTOPYH CTpaHuua
KomnaHuu ny6nnkyeT 13 TekyLlen oueHkn KomnaHuu.
Perkumpulan yupexpaeTcs B Ma3e 3 ana BnageHus
o6wen nHPpacTpyKTypon.

1 Company licences
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11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite -
tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

base=Vv(A+D)+V(5+N)

11.1.1 Bec. KaxkabIi yuacTHUK HeCET Bec,
3a(hMKCMPOBAHHbLIN NPY BXOAE U U3MEHSAEMbIN TONBKO
Npu ABUXEHUU J0U:

SIMBOL BAHASA INDONESIA PYCCKUM
BASE bobot masuk peserta BEC yYacTHUKA Npu BXOLe
A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik nnowanb YUacTkoB y4acTHUKA B panioHe
D luas distrik niaowanb panoHa
S saham Perseroan yang dibeli peserta akuuum KomnaHmm, KynjeHHble y4acTHUKOM
N seluruh saham Perseroan yang dibeli para BCe akuum KomnaHmm, KynjeHHsble
peserta yyacTHUKamMmu
BAHASA INDONESIA PYCCKUW

Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa -
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register be -
serta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah
suatu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak
siklus berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me -
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode
Desain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila
perubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki
kedudukannya.

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot
distrik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register
dalam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan
tunduk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berda -
sarkan 10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komu -
nitas. Selama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh
Pemegang, Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

AKuMn KoMnaHum NoKynakwTcs 0TAE/IbHO OT 3eMJIU; HU
O[lHO He ABJISeTCs BCTPEUHbIM NpejocTaBieHneM 3a
apyroe. basa — ronocyowumn Bec y4acTHUKa.

Beca HOpManu3yrTca N0 panoHy Kaxkabl TYHHbIN
UMK, orpaHmumearoTca 10% Ha yyacTHMKA n
ny6aMKyHTCS B PeecTpe BMecTe C UCXO4HLIMU
OaHHbIMUW. [lep>kaTenb BNpaBe 0CNOPUTbL MCXOOHOe
AaHHoe B TeueHune 30 gHelr; ncnpaBneHue gencTeyeTt
CO CefyoLWero umKna.

11.2 3awmTa NOCTPOeHHOoro. 3aBepLUéHHbIe
YnyulleHns COXPaHaoT Kaxkaoe NpaBo, C KOTOpbIM
66111 NOCTPOEHLI; U3MeHeHMe Kogekca au3ariHa unu
MNMpaBwun coobLiecTBa pacnpocTpaHSaeTCcs Ha HUX, ecu
COXPaHSeT WIW yayyllaeT UX NoJ0XKeHue.

11.3 HnumnaTtuea. Ha npepnoxeHuve, Hecywee 10%
Beca parnoHa, CoBeT AMPeKTOpPOB NMCbMEHHO OTBEYaeT
B PeecTpe B TeueHne 30 gHel; MonyaHue — NpUHATUE,
c yuétom nyHkToB 10.2 n 11.2. NpepnoxeHuns,
npuHaTele No NnyHKTy 10.5, nameHatoT Kogekc gmMsanHa
1 MNpaeuna coobuiecTea. Noka B panoHe MeHbLue
necatn ep>xatenen, CoBeT AMpPeKTOPOB OTBeYaeT Ha
npepnoXkeHue nw6oro Jepxartens.
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BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan peme -
liharaan infrastruktur Z4 dan Z8 yang melayani distrik, di -
bagi menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang
per tahun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century
Index). Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum
setiap tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari sete -
lahnya; seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-ca -
tatannya dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan
area bersama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan
tersebut.

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mobilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut
berakhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kenda -
raan bermesin pembakaran berhenti di hab maobilitas; ken -
daraan listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik,
skuter listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Maobilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi
dan pengangkutan limbah.

11.4 CepBUCHbIV c60p. PakTUUECKME pacxobl Ha
3KCNayaTaumio 1 cogepy>kaHve MHpacTpykTypbl Z4 un
Z8, 06cny>kMBaroLen panoH, pacnpegensiemMslie no
naowanu YuacTkos, C N0TONAKOM 1% ueHbl YuacTka B
rog, nupekcupyemsim no Mpunoxxenuto E (Century In -
dex). 3emneBnageney ny6ankyeT 6HOOXKET A0 Hayana
Ka>kaoro roga v ayanpoBaHHbIN 0TUET B TeyeHue 90
OHeun nocne Hero; [lep>katenb BNpaBe 03HAKOMUTLLSA C
3anucamum c ysegomieHvem 3a 30 gHen. Tponbl n
06LMe NPOCTPAHCTBA OTKPbITHI XXUTENSAM B paMKax
cepBucHoro céopa.

11.5 Kaxkabit YYacTok aBTOHOMEH M0 3Heprum, Boje u
oTxoaam cornacHo Kogekcy ansantda m NMpunoxkenuro F
(MH>keHepHbIe ceTu, 4OCTYN U MOBUIBHOCTD).
3emneBnageney, o6ecneymBaeT 3aKOHHbIM AOCTYN K
YyacTky no 4oporam MMeHuUst 0T MOBUBHOMo Xaba.
OTKpbIBas NOAKIHYEHUE K CUCTEME UMEHUS,
3emnesnagenew Aenaet 3TO HA NEePUOA, MOLLHOCTb U
Tapud, ny6nmkyemble PeecTpom, U NnogkaouyeHme
3aKaHYMBAETCH B YKa3aHHYH AaTy. ABTOMO6BUAU U
TPaHCNOPT C ABUraTenem BHyTPEHHero cropaHusa
0CTaHaB/MBAKTCA Yy MOBMIBHOTO Xaba; Manbin
3/IeKTPOTPaHCNOPT ABUXKETCA BHYTPU CBOGOAHO:
3/1eKTpOBenocunebl, 3JIeKTpocaMmoKkaTthbl U
3nekTpoTenexku. NMpunoxenue F (MH>XeHepHble ceTw,
[0CTyn u MOBUNBLHOCTB) yCTaHaBAUBAET A0CTyn,
NapKOBKY, CTPOUTE/IbHYH IOTMCTUKY U BbIBO3 OTXOA0B.

12

Jalur peningkatan hak
YacTb 12. Tpeku noBblWEeHUSA TUTYNa

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepe -
milikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur
Hak Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai
pendaftaran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai
kantor pertanahan memberikan hak yang baru; kewajiban
Pemilik Tanah adalah melakukan setiap tindakan dalam
kewenangannya, tepat waktu.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

12.1 Tpek F, Hak Pakai pns uHocTpaHHoro Jep>katens.
Jep>kaTenb UMeeT OMNUUOH — 4acTb TOrO, YTO OH
NOKyNaeT, NepexoasLLyto C NaKeToM U CBSA3bIBAOLLYHO
3emneBnagenbLa Npu Kaxxaon cMeHe CO6CTBEHHOCTH
WKW KOHTPoNs — noTpe6oBaTh 3anycka npoueaypsl
Hak Pakai Hap YuacTkom u fjoBegeHus eé oo
pernctpaumn. Hak sewa octaércsa hak sewa, noka
3eMefibHOe BeJOMCTBO He NpefocTaBUT HOBOE NpaBo;
0653aTenbCTBO 3eMeBNaAesbLa — COBEPLWNTb
Ka>kaoe AeicTBUE B CBOEW BNACTH, B CPOK.

28781



LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi ber -
dasarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2)
pemecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi -
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan
Pemegang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan
pemberian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada
Pemegang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman
Praktik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak
dijamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi -
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah danru -
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper -
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai -
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilam -
pirkan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut,
izin tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah
dibayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki.
Apabila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan
pada tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada
tahap tersebut.

12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela -
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo -
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, perse -
tujuan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau
kantor pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; pe -
nyerahan sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan doku -
men perpajakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak
melakukan tindakan apa pun yang menunda permohonan
tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah:
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12.1.1 MapuwpyT: (1) Jep>xaTens ynnaunBaeT LeHy
KOHBepcuu no nyHKTy 12.1.9A v pacxofbl N0 NyHKTY
12.1.9; (2) pemecahan sertifikat 8 BPN; (3) pelepasan
hak Hap BblgeNeHHBIM y4acTKOM, OhopMAsSieMbll Nocsie
NMUCbMEHHOr0 NOATBEPX/AEeHMUS MPaBOMOYHOCTH
Jep>xaTtens 1 nogauu 3asaBieHns 0 NnpefocTaBieHnuy;
(4) npepoctaenenue Hak Pakai [lep>xaTtento no aktyy
PPAT. Ecnv cTpanuua lNpakTuku BegomMmcTea
rKCcMpyeT MHOW NOPSAOK TeX XKe LWaros, AencTByeT
nopsiaoK BefoMCTBa.

12.1.2 YcnoBus 3aKoHa K [lep>kaTesniio, HUKeEM He
rapaHTMpyemMsble: NPaBOMOYHOCTb N0 cTaTbam 49(2)(e)
1 69(1) PP 18/2021; pencTByloLLee paspeLlleHme Ha
NpoO>XMBaHWE; MMHUMaJIbHas CTOMMOCTb Ans bann Rp 5
000 000 000 3a 3emn0 1 A0M BMeCTe, O4MH y4acTokK
Ha nuo nnu cembro, o 2 000 m2, no Kepmen ATR/
BPN 1241/5K-HK.02/1X/2022. Npeam6yna ykasbiBaeT
3Ty undpy NpUMEHNTENBHO K 3TOMY YUacTKy.

12.1.3 Hak Pakai gencteyet 30 neT, npogseBaeTcs Ha
20 1 Bo3o6HoBgeTca Ha 30 no ctatbe 52(1) PP
18/2021, Kaxkabli LMK NpejocTaBaseTcs
BEAOMCTBOM.

12.1.4 Tpurrep. YBegomneHnue o Hak Pakai moxkeT
6bITb HaNpaB/ieHo nocse Bbigauu SLF, korpa
NPUNO>KEHHAs K YBeAOMJIEHUIO HE3aBUCMMAs OLEHKA
[0oCTuraeT nopora, AencTBYeT pa3peLleHne Ha
Npo>XMBaHWe, NpUUUTAOLWMNECH CyMMbI yavyeHbl U
HeT HeyCTPaHEHHOTO CYLLEeCTBEHHOr0 HapyLeHus.
Ecnn ctpaHnua MNpakTukn BegomcTea NogTeep>kaaeTt
npuém Ha ctagmn PBG, YBegomiaeHue MoXeT 6biTb
Hanpae/ieHo Toraa.

12.1.5 Mo pencteutensHoMy YBeAOMAEHUIO
3emneBnageneL coBeplliaeT KaXkaoe AencTemne B
cBoew Bnactu: pemecahan co cbémkon u npouenypon
rpaHuy; pelepasan v 3asiBfieHWe 0 NpeaoCcTaBAEeHUM;
Ka>kAblM aKT, corfacue, LOBEPEHHOCTb U 3asiBJIEHUE,
Tpebyembie PPAT nnv BeAOMCTBOM; COGCTBEHHbIE
KOprnopaTuBHbIE 0A06peHns; nepeaayy ceptudukaTa,
Surat Ukur, keutaHuui PBB, NIB 1 HanoroBbix
OOKYMEHTOB; iBKY Ha Ka>XAa0oM CTaguu; u Bo3gep>KaHue
oT nu60oro 4encTems, 3aep>XMBaloLLErO 3asBJIEHUE.

12.1.6 Cpokun. 3emnesnagenew:
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# BAHASA INDONESIA PYCCKUM
(A) mengakui penerimaan Pemberitahuan, de - NOATBEP>KAAET NonyYeHue YBEAOMIIEHNS C

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

ngan menyebutkan pejabat yang bertang -
gung jawab, dalam 10 hari kerja sejak me -
nerimanya

mengajukan permohonan pemecahan secara
lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

mengajukan permohonan pemberian hak
dalam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

menyerahkan setiap dokumen atau tanda
tangan yang diminta PPAT, kantor perta -
nahan atau Pemegang dalam 10 hari kerja
sejak permintaan

memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me -
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah
tersebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

yKa3aHWeM O0TBETCTBEHHOIO COTPYAHUKA B
TeueHue 10 paboumnx gHen c NoayyeHus

nofaéT nosiHoe 3asBnieHne 0 pemecahan B
TeueHue 60 gHen c YBegomiieHus

nofaéT 3asB/ieHME O NPeAoCTaBAeHUN B
TeueHue 30 gHen c perncTpaumm pemecahan

odopmnseT nwo6on akT, Tpebyemsbin PPAT
UM BEAOMCTBOM, B TeueHue 14 aHen c
3anpoca

nepenaér N060M AOKYMEHT UM NOANUCH,
Tpebyembie PPAT, BeAOMCTBOM 1an
JepxxaTtenewm, B TeveHue 10 pabouumx gHen c
3anpoca

yBegomnseT [lep>xaTtens o n1to6om ware,
[o6aBAeHHOM Mo cTpaHuue MpakTuku
BEAOMCTBA, B TeueHue 5 pabouunx aHen c
TOro, Kak y3Han 0 HEéMm, 1 3aBepLuaeT 3TOT war
B TeueHue 30 gHeN C TOro, Kak y3Hasn 0 HEM

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen -
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan
Bidang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada
perjanjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, men -
ciptakan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang mau -
pun sertipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah
Alas Hak selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang
lebih ketat antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.

12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik
Tanah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak
dapat ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat
bersama perjanjian ini, untuk menandatangani atas nama -
nya instrumen-instrumen 12.1.5 yang belum ditanda -
tangani melewati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5
berdiri sendiri.
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12.1.7 MopaTopwui. C nognMcaHus oo pernctpaumm
WM OKOHYaTeNbHOW Heyaaum 3emnesnagenew 6e3
NUCBMEHHOIO cornacus [lep>katens BO3gep>kKMBaeTcs
OT OTUY>KAEHUS YUaCTKa UM ero 3eMeJsibHOro yyacTka
MHaue Kak c 06peMeHeHneM HacToAaLWMM aKToM, OT
npepocTaBseHMs NK60ro Npaea Ha YuacTtok, oT
co3naHua Nboro obecneyeHnss UM OTMETKU Ha
YuacTtke nnuv ceptudukaTe, U3 KOTOPOro OH
BblAenseTcs, U 0T 0TKa3a oT TuTyna unum ero
M3MeHeHus nHaue, yem Tpebyet 3Ta YacTeb.
MpumeHsieTcs 6onee CTPOrniA U3 3TOr0 NYHKTA U
nyHkTa 15.2.

12.1.8 loBepeHHOCTb. B npepenax, gonyckaembix
3aKoHOM, 3emneBnagesnel, BoIA3ET [lepXaTento
6e30T3bIBHYIO JOBEPEHHOCTb B hOpMe HoTapuyca,
ocdopmMISeEMYH) BMECTE C HaCTOSALWMM aKkToM,
NOANMUCLIBATL OT €ro UMEHN JOKYMeHTbl NyHKTa 12.1.5,
OCTasLIMecs HeNoANMUCAHHbIMU MO UCTEYEHUN CPOKOB
nyHkTa 12.1.6. 0653aTenscTBo NyHkTa 12.1.5
JencTeyeT camo no ce6e.
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12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan,
prosedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris,
biaya pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang
terutang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti
Pemegang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran),
penilaian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan se -
besar 2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik
Tanah: persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi
Praktik Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau
perizinannya, dan setiap langkah yang diulang karena tin -
dakan atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis danim -
balannya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak
Pakai diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan
penilaian berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang
dalam Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan,

dikurangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.

Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di -
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:

12.1.9 Pacxopgpl. lep>katenb: cbémka U pemecahan,
npoueaypa npegoctasneHuns, c6opol PPAT n
HOTapuyca, perucTpaunoHHsie c6opsl, BPHTB npu
npepocTtasseHun, PPh, npuuntarowmncs npm pele -
pasan (ynnaumsaeTcsa 3emsieBnagesbLem un
Bo3MellaeTca JepxaTtenem B TeueHme 10 paboumnx
OHen C NOATBEPXXAEHUS yNaaThl), OLEHKa,
CO6CTBEHHBIE KOHCY/IbTaHTHI U c60p 33 06paboTky
2,0% oueHkun no nyHKTy 12.1.4. 3emnesnagenew:
co6CcTBEHHBIE 0A06PEeHUs U KOHCYNbTaHThI, NPOBEPKaA
MpakTukn BefomMcTBa, yCcTpaHeHne ntoboro gedekra
cBoero TuTyna uam AMUEH3UN N KAXKAbIN Wwar,
NoBTOPSIEMbI U3-3a ero cO6CTBEHHOIO AeUCTBUS Un
6e30encTems.

12.1.9A LleHa koHBepcuun. Hak sewa — apeHpa, v eé
BCTPEYHOE npefocTasieHne nokynaeT To/bko Cpok.
Yuactok nog Hak Pakai npnobpeTaeTtcs 3a ueHy
KOHBEPCUK, PaBHYIO OLEeHKe No NyHKTy 12.1.4 YuacTka,
yaep>kusaemoro nof Hak Pakai, 3acdvkcnpoBaHHoM Ha
narty YeegomaeHus, 3a BblUETOM
HeamopTun3snpoBaHHOW NnpemMun Ha 3Ty aaTty. LleHa
KOHBepcuu ynnauneaeTcs Ao oopmaeHus pelepasan
W NOJIHOCTLHO BO3BpaLLaeTcs Npu lobon Heypave no
nyHkTy 12.1.10.

12.1.10 Heypaua. MNocneacreue onpegensetcs
NPUYNHON:

tor pertanahan, per -
ubahan hukum, tin -
dakan penguasa

SEBAB UJIAN AKIBAT
tindakan, kelalaian, suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau 12.1.11
keterlambatan atau suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

keadaan korporasi

Pemilik Tanah

penolakan oleh kan - | keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Pe -

megang sendiri tidak | saat permohonan

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut -
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

3apepxkka unum
KopropaTuMBHOEe
cocTosHue
3emneBnagensua

terpenuhi

PYCCKUM
CAUSE TEST CONSEQUENCE
nencreue, npeBbleH CPOK NyHKTa 12.1.6 nan He 12.1.11
bespencreue, coseplleHo gencteme nyHkra 12.1.5
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CAUSE TEST CONSEQUENCE
0TKa3 BeJoMCTBa, npenbaB/IEHO MMCbMEHHOE peLleHne 12.1.12

nimMmeHeHue 3akKoHa,
adKT OpraHa Bnactu

co6CTBEHHOE
yC/IOBME 3aKoHa K nopave 3asgaBneHus
[JepxxaTento He

BbIMNOJIHEHO

ycnoBue, oka3saslleecd HeEBbINOJIHEHHBIM NMPU

hak sewa npogonykaeTcs; nocne BbINOAHEHUS
MOXXEeT nocnenoBaTbh HOBOe YBeAOM/IeHUe

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penolakan yang didasar -
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut di -
anggap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga
mencakup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permo -
honan atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang
bercampur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran
akan berhasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang me -
menubhi ujian tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik
Tanah memikul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak -
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se -
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te -
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe -
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme -
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali se -
tiap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me -
mungkinkan permohonan tersebut.
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Cpok nyHkTa 12.1.6 cumMtaeTca NnpeBbILWEeHHbIM N0
nepBOM CTPOKE TOJIbKO ec/iv encTBmne OCTaéTcs
HecoBepLEHHbIM Yepe3 10 pabouunx gHel nocne
NUCbMeEHHOro TpeboBaHusa [lepXaTens un He
COBepLeHo No NyHKTy 12.1.8. OTKas, 0OCHOBAHHbLIN Ha
fedekte TUTyNa, IMLEH3UIA, HAIOrOB UKW JOKYMEHTOB
3emnesnagenbla, 0THOCUTCS K NepBon cTpoke. Mpu
OTCYTCTBUM pelueHus yepes 12 mecsaues nocne
NOJIHOrO 33asBJIEHMS O NPeAoCTaB/eHNN 3asBlIeHne
CUMTAeTCs OTKJOHEHHbIM N0 BTOPOM CTPOKe. TpeTbs
CTpPOKa 0XBaTbIBAET YC/10BUE, HEBbIMOJIHEHHOE NpU
nogave nav oTnasLlee Ao pernctpaumm. CmellaHHble
NPUUUHBI CNEAYHT TOM NpuuunHe, 6e3 KOTopoWn
perucTpauusa coctosnack 6bl; ecan HYM 0AHA NPUYMHA
He NPOX0AUT 3TOT TEeCT, NPUMEeHSeTCsa nepeas CTPOKa.
bpems noKa3biBaHMA BTOPOW CTPOKMK HECET
3emneBnageneuy,.

12.1.11 CpeacTBa 3aWMThl NpU NPUYUHE HA CTOPOHe
3emneBnagenbua, KYMyasaTUBHbIE MO Bbi6Opy
Jep>kaTens, Cc TeM UTO BbIXOA, NpeKkpallaeT ocTasibHble
C AaTbl BbIXOAA: UCNONHEHWE B HAaType, NpU 3TOM
y6bITKW NPU3HAOTCA HEAOCTAaTOYHbIM CPeACTBOM;
KomMneHcauus 3a 3agepxky 0,5% cymm, ynnayeHHbIX
MO HAaCTOSALEMY aKTy, 38 KaXbll MecsL, C
NpeBbILeHHOro CPoKa A0 UCMOJIHEHNSA UIN BbIXOA3;
BbIX0[, C HeamopTusnpoBaHHON Nnpemunen,
CTOMMOCTbHO YAyyLleHU N0 HeE3aBUCUMOM OLLEHKE U
npsMbIMU yBbITKaMK, ob6ecneyeHHbIMU FapaHTUNHBIM
¢hoHO0M; NpMOCTaHoBKA c60pa C BbIPYYKU TeppUTOpUn
W nnaTexel A0 yCTPaHeHUs Uau BeiIXoaa, 6es
HapyweHud. NoTonok nyHkTa 15.4 He 3aTparmeaer
WCMoJIHEeHME B HAType U CyMMY BbIX0Aa.

12.1.12 OTKka3 BegoOMCTBa WIN U3MEHeHMe 3akoHa. Hak
sewa npoaoskaeTcs Ha ceom Cpok co BCeMU NpaBamu.
LleHa koHBepcuuM BO3BpawaeTcs Jep>katento no
nyHkTy 12.1.9A. Mo 3anpocy v 3a cuéT Jepxxartens
3emneBnageneLl NogaéT 3adB/ieHue 3aHOBO BCAKUN
pas, Koraa 3akoH Mav NpakTuka BefoMCcTBa MeHATCS
Tak, UTO 3aABJIEHWE CTAHOBUTCA A0NYCTUMbIM.
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12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor
Pertanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban
atas delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor™: urutan
pemecahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap
konstruksi pada saat mana suatu permohonan diterima;
dokumen-dokumen yang diperlukan; perlakuan rencana
tata ruang atas Estat; nilai, luas dan batas bidang yang
berlaku bagi pemegang asing; surat kuasa berdasarkan
12.1.8; ujian rumah tinggal; dan mekanisme janji berda -
sarkan 12.1.14. Bagian ini disesuaikan dengan jawaban-ja -
waban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang ber -
akhir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah
dibayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru -
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke -
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang di -
catat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pem -
beritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli
Pemegang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum -
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia menggan -
tikan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar me -
layani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.2 Jalur |, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per -
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB2 di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berda -
sarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, di -
tetapkan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum
teramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Pe -
megang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseo -
rangan, rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau
keterangan kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai
dengan 600 m2, pernyataan dalam batas 5 bidang atau
5.000 m2. Warga negara Indonesia yang menikah dengan
warga negara asing menyerahkan perjanjian pemisahan
harta notariil yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebe -
lum peningkatan hak dimulai.

12.1.13 [lo nepBOro YsegomsieHuUs 3emnesnagenes,
nonyyaeT NMCbMEHHO, 3a cBon cyéT, oT Kantor Perta -
nahan Buleleng n oT topucTOB OTBETHI HA BOCEMb
BOMPOCOB CTPaHULbl MNpakTuky BeAOMCTBA: NOPAA0K
pemecahan, pelepasan hak u npepoctasneHus; ctagms
CTPOMTENbCTBA, HA KOTOPON NPUHUMAETCS 3asiB/IeHUNE;
Tpebyemble LOKYMEHTbI; TPakToBKa ViMeHus B
NPOCTPAaHCTBEHHOM MaHe; TeKyLue npegesbl
CTOMMOCTW, NNOLWAAM U YACAE YHaCTKOB AN
WHOCTPaHHOrO Aep>XaTens; 4OBEPEeHHOCTb MO NyHKTY
12.1.8; Tect rumah tinggal; n mexaHn3m KoBeHaHTOB
nyHkta 12.1.14. 3Ta YacTb npuBoANTCA B
COOTBETCTBUE C OTBETAMMU.

12.1.14 C peructpaumen hak sewa Hap YuacTkom
NnpekpaLLaeTcs; CTOpoHbl 0hOPMAAIOT HOTapUanbHbIA
aKT 0 NpekpaLleHnu, 1 3anucb B PeecTpe 3akpbiBaeTcs;
NOCKOJ1bKY LieHa KOHBEPCUM yrlayeHa, 3a YuacTok
Huuero 6onee He NnpuuuTaeTcs; Kogekc ansarHa,
MNMpaewuna coobecTea, uneHcTeo B CoBeTe 1 cbop C
BbIPYUKM TEPPUTOPUN NPOAOJIKAKOT CBA3bIBATb
nep>xatenst Hak Pakai uepe3 koBeHaHTbI, 3anMCcaHHbIe
B aKTe npuobpeTeHus], n cepBUTYTbl 4OCTYNa 1
WH>XXEHEPHbIX CeTel, NOAroTOB/IEHHbIE C HOTAapUyCoOM
00 nepBOro YeegomaeHus. Akumn KomnaHum,
KynaeHHble [lep>xaTenem, octatoTca y flepxartens.

12.1.15 PackpbiTo go Boibopa: Hak Pakai
perncTpupyeTcs u 3aBUCUT OT Pe3NOEHTCTBA, KPYr ero
nepenpoaaxku y><Ke, U OHO 3aMeHsieT CBO60AY YCTYNKK
YacTtu 4. ba3zosad apeHa C/y>XUT MHOTUM
Jep>katenam nyuile.

12.2 Tpek |, TUTyn onsa MHAOHE3ncKoro fepxxatens.
Mo 3anpocy 3emneBnageney obecneumBaeT peme -
cahan n nepepnaét BoigeneHHbIi HGB no AJB y PPAT no
LleHe, paBHOM OLUeHKe No NyHKTYy 12.1.4 YuacTka,
yaep>xxusaemoro nog HGB, 3adunkcmMpoBaHHOM Ha AaTy
3anpoca, 3a BblyeToM HeamopTmM3npoBaHHOW NpemMun
Ha 3Ty oaTy, ynnaumsaemoi oo AJB. KoHBepcus B Hak
Milik — co6cTBEHHOE 3asBNEHWE [epyKaTens:
rpaxxaaHuvH MiHaoHesuu, gpusunueckoe nuuo, rumah
tinggal, nogTBep>xaéHHbIN PBG unu keterangan rnaesl
OepeBHMU, yNpoLweEHHbIN NyTb A0 600 m2, geknapauvs B
npepenax 5 yuyactkos uaun 5 000 m2. I'paxkgaHuH
MHaoHe3uun B 6pake C MHOCTpaHUem npeacrasnseT
HOTapuasbHOe cornaweHue o pa3fenbHoCTU
nmyLlecTea, Tpebyemoe cTaTbén 70 PP 18/2021, no
Hauasia NoBbIEeHNA TUTyNa.

1 Office Practice
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12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Per -
aturan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut me -
lalui janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas,
serta keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham
Perseroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada
Pemegang.

12.3 Nocne ntoboro nameHeHus TuTyna Kopekc
Oun3aiiHa, Mpaeuna coobwectBa u uneHcTeo B CoBeTe
NPoOA0JIKAKOTCH Yepes KoBeHaHThl B AJB, cepBuTyThi
00CTyNa 1 MH>KEHEePHbIX ceTen un uneHcTso B CoBeTe
Kak ycnosue npogaxku. AKumn KomnaHmu, KynaeHHble
JepxxaTenem, octaloTca y flep>katens.

13

Pernyataan dan jaminan
YacTtb 13. 3aBepeHund

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba -
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR" mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai -
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja -
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi -
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Maobilitas).

13.1 3emnesnapeney;: 4eNCTBUTENbHBIN TUTYN;
o6pemeHeHus, Kak packpelTo B MNpunoxxeHnn C (MakeT
due diligence), n HUKkakux UHbIX; 30HMpoBaHue n KKPR
paspeLuaroT UCNoJb30BAHNE; JIMLIEH3UU N NX
TeppuTOpuWasnbHbIN OXBAT, Kak B §3 MNMpunoxeHus A
(PeecTp umeHus); rapaHTum nyHkra 15.1.

13.2 fep>kaTenb: IMYHOCTb U CTATYC; 3aKOHHOCTb
WCTOYHWKA CPeACTB; OTCYTCTBME HOMWHAJIbHOIO
cornalwieHus; cnocobHocTb GUHAHCMPOBATb
CTpOMTENbCTBO.

13.3 PackpbITO Npy NnognucaHum u napagupoBaHo:
CpOK TUTyna u pMcK ero NpogsaeHns; cTaTyc
30HMPOBaHUS; He3aperucTpMpoBaHHas npupoaa hak
Sewa; NATHO 3aCTPOMKM 3TOro YYacTka B KBagpaTHbIX
meTpax: 10% ero nnowaam; nopor Rp 5 000 000 000
nyHkTa 12.1.2; 94p0o, 3aKpbITOE 419 aBTOMOBUNEN n
TpaHcnopTa c gsuratesemMm BHyTPeHHero cropaHus n
OTKPbITOE AJI9 MaNoro 3/1IeKTpoTpaHcnopTa u
3nekTpoo6opynoBaHus no MNMpunoxeHuto F
(MH>KeHepHbIe ceTH, A4OCTYN U MOBUIBHOCTD).

14

Perizinan
YacTtb 14. JlnueHsunn

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala -
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.1 3emneBnageney rapaHTupyet gencreyowmii NIB
no CBOeMy 3aperMcTpmpoBaHHOMY agpecy B Gesing
Ka>kabim KBLI cTtaTbu 3 YcTaBea, BblAaHHbIM U
OEencTBYOWNM, Kak uKcMpyeT CTPaHULA TNLEH3NI
KOMMNaHUW.

2 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
1 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca -
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang -
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan

dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;

hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut
dampaknya:

14.2 JInueH3noHHoe cobbITUe: NPUOCTAHOBKA, OT3bIB,
HenpoAJieHMEe UK CyLWeCcTBEHHOE OrpaHnyeHme
NMLUEeH31K 3emneBnagenbua, HeobxoaMmon anaga
nesaTensHoCTH.

14.3 JIMueH3noHHOe CobbiTMe He ABNSeTCa
HapyLWeHNnemM 1 OCHOBaHWEM /15 PaCcTOPXXeHUS, Noka
3aHATUE U UCNONbL30BaHWe JepxxaTenem
NpoAoIKaTCa 6ecnpensaTCTBEHHO; NPaBo
npenocTaBuTb 3Ty apeHay BbiTekaeT u3 Tutyna.

14.4 3emneBnagenew ysegomasieT B TeueHme 14 gHen
C yKa3aHueMm NpuuunHbl U NnaHa yctpaHeHns. CpeacTea
Mo cTeneHn BO34eNcTBuUA:

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diu -
payakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa -
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari ber -
turut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga -
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

PYCCKUN

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

HeT

ycTpaHeHue B TeueHue 180 gHen, npoanesaeTcs, noka
Begétcs no6pocoBecTHO

3emneBnageney He MoXkeT oopmuTb PBG nnu coBeplumTb
COrnacoBaHHoe fencTeune

COOTBETCTBYHOLEE 06593aTeNbCTBO [JepxxaTens U Cpoku
CTPOMTENbLCTBA NPMOCTAHABAMBAKOTCS; NPaBa,
NpUBA3aHHbIE KO BPEMEHW, NPOAIEBAOTCS EHb B
LeHb

Jep>aTenb TMWEH Nonb3oBaHusa 6onee 90 aHen noapag

NponopLMOHaNbHOE CHUXEHWE NNaTbl; 3aTEM
pacTop>keHue ¢ HeamopTuU3npoBaHHOW Npemuen,
o6ecneyeHHoM MapaHTUHbBIM OHAOM

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah me -
lapor setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta -
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru -
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja -
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.
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14.5 Bo Bpems JIMLLEH3NOHHOIO CO6bITUSA
3emneBnageneL exxekBapTasbHO OTUYUTbIBAETCH
nepen CoBeTOM M HE COBEpLUAET NpeaocTaBiaeHunn,
yXyAwawwmx nonoxeHue. NyHkTtol 14.31n 14.4
0TNajaroT, ecnuv cobbiTUE BbI3BAHO 06MaHOoM,
YMbILWJIEHHBIM MPOCTYNKOM 3emJsesnagensua nim
HeyCTpaHeHueM rnocjie N0OBTOPHbIX MUCbMEHHbIX
npegynpexxaeHUn opraHoB BAacTu.

14.6 Co6CTBEHHbIE NTNLEH3MN [epxkaTens —
OTBETCTBEHHOCTb lep>kaTtens no Yactm 5.
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L3 cybereia

15

Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan

Yactb 15. NapaHTuu TUTYNa, HEOTUY>XAeHUe, BO3MeLeHne

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap pene -
rima pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan
modal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan
sertipikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa
jangka waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas
Hak); suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut
masih berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah
bersertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB",
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan
tidak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempe -
ngaruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya;
Bidang tidak berstatus LP2B? dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik
Tanah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicip -
takan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas -
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per -
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar3 Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.1 NapaHTun, jasaemsolie nNpu NOANUCAHUN,
NOBTOPSAEMbIE B KaXXKAYH rOA0BLUNHY U KaXkaoMy
LeccMoHapuio npu yctynke, 6e3 oroBopku 06
ocBef0MJIEHHOCTU: KOMNaHus HagJsiexkalle yupexxaeHa
C ONJIauYeHHbIM KanuTanom u gencteyrowmm NIB;
Tutyn — pencTBuTenbHbIV cepTudmkat HGB c
HOMepoM, 4aTaMu U OCTaBLUMMCHA CPOKOM, Kak B
MpunoxeHun A (Peectp nmenus); PKKPR,
NOKPbIBAKILLNIN NCNONb30BaHNE, CyLLECTBYET U
NPUNO>KeH; YUacToK HaxoanTcs Ha
ceptTudmuMpoBaHHoN 3emne, cBo6oaHoM oT hak
tanggungan, sita, apenabl, PPJB, onumnoHa v BnageHus
TPEeTbUX JINL; Ero He 3aTparMBakT HU
pa3bupaTtenscTBa, HU TpeboBaHus agaTa, subak nnu
desa; 3o0HMpoBaHue n KKPR paspewatoT
McnonbL30BaHMe; YUacTok He nveet ctatyca LP2B n
HaxoamTcsa BHe sempadan; PBB yniaueH; uenouka
TUTYNa packpbiTa.

15.1.1 Npunoxxenune C (MakeT due diligence)
nepenaéTtcs A0 NOANNCAHMA C BbiNnuckon BPN
[aBHOCTLIO He 6onee 30 gHen; PPAT npoBoguT pe -
ngecekan sertifikat B neHb nognucanus, n pesynstat
3anuceiBaeTcs; 3emMnesnagenel rapaHTupyeT, uTto
Me>Xay BbIMUCKOW U NOAMUCAaHNEM HA[, YUacTKoMm
HMUYEro He Co34aHo.

15.2 HeoTuyxpeHuve. 3emnesnagened,
BO34ep>KMBaeTCs 0T 0bpeMeHeHns YuacTka,
NpeaoCcTaBleHUs KOHKYPUPYHLWWX NPAB HA Hero uam
ero 0TYY)KAEeHUs MHaue Kak c 06peMeHeHneM
HACTOSALWMM aKTOM U CBA3aHHOCTLH NpuobpeTaTens.
Cratbsa 12(3) YcTaBa He3aBMcuMMO 3anpeLwiaeT
o6pemMeHeHu1e; 3TOT NYHKT AeNCTBYeT cam no cebe,
ecnu YcTaB U3MeHUTCS.

15.3 HenpenaTtcTBoBaHue. JIlo60i npuobpeTtaTtens
Tutyna nnn menus, n1o6bIM NYTEM, NPUHUMAET UX C
obpemMeHeHWeM HacTosALWMM akToM. Mo 3ambicay
MimeHus 3emMnsa ocTaétcs BHe 1l060ro 3anora uam
obecneveHus gonra.

1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,

biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat
penandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidak -
mampuan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab
yang dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau
perizinan Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar
Pemegang ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan
dapat diajukan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak:

15.4 3emneBnageney Bo3mMeLwaeT Jep>kaTento yobITKM,
pacxopnsbl, WTpadsl U pasymHble cyae6Hble U3Aep>KKM 0T
HapyweHusd nyHkTa 15.1, npas TpeTbux nnu,
CyLLecTBOBaBLUUX NPU NOANMUCAHUN, YTPAThl UIn
Henpoa/sieHns TUTyNa nHaye Kak BCAeaCcTeme
JencTemn lep>katens n HeBO3MOXKHOCTU NOAYUYnUTb
PBG vnun SLF no npuunHam, OTHOCALWMMCSA K TUTYNY
WM nuueH3suam 3emnesnagensua. MoTonok: cymmbl,
ynaaudeHHble [lep>xatenem, NaC OLEeHKa YAyuLleHnn.
Tpe6oBaHUsA MOryT NpeabsABASATLCA B TeueHue 3 net
nocne npekpaLieHns.

15.5 Cpeactea npu gedekre TuTyna:

KEADAAN

PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpe -
ngaruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang -
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper -
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi
belum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian in -
dependen, dan kerugian langsung Pemegang

PYCCKUN

SITUATION

REMEDY

ycTpaHum B TeueHne 90 gHew, N0/Ib30BaHWe He 3aTPOHYTO

yCTpaHeHue 3a CYET 3emsieBnafensLa; CpoKu
NpMOCTaAHABINBAKITCSA, NPaBa, NPUBSA3aHHbIE KO
BpPEMEHU, NPOANeBaTCH AeHb B AeHb

NMLIEeHWe Nofb3oBaHua 6onee 90 aHen nogpsg,

nponopunoHanbHOe CHU>XeHune nnaThbl

nvweHue 6onee 180 oHel UK HeycTpaHUMbIA gedekT

pacTop>KeHue 3a HapylweHue 3emsesnagesbLa:
HeamopTu3npoBaHHada npemus, YaydlieHuns rno
HEe33aBMCMMOM OLEHKe U npsMble yobITKY [lep>xaTens
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L3 cybereia

16

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

YacTb 16. HapyweHue, pacTop>XeHue, OKOHYaHue cpoka

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi -
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan ter -
tulis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu
perbaikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari;
pelanggaran yang perbaikannya memerlukan izin atau pe -
kerjaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pe -
langgaran yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya
merupakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalih -
kan berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu
perbaikan, dengan penerima pengalihan mengambil jangka
waktu perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelang -
garan berulang atas satu standar Peraturan Komunitas,
yang telah diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan,
merupakan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah
dengan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya
untuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi.
Penilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja,
dan apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk
satu penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai
ketiga yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan ka -
rena perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2
ditambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana
Jaminan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang me -
lalui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera -
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai -
kan.

16.1 HapyweHwne 1 ycTpaHeHue, paBHble Aas 06enx
CTOPOH. HapywmBLLaa CTOPOHa NoJjlyyaeT NMCbMeHHoe
yBefoMJIeHMe C yKa3aHnem HapyweHus. Cpoku
ycTpaHeHus: nnaTéx — 30 gHen; nHble HapyweHus —
60 gHen; HapyLweHuns, yCTPaHeHne KOTopbixX TpebyeT
paspeLweHns uam paéot, — 180 gHel, noka BegéTcs
Jo6pocoBecTHO. HapyleHue, He ycTpaHEHHOE B CPOK,
— CyLLecTBEHHOe HapylweHue. [lep>xaTtenb BNpase
yCTynuUTb apeHay no Yactu 4 B TeueHue n060ro cpoka
yCTpaHeHus, LLleCCMOHapuii NpUHUMaeT CPpoK
yCTPaHeHus B ero Tekylem cocTosHuu. MosTopHOE
HapyweHWe ogHOro ctaHaapTa Npasun coobulecTsa,
OAHaXKAbl yCTPaHEHHOE U NOBTOPMBLLEECS B TeUeHue
12 mecsues, — CywWecTBEHHOE HapyLleHWe rno BToOpoMy
yBEAOMJIEHUIO.

16.2 YnyuweHus. Mo ucteyeHnn 6e3 npoaaeHns
YnyuuweHnsa nepexondT K 3emnesnagesibly 3a
KOMMEeHCauMo N0 He3aBMCUMOM OLIEHKE, eC/n
[ep>aTenb He BbibepeT B TeueHne b6 mecsaues A0
NCTeueHuns BbiBE3TU UX K KOHLY Cpoka. MNpu
pacTop>KeHun 3a HapyLlleHne 3emeBnagensua
npumeHsieTcs NyHKT 15.5. MNMpu pacTtop>xeHnu 3a
HapyweHue [lep>xaTenss KOMNeHcauus yMmeHbLLIaeTcs
Ha AOKYMEHTMPOBaHHbIe yObITKM 3emsieBnagenbLa.
OueHKa: OAMH OLIEHLLMK, COracoBaHHbIN B TeveHne 15
pabounx gHen, Haue Kaxkaas CTopoHa Ha3HauvaeT
OQHOrO, M 3TV ABOE Ha3HayaT TPeTbero, Ybs umdpa
ob6sa3aTenbHa.

16.3 YTpaTta tutyna. Ecnn Tutyn npekpawiaeTcs He nNo
nencTeuio [lep>katens: KOMNeHcaums no NyHkTy 16.2
natc HeamopTu3nMpoBaHHas npemus, obecrneyeHHble
FapaHTUiHbLIM GOHAOM.

16.4 FapaHTUHbLIN hoHA o6ecnevymBaeT BbIMIATbI N0
nyHktam 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4,15.4, 15.5un
3ton YacTw.

16.5 Bo3sparT. [lep>xaTtens nepedaéTt YuacTok no BAST
Pengembalian, ceepeHHomy c MpunoxeHnem G
(CocTosiHue npu nepegave), B TeyeHue 60 gHen c aaThl
OKOHYaHUS, C NoraweHHbIMM C60pamMm U Hanoramu.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

38781



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

17

Yactb 17. Gopc-maxkop, agarT, cnopbl

BAHASA INDONESIA

Keadaan memaksa, adat, sengketa

PYCCKUN

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banijir, wabah, tindakan pe -
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 me -
nurut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasar -
kan 8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri
kecuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI", berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan pu -
tusan dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum
atas pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih
sebagai domisili untuk tindakan sementara dan pelaksa -
naan putusan.

17.1 ®opc-maxkop: ByNKaHUUeCKasa akTUBHOCTb,
3emJsleTpsiCeHUe, 0NoJI3eHb, 3KCTPeMasibHasa Noroaa,
HaBOAHeHuWe, 3NnAeMuns, akT opraHa BaacTu.
3aTpoHyThle 06513aTeNbCTBa NPMOCTAHaBAMBAITCS,
npaea, NpMBs3aHHbIe KO BPEMEHUW, NPOAeBarTCa
[eHb B fieHb, 3aTPOHYTas CTOPOHA YyBeAOMJISeT B
TeueHue 14 gHel 1 MUHUMU3MPYeT yuep6, n nobas
CTOpOHa BNpaBe pacTOpPrHyTb A0roBop 6e3 BUHbI, ecnin
cobbiTne anutca 6onee 12 mecsues, Npy 3TOM
YnyJweHus cnefyroT NyHKTY 16.2 no oueHke 3a
BblYETOM CTPax0OBOr0 BO3MELLEHUS MO NYHKTY 8.4.
Kaxkaasa ctopoHa Hec8T cobcTBeHHbIE YBbITKU, KpOMe
3aCTPaxoBaHHbIX.

17.2 Apat. Jep>xxaTtenb cobnopaeT awig-awig desa
adat, nopsagku banjar n subak, 3atparvueatowme
MiMeHne, uepeMoHUanbHbIN 4OCTYN U MapLipyThl
NPOLECCUI 1 0BbIUHBIE B3HOCHI XXUTENEN, Kak
umkcmpyeT ux pasgen agaTa ctpaHuubl MNpasun
coobuwecTBa. 3emeBnagesnew, packpbiBaeT Ux Ao
nognucaHus.

17.3 Cnopsl. NMpaso MIHpoHe3uwn. Meperosopsbl 30 aHen,
3atem meguaums 30 gHel, 3aTem apbuTpaxk no
pernameHnTy BANI, mecto — leHnacap, Tpu apbutpa,
A3bIK MHOAOHE3UNCKUI C aHTIMNCKUM NepeBsoaom
peLlleHns, Kak eAUHCTBEHHbIN GOPYM N0 CYLLecTBY.
Pengadilan Negeri Denpasar nséupaeTtcs 4OMULUINEM
nnsa o6ecneynTesnbHbIX MEP U UCMOJIHEHUS.

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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18

Pajak, mata uang, ketentuan umum

YacTb 18. Hanoru, BantoTta, o6wme nonoxkeHund

BAHASA INDONESIA

PYCCKUN

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela -
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi -
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih -
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di -
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel
diterima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim se -
belum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja
berikutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya.
Pos dan kurir hanya membawa asli yang telah ditanda -
tangani dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu
pihak mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, ber -
laku 5 hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-
bagian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

18.1 Hanoru. PPh c apeHabl — Hec&T 3emneBnagenew
Kak nonyuaTesb, yoep>xmsaeT [lep>xaTesib, eciun
Jep>aTtens — HanorosBbi areHT; PPN c apeHabl n ycnyr
— po6aBnseTcs K ykaszaHHbIM LieHaMm; PBB no Yuactky
— HecéT [ep>katenb c BAST Lahan; BPHTB n PPh npu
no6on nepegaye TMTyNa — npuobpeTaTens u
nepegaroLLnii COOTBETCTBEHHO MO 3aKOHY; HANoru nNpu
YCTYNKe — Le[eHT; perMoHasibHbli Hanor Ha
pasmeLlleHre Mo KaHany npoXXMBaHUsa — onepartop;
HOoTapuasnbHble c6opbl u c6opel PPAT no HacToswemy
aKTy — MOPOBHY; Pacxofbl Ha pasfen u KOHBePCUID —
no nyHKTy 12.1.9; cepBUCHbIN c60p — N0 NyHKTY 11.4.
LleHbl ykasaHbl 6e3 HaNoros.

18.2 0653aTenbCTBa MOTYT 6bITh AEHOMUHUPOBAHbI B
century index; cueta u pacuétel — B IDR no JISDOR Ha
0aTy cuéTa.

18.3 YBepomneHusa. Kaxkgoe ysegomiaeHue, 3anpoc,
nakeT Ha corfiacoBaHMe 1 OTBEeT N0 HacTosWwemMy akTy
COBEpLAaKTCA NMCbMEHHO, HA MHAOHE3UACKOM Uan
@HIMMMNCKOM, N0 3/1IeKTPOHHOM NoYTe Ha ajgpeca 13
npeaméynsl C Konuen, BHocMmon B PeecTp. Mucsmo
CUMTaeTCs NOJyYeHHbIM B pabouunii AeHb 0TNpaBKMy,
ecnu otnpasneHo Ao 15:00 WITA, ndaue — Ha
cnenyroLwmin pabounii AeHb; 0OTNPaBUTENb XPaHUT
3anuck o goctaeke. MouTa n Kypbep HecyT TONbKO
NOAMWCAHHbIE OPUTMHAJBI U HE HAYMHAKT HUKAKUX
cpokoB. CTOpoHa MeHseT agpec ygeAOMJIEHUEM,
BCTYNakLWMM B cuny yepes 5 pabouux gHel nocne
nonyyeHms.

18.4 O6wwme nonoxxeHns. NMepcoHanbHble AaHHbIE:
Peectp 1 negxxep ny6anKyOT COCTOSAHUE U pPe3ynbTaThl
YuacTka 1 coOXpaHaT IMYHOCTL [lep>kaTtens B TalHe.
JokymeHTbl KYC 1 06 UCTOUHUKE CpefcTB NepearaTcs
00 noanucaHua. Hactoawmm akT c lNpunoxeHnamm —
NOJIHOE COrnalweHne; HUYTOXHOE YC/I0OBUE OTCeKaeTcs,
OCTaNIbHOE COXPaHseT CUNY; 3K3eMnaspbl 1
3/IeKTPOHHAsa NOANUCL AONYCKaTCa Tam, rae 3To
No3BOJISET HOTapuanbHas dopma.

18.5 A3bIK. HAacTOALWMM aKT COCTaBJIeH Ha
WHAOHE3UNCKOM U aHIIMACKOM S3bIKaxX, Kak TpebyeTt
ctaTtbs 31 3akoHa 24/2008. Npu pacxoxxaeHnmn asyx
TEKCTOB NPEMMYLLECTBO MMeeT UHAOHEe3UNCKUIMA TeKCT.
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A

Lampiran dan halaman yang ditautkan

Mpnno>xeHna U CBA3aHHbIE CTPaHULbl

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA PYCCKUM

A Daftar Alas Hak™: Alas Hak PeecTp nmeHus: Tutyn

B Batas Bidang?: Bidang, tetangganya, akses - paHuULbl yyacTKa: YuUacTok, ero cocegu, ero
nya, gambarnya LOCTYN, ero 4yepTéx

c Paket Uji Tuntas3: dokumen-dokumen yang MaxeT due diligence: LOKyMeHTHI,
diserahkan sebelum penandatanganan, be - nepefaHHblie A0 NOANMCaHUs, C akToOM
serta berita acara serah terimanya nepepaun

D Penawaran Tercatat* halaman produk dan 3admKcMpoBaHHOE NpeaoXKeHue: CTpaHuLa
harga sebagaimana ditunjukkan NPoAyKTa M LeHa, Kak nokasaHsbl

E Century Index®: istilah, rumus, aturan, kuan - | Century Index: TepMuHbl, hopmynbl, NpaBuna,
titas pada penandatanganan KosmuecTsa npu nognucaHnm

F Utilitas, Akses dan Mobilitas®: norma ke - VH>KeHepHbIe CeTu, 4oCTyn U MOBUIbHOCTb:
mandirian per Bidang HOPMbl aBTOHOMHOCTU Ha Y4acToK

G Kondisi Serah Terima”: berita acara serah

terima Bidang

CocTosiHWe npu nepegade: akT nepegaumn
YuacTtka

HALAMAN YANG DITAUTKAN

APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode De -

sain

apa yang dibangun dan bagaimana

[[cyber-valley/policies/community rules\IPeraturan Komu -

nitas

bagaimana Bidang dihuni

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang

Diizinkan

instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan
dana jaminan

pemasukan, lejer, urutan pembayaran

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa -
dangan biosfer dan desa

ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan

NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor

jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum
mengenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan

rujukan lis dan acara

PYCCKUN

1 Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/

2 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

3 Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

4 Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/

5 Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

6 Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mobility/
7 Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

LINKED PAGE

WHAT IT GOVERNS

Kopgekc am3annal]

UTO CTPOUTCA N KaK

MNpaeuna coobectsal]

KaK >XMBYT Ha YuacTke

Pa3pewéHHoe ncnonb3osaHue]]

MHCTPYMEHTDI, 30HbI, OTUYETHOCTL MO BpemMeHu-3emie

MonuTtrka rapaHTuinHoro doHaal]

nocrtynneHud, nepxep, DHEpé,EI,HDCTb BbinnaTt

Pe3sepebl 6nocdepsl 1 desal]

kyna vwayT holding charge v pecaTuHbl

JlvueH3nn komnanum]]

NIB, KBLI, PKKPR

MpakTuka BeaomcTeal]

OTBETbl 3eMeJIbHOro BeJIOMCTBA 1 lopucToB 0 Hak Pa -
kai u Hak Milik

PedepanbHasa cuctemal]

pedepanbl N0 apeHge n cobbITUAM

A

Tanda tangan

Moanucnm
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris
PYCCKUN

BY ITS DIRECTOR

THE HOLDER

01

Nilai-nilai
Tabénuua 1. 3HaueHuUs

Angka-angka dalam kurung siku pada naskah:

Undpsl B cko6Kax B TEKCTE:

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar
bulanan, sesuai annual le -
asehold’ dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

42781



https://cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/

LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar base rate of the offer of
penawaran tercatat record

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual le - 6 months, per annual lea -
asehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa - 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per 1 percentage point per
syarat, 4 syarat condition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberi - valuation at the Notice less
tahuan dikurangi Premi the Unamortised premium
belum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi - | 20% dari pendapatan, se - | 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang di - 0.5% of sums paid per
bayar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah penga - 3 years after termination
khiran

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir - | 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena kea - 12 bulan 12 months

daan memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (Tz+ T1) - (T) + I(to), Lo (Tz = T1) - (T) = I(to),
berlantai pada Lo~ T2+ T4 floored at Lo- T2+ Tx

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good
dalam keadaan baik, biaya standing, fee at 1.0%
menjadi 1,0%

PYCCKUN
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.1 tdopma century index premi dipilih per transaksi, npemMmus BeibupaeTcs no
sisanya sebagai uang sewa | coenke, oCTaToK —
terindeks yang dibayar MHAEeKCMpyemasi apeHaHas
bulanan, sesuai annual le - | nnaarta nomecayHo, No
asehold dan pengkalkulasi | roposoi apenae v
pada cyberia.my/cx KanbkynsaTopy Ha cybe -

ria.my/cx

3.2 [OCPOYHOE noraweHne sisa uang sewa pada R(t) OCTATOK apeHgHOoN NnaThl
berjalan, didiskontokan no Tekywemy R(t) c
pada suku bunga dasar ANCKOHTOM no 6a3oBoi
penawaran tercatat cTaBke 3aMKCMPOBAHHOTO

npeaiioXKeHus

3.3 OKHO NPOCPOYKM 6 bulan, sesuai annual le - 6 mecsiLeB, No rogoBoMn
asehold apeHge

5.1 c6bop 3a pacyéThl 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% B Anana3oHe 1-3% no
3% menurut D10 D10

8.5 o6ecneueHue 3aBepleHns | 5% dari anggaran, 50% 5% cmeTsbl, 50% npwu SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% npu FHO

9.5 holding charge, Tpurrep 0,5% per bulan +0,25 pp 0,5% B mecsau +0,25 n.n.

BbIKyNa setiap 6 bulan; 12 bulan Kaxkabie 6 mecsues; 12
MecsaueB
10.4 c60p 3a nepeHoc 2% 2%
NA0THOCTU

11.1.1 noToJIOK Beca 10% dari bobot distrik 10% Beca panoHa

5.4 CKuAKa 3a nosefeHve 1 poin persentase per 1 NPOLUEHTHBIN NYHKT 3a
syarat, 4 syarat ycnosue, 4 ycnosud

11.3 Nopor MHULMATUBBI 10% dari bobot distrik 10% Beca panoHa

11.4 noTonok cepeucHoro c6opa | 1% dari Harga Bidang per 1% ueHbl YuacTka B roj,
tahun

12.1.9 c60op 3a 06paboTky 2,0% dari nilai penilaian 2,0% oueHkun

12.1.9A LleHa KoHBepcuu penilaian pada Pemberi - OLIeHKa Ha aaTy
tahuan dikurangi Premi YBeaoMJIeHUA MUHYC
belum teramortisasi HeamopTuinpoBaHHasn

npemus

4.5 MUHUMYM c6opa 3a yctynky | 1,0% 1,0%

5.1 njaaTa 3a ynpasjieHne 20% dari pendapatan, se - 20% BbIpy4KM, No

NpO>XXUBAHNEM suai property management | ynpas/ieHWio
HEeABV>KMMOCTbIO

12.1.11 KoMneHcaumsa 3a 3aaepXxky | 0,5% dari jumlah yang di - 0,5% ynnayeHHbIX CyMM B
bayar per bulan Mecsy,

15.4 MCKOBas AaBHOCTb 3 tahun setelah penga - 3 ropa nocne

khiran

npekpaLieHus
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

16.2 BbI6Op BbIBO3a 6 bulan sebelum berakhir - | 6 mecsaues A0 ucteyeHms
nya

17.1 pacTtop>xeHuve no dopc- 12 bulan 12 mecsues

MaXkopy

2.4 LleHa npoasieHus Lo- (T2 + T1) - (T) * I(to), Lo- (T2 = T1) - K(T) = I(to), C
berlantai pada Lo- T2+ T1 nonom Lo- T2+ Ta

4.5 pedepanbHbIi nopor 3 Pemegang yang dirujuk 3 NpUBIEYEHHBIX
dalam keadaan baik, biaya [ep>xaTens B Xopowem
menjadi 1,0% cocTosiHuK, c6op 1,0%
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-A - TEMPLATE

Annex A — Estate
Registry
Lampiran A — Daftar Alas Hak

Bahasa Indonesia - Pycckmnin — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-po cYBERIA

registry/ PROJECT .... CYber.ia
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran A — Daftar Alas Hak

lMpuno>xkeHne A — PeecTp TUTYJIOB

Dilampirkan pada hak sewa template3. Alas Hak
tempat Bidang berada.

MpunoxkeHune k hak sewa template. Tutyn, Ha

KOTOPOM pacnonoXxeH YuacTok.

BIDANG NILAI

alas hak HGB* No. 00048/Gesing — sinwood
luas 40.000 m2

NIB bidang 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5SK-HK.02/
X/72022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR?

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de -
ngan 02.02.2052

PYCCKUM
NoJE 3HAYEHUE
T!TYN HGB No. 00048/Gesing — sinwood
naowanb 40,000 m2

NIB 3emenbHOro yuacrtka

22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

npepocrasneHue 08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/
X/2022

ncreyeHune 02.02.2053

3aperncTpUpoBaHHbI Nnpasoo6nagartenb

PT CYBER VALLEY ESTATE, no AJB No. 81/2023

3emesibHbIN 0oduc

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR

No. 10082310215108014 o1 09.08.2023, KBLI 68111,
OEencTByeT B TeUEHMEe CPOKa BAaJeHNs 3eMNEen

Hambonbwni nepebii Cpok

25 net; Tutyn o6ecneumBaeT Cpok go 02.02.2052

W

Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

v

PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, serti - Mpun pacxoXkgeHnn mexxay 3 TUM NpUIoXKeHnem u
pikat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lam - CepTUdmMKaToOM NPENMyLLECTBO UMEeeT
piran ini dalam 10 hari kerja. cepTuduKaT, U MPEKTOp NCNPaBSET NPUIOXKeHNE

B TeueHue 10 pabounx aHen.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate
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A cyber valley

HS-B - TEMPLATE

Annex B — Plot
Boundary

Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - Pycckmnin — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot- A CYBERIA
boundary/ PROJECT

22.10.2026
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran B — Batas Bidang

Mpuno>keHne B — N'paHnLbl yyacTka

Dilampirkan pada hak sewa template3. Satu Lam -

piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda -

tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di

bawabh ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-
batas menentukan Bidang, dan pengukuran di ke -
mudian hari oleh siapa pun mengubah baik harga
maupun Jangka Waktu tidak sama sekali.

Mpuno>keHune k hak sewa template. OgHo
MpunoxkeHwue B (FTpaHnubl yuacTka) Ha Kaxkabin
YuacTok; 3ano/HAeTCcsa Npu NognucaHum n
BU3NPYETCS HA KaXXA0M CTPaHuLe. YUacTok
nepepaéTcs per aversionem B yKa3aHHbIX HUXXe
rpaHuuax no Yactm 6 wabnoHa: rpaHuLbl
onpenensarT YuacTok, M NocienyrLwas Cbemka,
KeMm 6bl OHa HM NPOBOAMAACH, COXPAHSAET LIEHY U
CpOK HEM3MEHHbIMMW.

01 Bidang

YuacTtok
BIDANG NILAI
Bidang sinwood-[___________________________ ]
Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)
luas pada peta estat o Jmz
luas ukur di lapangan o ] m2
tanda batas (patok) o ] patok, dipasang
padal______________ ]
PYCCKUN
none 3HAYEHUE
YuacTok sinwood-[___________________________ 1
Tutyn HGB No. 00048/Gesing, NpunoxeHune A (PeecTp

TUTYNOB)

nnowans no KapTe acTeitTa I m?2

nAoLWwagab, M3MepeHHasl Ha MeCTHOCTY [ _ Imz

MeXeBble 3Haku (patok) [ ] 3Hakos,
ycTaHoBaeHsl [_______ o __ ]

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat dicy -
beria.my/map*: sertipikat sinwood dibagi menjadi

bidang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, di -

nomori dari bidang terendah ke atas, dan setiap
nomor tetap melekat pada bidangnya.

Homepa YuacTkoB 3akpenJ/eHbl Ha KapTe 3cTenTa
Ha cyberia.my/map: ceptudukat sinwood

pa3nenéH Ha yyactkum ot sinwood-0 ao sinwood-39,

NMPOHYMEPOBdHHbIE OT CAMOro HM>XKHero yuacTKa
BBEPX, U Ka>kabln HOMep OCTaEéTCHa 3a CBOUM

y4yacTKoM.

3 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

51/81


https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
https://cyberia.my/map
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02 Titik sudut

Yrnbl
Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, beru - KoopauHaTel WGS84 13 cnos kapTel 3cTenTa, no
rutan mengelilingi Bidang: nopsaky o6xoga YuacTka:
TITIK SUDUT LINTANG BUJUR SISI KE TITIK BERIKUTNYA,
M
A e b e
_________ ] ] SN
B e L L
_________ ] ] ]
c e L L
_________ ] ] ]
D e b e
_________ ] ] SN
PYCCKUN
yron LIUPOTA LONTOTA CTOPOHA 10
CJIEAYIOLErO YA, M
A e e e
_________ ] ] N
B L e e
_________ ] ] ]
c L L L
_________ ] e ]
D e e e
_________ ] ] N

03 Tetangga dan akses

CMe>XXHble BNaeHns U 4ocTtyn

SIS| TETANGGA

utara [ __ ]
timur [ __ ]
selatan [ __ ]
barat e ]

PYCCKUN

CTOPOHA CMEXXHOE BNIALEHME

cesep [ __ ]
BOCTOK [ __ ]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

CTOPOHA

CMEXXHOE BJIAOEHUE

Hor

3anan

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga
luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB
00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,
yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah:

BHyTpu cepTudimkaTta Kaxkgoe CMexXHoe BnageHune
— Apyron yyactok sinwood uav 06was
TEppUTOPMUS 3CTENTA; BHELLHWE CMEXXHbIe
BNajeHus cepTudukaTa ykasaHol B gambar situasi
HGB 00048/Gesing.

JocTyn K YuacTky oT Aoporv o6wero noJjib3oeaHums
o6ecneunBaeT gopora 3cTenTa, KOTopas NPoXoauT
no AByM TUTyNam 3em/ieBnagesbla:

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m? 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m? 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

PYCCKUN

TUTYN niaowALb UCTEYEHUE PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20,700 m? 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20,000 m? 12.04.2053 No. 17082310215108002
o1 10.08.2023

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,
anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor -
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka
Waktu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat di -
serahkan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

3emnesnagenew NnpefocTasaseT Jep>kaTento, ero
AOMOX0381CTBY, FOCTAM U NOAPSAAYMKAM NPaBo
npoxofa v npoes3fa no gopore actenta Ha Cpok, a
3aBepeHHble Konuu 060ux cepTUPUKaToB
nepegatoTca BmecTe ¢ Npunoxenmnem C (MakeT

npoBepKm).

04 Gambar

YepTéx

Gambar situasi Bidang, digambar pada proyeksi
datar titik-titik sudut di atas, dengan panjang sisi,
huruf titik sudut dan peta kunci sinwood, seperti
pada gambar situasi sinwood-25:

CMTYauMOHHBIN NNaH YYacTka, BbINOJIHEHHbIA B
NOCKOM NPOEKLUN YKa3aHHbIX BbILLE YrI0B, C
OJIMHaMU CTOPOH, 6YKBEHHbIMY 0603HAUEHNAMU
yrnoB 1 0630pHOM CxeMol sinwood, Kak B
CMTYyauMOHHOM nnaHe sinwood-25:

[gambar situasi sinwood-___]
PYCCKUN
[cuTyaumoHHbIN NnaH sinwood-___]
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-C - TEMPLATE

Annex C — Due
Diligence Pack

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Bahasa Indonesia - Pycckmnin — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Mpuno>xkeHune C — lNakeT npoBepKku

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pe -

milik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda -

tanganan, beserta berita acara penyerahannya.

Paket disusun berdasarkan memo paket uji tun -

tas3.

L3 cybereia

Mpuno>xeHne k hak sewa template no 15.1.1.

[okymeHTbl, KOTOpble 3emnessagenew nepefaér

[ep>xaTento 4o noanuMcaHus, 1 3anmcb 06 nx

nepepaye. NMakeT co6upaeTca cornacHo due dili -

gence pack memao.

C1

Daftar isi
Onuce
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah - (o ___ (o __
hak Gesing, kan | L _______ | o _______
08.02.2023 ] -]
2 Surat Ukur No. 0008672002 salinan tersah - [
kan | L _______ | o ______
] __]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________ [
1008231021510 | | o
8014, ] ]
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinanperse - | [____________
2504220016017 | [[company i - roan]] | o __
cences -]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinantersah - | [____________ o~
dan Anggaran No. 01, kan | ____________ | o _______
Dasar 04.01.2022 __ ]
6 akta pengang - No.[_________ salinan tersah - (o ___ (o
katan Direktur | ____________ kan | ____________ | o _______
______ L__ ] ]
____________ ]
7 PBB tanda terima salinan o
untuk [______ | o o
____________ 1 ]
_________ ]

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

3 Due diligence pack — memo for the assembler

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

55/81


https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
8 surat keterangan | No.[_________ asli o [
pendaftaranta- | ____________ | | e | o __
nah BPN (bebas | ______ 1 __ ___] __]
beban) | ____________
____________ ]
g alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah - o [ _
Gesing kan | L | e _____
] __]
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah - e [
Gesing kan | L _________ | o ______
] ]
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________
1708231021510 | | |
8002, __] -]
10.08.2023
PYCCKUN
Ne NOKYMEHT HOMEP U JATA ®OPMA CTPAHML, NoOJIYYEHO
1 ceugeTenscTBo o | HGB No. 00048/ | 3aBepeHHas o o
Tutyne Gesing, Konvs | |
08.02.2023 ] S
2 Surat Ukur No. 00086/2002 | 3aBepeHHas [ [
konms |
] ]
3 PKKPR No. pacneyaTka u3 [ o
1008231021510 oss | o
8014, ] —
09.08.2023
4 NIB u KBLI NIB pacneuaTka [ ___
2504220016017 | ctpaHuMublicom - | ____________ | ____________
pany licences ] ]
5 yupeauTenbHbii | Akta Pendirian 3aBepeHHas [ (o __
akT u YcTaB No. 01, konva | ____________ | L ______
04.01.2022 ] o
6 aKT 0 No.[_________ 3aBepeHHas [ ___
HasHauewun | ____________ konva | ____ |
Ovpektopa | ______ Ll__ __] ]
____________ 1
7 PBB KBUTaHLMS 33 Konus [ o
N A R
____________ __] ]
]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
Ne OOKYMEHT HOMEP 1 OATA ®OPMA CTPAHML, NONYYEHO
8 Bbinucka BPNo6 | No. [_________ opurnHan [ o
OTCYTCTBUM | o
o6pemeHenuint | ______ 1L l__ ] -]
____________ ]
9 TUTYn foporu HGB No. 00047/ | 3aBepeHHas e
jocTtyna Gesing konwna | ___ | o _____
-] o
10 TUTYN A0poru HGB No. 00052/ | 3aBepeHHas [ ___ [ __
JocTtyna Gesing Konvs | | e __
] _--]
11 PKKPR poporu No. pacneuyaTka us [
jocTyna 1708231021510 | 0SS | ___ |
8002, ] i
10.08.2023
CZ Berita acara penyerahan
3anMCb0|1epenaue
BIDANG NILAI
nomar [ __ ]
tanggal dan tempat [ | P
_______________ ]
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ ]
diterima oleh e 1. Pemegang

pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha -
laman sebagaimana dinyatakan.
PYCCKUN
none 3HAYEHUE
HOMep [ ]

Jartaun mecto

nepepan PT CYBER VALLEY ESTATEB MU [_______________
____________ ]

noayumn [ ], Dep>kaTenb

3aABeHue Jep>kaTenb NoAy4YUn 4OKYMEHTbI, NEPEYUCIEHHbIE B

C1, B yka3aHHOM opMe 1 C yKaszaHHbIM YNCI0M

CTpaHULL.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

PYCCKUN

3A 3BEMJIEBJIAAENIbUA

C3 Hari penandatanganan

[JeHb noanncanus

PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinya -
takan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa
Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di -
tunjukkan pengecekan pada saat penanda -
tanganan.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

PPAT npoBoauT pengecekan sertifikat 8 BPN B
[EeHb NoAgnucanus, u pesynbtaTt npusoauntcs B akta.
3emneBnageney rapaHTUpyeT, YTO Ha MOMEHT
noanucanma TUTYN TakoB, KAKUM ero nokasbiBaeT

BbINMNCKA.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran D — Penawaran Tercatat

Mpuno>xkeHne D — YcnoBusa npeanoxXeHus

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Pe -
megang pada saat memutuskan, dicatat pada pe -
nandatanganan. Perubahan halaman di kemudian
hari membiarkan transaksi ini sebagaimana terca -
tat. Pencatatan dilakukan berdasarkan memo pe -
nawaran tercatat?.

MpunoxkeHne k hak sewa template no 3.0.
CTpaHuLa NpoayKTa M LieHa, KoTopble epxkaTenb
BUAEJ NPU NPUHATUM PELLEHUS, 3aUKCUPOBAHHbIE
npu noanucaHuun. Nocnegyowme U3MeHeHUN
CTPaHM1Lbl OCTaBNAOT 3Ty CAEJNKY B
3ahMKCMpOBaAHHOM BuAe. 3anncb COCTaBISETCA
cornacHo offer of record memo.

D 1 Catatan

3anucb

BIDANG

NILAI

halaman produk

[[annual leasehold

versi halaman commit [___________________________ ] tanggal
[ ]

Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp [__________ o _ ]

bentuk pembayaran penuh / century index

Premi [ 1%=Rp[______
_____________________ 1

uang sewa tahun ke-0 Ro Rp[______________________ 1. dari pengkal -
kulasi di cyberia.my/cx?®

suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ __ 1%

PYCCKUN

none 3HAYEHUE

CTpaHWLa NpoaykTa annual leasehold / leasehold upfront

BEPCUS CTPaHULbI komvmnrT [_______ JoT[___
________________________ ]

YyacTok u LeHa sinwood-[___________________________ ], Uena
yyactkaRp [ __ o ___ ]

dopma nonHas onnarta / century index

Mpemus [ 1%=Rp[______
_____________________ ]

penTa roga 0 Ro Rp [ ], no

6a30Bas cTaBKa Ans 40CPOYHOro noraweHms no 3.2

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

3 Offer of record — memo for the recorder
5 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini

UTto dukcmpyeT 3anuck

Catatan ini menetapkan komitmen yang dinyata -
kan halaman: bentuk dan harga, perpanjangan se -
bagai hak, pungutan pendapatan wilayah, rezim
pengalihan, jaminan penguasaan tanpa gangguan
dan uang sewa berdasarkan century index. Per -
nyataan mengenai keadaan saat itu — gelombang
yang dibuka, harga indikatif, keluaran pengkalku -
lasi langsung sebelum suatu angka disepakati —
bersifat memberi informasi dan berubah dengan
bebas. Apabila suatu pernyataan dapat dibaca dua
arah, pernyataan itu dibaca untuk kepentingan
Pemeganag.

3anunce dukcmpyeT 0693aTenbCTBA, MPUHATHIE HA
cTpaHuue: dopMy U LeHy, NPOAJIEHWE Mo npasy,
Cc60p C BbIpYUKM TEPPUTOPUN, PEXKUM YCTYNKNU,
06583aTeNbCTBO O HEHAPYLLEHUW BNAAEHUS U PEHTY
no century index. CBegeHuns1 0 TEKYLLLEM COCTOSAHUN
— OTKPbITblE BO/IHbI, ODUEHTUPOBOUHBIE LIEHbI,
TEeKyLLUEe NoKasaHns KanbKynaTopa Ao
COrJlacoBaHMs CYMMbl — HOCAT MHDOPMAaLNOHHBIN
XapakTep n cBO6O0AHO MeHAKTCA. Ecnn
yTBEP>XAEHME A0NyCcKaeT ABOSKOe NPOYTEHME, OHO
TOJIKYEeTCS B NONb3y Jep>kaTens.

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

PYCCKUN

3A 3BEMJIEBJIAAEJIbLA
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Annex E — Century
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Lampiran E — Century Index
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran E — Century Index

MpunoxeHue E — Century Index

Dilampirkan pada hak sewa template®. Lampiran ini

menetapkan uang sewa untuk bentuk century in -
dex (3.1-3.4), harga perpanjangan (2.4), satuan

Dana Jaminan (3.5) dan batas biaya layanan (11.4).

Aturannya mengikuti protokol century index3.
Tingkat harian, riwayatnya, pengkalkulasi dan
contoh perhitungan dipublikasikan di cyberia.my/
'CH

MpunnoxkeHune k hak sewa template. OHO
ycTaHaBnuBaeT peHTYy B ¢popme no century index
(3.1-3.4), ueny npoanenus (2.4), eguHuuy
MapaHTuinHoro doHaa (3.5) M N0TON0K CEPBUCHOIO
c6opa (11.4). NMpasuna cnegytoT NnpoTokony century
index. JHEBHOW ypOBEHb, €r0 UCTOPUS,
KanbKynaTOp 1 pacyéTHbIe NpUMepsl NyB6AMKYHITCS
Ha cyberia.my/cx.

E1 Istilah

TepMuHbI

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai se -
bagai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda -
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda -
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un -
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari

terakhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam
bitcoin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

PYCCKUN

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

3 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
5 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

TEPMWUH

3HAYEHUE

Century Index

thuKCcMpoOBaHHas KOP3UHA U3 BOCbMU MUPOBLIX
aKTMBOB, UCMOJIb3yeMas Kak pacyéTHasa eanHuLa

KOMMNOHEHT KOP3UHbI

OOWH aKTUB KOP3UHbI

Bec [0N9 KOMMNOHEHTA KOP3UHbI B KOP3UHE HA MOMEHT
noanucaHuns

KBaHT KOJINUeCTBO KOMMNOHEHTa KOP3MHbl, KOTOPOE COAEeP>XUT
0653aTenbCTBO: CAaTOLWW, FpaMMbl 30/10Ta, bappenu
HedTH; pukcupyeTca Npu NnognucaHMm Ha Becb Cpok

huKcuHr ony6n1nKoBaHHasA LeHa KOMMNOHEHTA KOP3UHbI B
Aonnapax 3a 0AuH AeHb

TWAP cpefHee AHEeBHbIX PUKCMHIOB KOMMOHEHTa KOP3MHbI 33

npepwecteyrowme 365 gHen

(PUKCHMHT BUTKOUHA

TWAP BTC/USD, ucnosb3yemblin Kak Mepuao koanapa
M HWXKHEro npegena

caTowm

0AaHa CTOMUNINTMOHHAadA BUTKOUHA

Konnap

[ManasoH, B Npefenax KoToporo peHTa MoxeT
MEHATHLCA OT OAHOMO rofia N3a K Cieayowemy

HWXXHUIN npegen

HavMeHbLlas peHTa: peHTa roga 0 B GBUTKOMHE U B

Aonnapax

JISDOR e>XXeHEBHbIN cnpaBouHbii Kypc USD/IDR Bank Indo -
nesia

rofoBLUHA TOT >Ke KafieHAapHbIi AgHb, YTO U AEHb NOANUCAHUS, B

Kaxkaom nocneaytowem rogy Cpoka

E2 Keranjang

Kop3nHa
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu me -
ETH/USD dian tiga bursa yang dise -
butkan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe -
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usD 15% 1 —
cu 10% penyelesaian tunai tem - penyelesaian COMEX HG

baga LME
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
OIL 5% penyelesaian ICE Brent harga spot Brent EIA
bulan terdekat
uXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC
U308 bulan terdekat atau TradeTech
PYCCKUM
KOMMOHEHT KOP3UHbI BEC OCHOBHOW ®UKCUHI PE3EPBHbIA UCTOYHUK
BTC 20% Pyth BTC/USD, gHeBHOe CME CF BRR, 3atem
3akpbiTUe MeaunaHa Tpéx
NOUMEHOBAHHbIX BUPXK
ETH 15% Pyth ETH/USD, nHeBHOE CME CF ETH RR, 3aTtem
3aKkpbiTMe mMeaunaHa Tpex
NOVUMEHOBAHHbIX BUPXK
GOLD 15% Pyth XAU/USD LBMA PM fix, 3aTem
pacuéTtHasa ueHa COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, 3atem
naputeTt PBOC
usD 15% 1 -
CuU 10% pacuéTtHas ueHa LME no pacuéTtHas ueHa COMEX
mepu (cash) HG
OIL 5% pacuéTHas ueHa ICE Brent EIA, cnoT Brent
6nvkanwero mecaua
UXx 5% pacuyétHas yeHa CME UxC UxC unu TradeTech,

U308 6amxkanwero mecauya

HeaesnbHbIN CNOT

E3 Rumus

®opmynbl

Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan:

Qi =Wi *Ro+ Pj(to)

KBaHTbl, hMKCMpyeMBbIE MPY NOANUCAHUK:

SIMBOL MAKNA

Qi kuantitas kaki i

Wi bobot kaki i

Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pi(to) TWARP kaki i pada tanggal penandatanganan
PYCCKUN

CMMBON 3HAYEHUE

Qi KBAHT KOMMOHEHTA KOP3WHbI i

Wi BEC KOMMOHEHTa KOP3WUHbI i
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G O cyber-ia

CUMBON 3HAYEHUE
Ro penTa roga 0, B gonnapax
Pi(to) TWAP KOMNOHEHTa KOP3WHbI | Ha AaTy nognmcaHnsa

I(t)=Xqi-Pi()

Nilai keranjang pada hari t:

CTOMMOCTb KOP3UHbI B IEHb t:

SIMBOL MAKNA
1(t) nilai keranjang, dalam dolar
¥ jumlah atas delapan kaki
Qi kuantitas kaki i
Pi(t) TWAP kaki i pada hari t
PYCCKUN
CumMBON 3HAYEHUE
1(t) CTOMMOCTb KOP3WHBI, B f0A1apax
¥ CyMMa Mo BOCbMW KOMMNOHEHTaM KOP3UHbI
Qi KBaHT KOMMOHEHTa KOP3UHbI i
Pi(t) TWAP KOMNOHEHTa KOP3UHbI | B AeHb t

Keranjang dalam bitcaoin:

S(t) = I1(t) + X(t)

Kop3uHa B 6UTKOUHE:

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcoin

1(t) nilai keranjang, dalam dolar

X(t) fiksing bitcoin pada hari t
PYCCKUM

CMMBON 3HAYEHUE

S(t) CTOMMOCTb KOP3WHbI, B BUTKOUHE

1(t) CTOMMOCTb KOP3WHbI, B AoJi1apax

X(t) (PMKCHMHT BUTKOWHA B geHb t

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin:

PeHTa roga nusa, B 6UTKOUHE:

R(t) = clamp( S(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( Se, F + X(t) )

SIMBOL

MAKNA

R(t)

uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin
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SIMBOL MAKNA

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin;
untuk tahun pertama, So

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Re

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

PYCCKUN

CMMBON 3HAYEHUE

R(t) peHTa roga nu3a, HauMHaloLWerocs B roA0BLUMHY t, B
BUTKOMHE

clamp S(t), yoep>kmBaemoe mexxgy HUXKHEeN U BepxXHen
rpaHuuamu, ykasaHHbIMU fanee

S(t) CTOMMOCTb KOP3WHbl B BUTKOMHE Ha rogoBLmHy t

R(t-1) peHTa npeablayLero roga 1m3a, B GBuTkouHe; gns
nepeoro roga — Se

So peHTa roga 0 B 6uTkouHe: Ro + X(to)

F peHTa ropa 0 B gonnapax: Ro

X(t) (PUKCUHT BUTKOMHA Ha rofoBLUUHY t

Angsuran bulanan, dalam rupiah:

E>xkemecsuHbIn NNaTéx, B pynuax:

M =R(t) - X(t) - J+ 12

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan
PYCCKUN

CMMBON 3HAYEHUE

M nnatéx 3a mecaw,

R(t) peHTa ropa nm3a, B BUTKOUHE

X(t) (PUKCUHT BUTKOMHA Ha rofoBLUUHY t

J JISDOR Ha paTy cuéTta 3a mecsu,
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E4 Aturan

Mpasuna

ATURAN

NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk
seluruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta -
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; kon -
versi mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan -
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se -
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber
bitcoin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx? berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

PYCCKUM

2 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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NMPABUNO

TEKCT

T1 MNproputeT npuno>xxeHus

HaCToAWEE NPUIOXKEHUE UMEET NPENUMYLLECTBEHHYIO
Ccuny nepep, TEKCTOM LOroBopa

KBaHTbI

KBaHTbl pUKCUPYIOTCS NPY NOANUCAHMM Ha Becb Cpok;
OHW NepexoasaT BMECTe C IM30M NMpu YCTYNKe,
npasonpeemMcTBe U NPOAJIEHUN

[opoBas cymma

B Ka>kAyH0 roAoBLUMHY PeHTa NpeAcTosLWero roga imsa
paccuMThIBaEeTCS U3 PUKCUMPOBAHHBIX KBAHTOB MO
ueHam TWAP, 0KHO KOTOpbIX 3aKkpbiBaeTcs 3a 30 gHen
[0 NepBOro nJaTexa 3Toro roaa; lep>katenb 3HaeT
peHTy roaa 3a Mmecsu Bnepég

Konnap

peHTa roga n13a M3MeHseTcs B BUTKOUHE MakCUMyM
Ha +35% nnan -15% OTHOCUTENbHO NpeabIAyLero roaa;
NnoBblLLIEHME CBEPX AMana3oHa yTpaunsaeTcs

HwxkHuin npegen

peHTa ocTaéTcsa Ha ypoBHe cBOero 3HaveHus roga 0 B
BUTKOUHE U B Aonnapax unau ebille

T6 Pacuér

cyeTa onnaumearoTcs B pynuax no JISDOR Ha aaTy
cuéTa cornacHo UU 7/2011; koHBepTaums
NpoOV3BOAMTCA NOCAE KONNapa v 0TpaxkaeT Kypc pynuu
B NOJIHOM 06bEME

T2 NapeHune akTuBa

KOMMNOHEHT KOP3U1HbI, LLleHa KOTOPOro nagaeT, gaxe Ao
HyJ1s, OCTaéTcH B KOpP3nHe

T3 lNpekpalyeHune LLEeHOBOro UCTOUHUKA

MCTOYHUK CYNTAETCHA NPeKpaTuUBLLINMCS Npu
npeKkpaLweHn eaTeNsHOCTU, OTCYTCTBUM Ny6BAMKaUum
B TeueHne 30 gHer Uan N3MeHeHUM MeToa0N0rmu;
TOrga ueHa 6epéTtca n3 NOMMeHOBaHHOIO pe3epBHONo
MCTOYHUKA, 3aTeM OT NPeemMHUKa, Ha3HauYeHHOoro
perynsaTopoM, 3aTeM U3 IKBUBANIEHTHOTO UKCUHIA,
YCTQHOBJ/IEHHOM0 HE3aBUCMMbIM 3KCNEePTOM, a
nocnegHun TWAP cny>knt moctom. Ecam
npeKpaLwaTcs BCe UCTOYHUKM BUTKOWHA, MEPUJIOM
CTaHOBUTCS fonanap

T5 MNepecuéT

Jep>kaTenb BNnpaBe nepecunTaTb 0601 CUET NO
nNy6ANYHBIM UCTOYHUKAM B TeueHue 30 gHe; nepecyér
UMeeT NPEeUMYLLECTBEHHYH CUAY, @ IBHbIE OLWNGKN
MCNPaB/STCA HA AAaTy X BO3HUKHOBEHMS

T7 HenpepbiBHOCTb

0643aTenbCTBO ONPeaenaoT Te XKe KBaHTbl, KeM 6bl HU
6blJIN CTOPOHBI

T8 OHYEeNH-pUKCUHT

(UKCUHT, NYBMKYEMBbIV OPAKY/I0M CX, CAYXXUT
[10Ka3aTesib,CTBOM; PacyéT no NOUMEHOBAHHbIM
Ny6/ANYHBIM UCTOYHUKAM UMEET NPENMYLLECTBEHHYIO
cuny

My6nunkaums

peecTp Ny6/IMKyeT pacuyéT KaXkaoro roaa c KaXkabim
MCNOJIb30BaHHbIM hUKCUMHIOM; cyberia.my/cx
ny6avMKyeT AHEBHOW YPOBEHb

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 69781




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
E5 Formulir pada penandatanganan
@®opma npu nognmMcaHum
BIDANG NILAI
tanggal penandatanganan to b ]
Ro, uang sewa tahun ke-0 usD [ __ o _____ ]
F, lantai dolar usbl_________ o _____ ]
X(to), fiksing bitcain usb [____ o ____ 1
So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin [ __ ]BTC
PYCCKUN
nonEe 3HAYEHUE
AaTa noanucaHus to [ ]
Ro, peHTa roga 0 usb_________ 1
F, nonnapoBbi HUXKHUIA Npegen usol__________ 1
X(to), GUKCUHT BUTKOUHA usbl_________________________ ]
So, peHTa roga 0 B 6UTKOMHE e ]1BTC
KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
BTC 20% o o
_________ ] e _____]BTC
ETH 15% o e
_________ ] e ___]ETH
GOLD 15% o o
_________ ] N <
CNY 15% [ __ ¥ ___
_________ 1 ]
usD 15% 1 $l_
_________ ]
cu 10% o [
_________ ] eee——__lkg
oIL 5% o e
_________ ] ee—____]bbl
UX 5% o e
_________ ] 1o U308
PYCCKUN
PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 70/81




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

KOMNOHEHT KOP3UHbI BEC TWAP NMPU NOANMUCAHUN, KBAHT Qi
Pi(To)

BTC 20% [ [
_________ ] e _____]BTC

ETH 15% o
_________ ] ee____]ETH

GOLD 15% e
_________ ] S—

CNY 15% [ b
_________ ] ——

usD 15% 1 )

_________ ]

CuU 10% e
_________ ] e ___Ikg

OlIL 5% [ [
_________ ] eeee____]bbl

UXx 5% o
_________ ] eee__]1'b U308
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HS-F - TEMPLATE

Annex F — Utilities,
Access and Mobility

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

Bahasa Indonesia - Pycckmnin — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails

living page
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

MpunoxeHue F — VIHXXeHepus, 40CTYN U MOBUIBHOCTb

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme -

gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar -

kan Kode Desain?.

Mpuno>keHune k hak sewa template no 11.5.
Ka>kgbl YUuacTok aBTOHOMEH; NPUBEAEHHBIE HUXKE
HOpPMbI ONpeaenstoT pa3Mepbl ero CUCTEM.
Jdep>katenb CTPOUT MUX 33 CBOW CUET No n3anH-
Koay.

F1 Norma kemandirian per Bidang

HopmMbl aBTOHOMHOCTU Ha YuacTok

SISTEM

NORMA

DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air

120 liter per orang per hari

tangkapan air atap dan tangki yang me -
nampung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per
penghuni

air limbah hitam

50 liter per orang per hari

biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya me -
nyuburkan pohon

air limbah abu-abu

70 liter per orang per hari

saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi

5 kWh per orang per hari

pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas

satu sambungan per rumah tangga

terminal Starlink milik Pemegang sendiri

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; dua wadah kompos per rumah tinggal
empat aliran bersih ke hub
PYCCKUN
CUCTEMA HOPMA UYTO CTPOUT BEPXATEJb
BOAa [120] nuTpoe Ha yuenoBeka B CyTKU c60p BOAbI C KPOBAM 1 pe3epByapsl Ha [60]

AHen noTpe6aeHus: [7.2] m3 Ha xxutens

UYEpPHbIE CTOKU

[50] nuTpoB Ha uenoBeka B CYyTKU

6VID,D,I/IFECTED CUDTBETCTByHJUJ,EVI MOLWHOCTWU;
ero ras uaEeT Ha NpUroToB/IEHUE NMULLK, ero
OurecTaT NUTaeT aepeBbsa

cepble CTOKU

[70] nuTpoB Ha uenoBeka B CyTKM

3aCa>keHHbIN pacTeHnaMu GunbTp nan
WCKYCCTBEHHOE BOAHO-60/10THOE yroAbe C
ouuncTkon o BMK Huxke 30 mg/L

3Heprusa [5] kWh Ha uenoBeka B cyTku reHepaums no pasgeny [lusanH-koaa o6
3HEPrun U akkyMynaTopsbl Ha [3] aHA
CBA3b 0JHO NOAK/IH0YeHWe Ha 4OMOX03ANCTBO co6cTBEHHbIM TepMuHan Starlink Oepxxatens

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
3 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

73781


https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

CUCTEMA HOPMA

YTO CTPOUT AEPXATE/b

HanNpaBnAaAKTCA B xab

0oTX0A4bl OopraHn4yeckne oTxoabl KOMMNOCTUPYHOTCA Ha
YuacTtke; YyeTblipe YNCTbIX NOTOKA

[Ba KOMMNOCTEPA Ha >XXuaunuie

F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

MofknUyeHUs, KOTOPbIE MOXET OTKPbITh 3CTENT

Pemilik Tanah memasok air dari waduk kota kepa -
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif
yang dipublikasikan register.

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata -
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te -
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam -
bungan ke jaringan PLN dilarang.

3emneBnagenew NocTaBnsieT Bogy U3
BOAOXPaHUIML, ropoaa Nto6omMy YuacTky no
3anpocy no Tapudy, KOTOPbIA NY6AUKYET peecTp.

Ecnu 3emnesnapeneu npoknagbisaeT
OMTOBOJIOKHO WUAW APYTYH0 JIMHUIO 3CTeNTa K
panoHy, OH NpegaaraeT NOAKAKYEHUS Ha Nnepunog,
C MOLLHOCTBHO 1 MO Tapudy, KoTopble Ny6amkyeT
peecTp, U Kaxkaoe NoaKIlueHne npekpawaeTcs B
yKa3aHHyo aaTty. Kaxxabih YUacTok nogaep>xxnsaer
COBCTBEHHbIE CUCTEMBI B TOTOBHOCTU K paboTe 6e3
3TOro noakntoueHuda. Noaknouverne K cetm PLN
3anpeLeHo.

F3 Akses dan mobilitas

JocTyn n MoOBUNBHOCTL

HAL

ATURAN

pintu masuk

estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran

parkir di hub mobilitas

di dalam estat

berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi

alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba -
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam ke -
pada penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke -
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register
sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling
jalan dalam infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan
PYCCKUN
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MNYHKT NPABUO
Bbe3f 3CTENT NPUMBbIKAET K Aopore 06Lero noabL30BaHus y

MOBMNbLHOro xaba

aBToOMOBUIN U TPaAHCNOPT C ABUTraTesjieM BHYTPEHHETO
cropaHusa

napkykTcs y Mo6uabHoro xaéa

BHYTpW 3CTenTa

neLKoMm, Ha 3NeKTpoBeioCcMneae, 31eKTpocamMokare,
3/1eKTpoKape Ui waTTne

CTpOUTEsIbHad TexHukKa

TEXHMKA C ABUTraTesieM BHyTPEHHero cropaHus
Bbe3>)aeT A1 0AHOMN KOHKPEeTHOW CTPOWKM, C
yBegomieHnem xxutenen B paguyce 100 m 3a 48
4acos, C BbIKJIKDYEHHbIM ABUraTesemM BO BpemMs
NnpocTos, B Npegenax orpaHnyeHum soil policy no
0CEeBOW HArpy3Ke u yKIoHy

nocTasku cknagupyloTcea y xaba; 3emnesnageney onpegenser
rpy30BOM MapLIpyT 4S9 KaXXA0ro parioHa B peectpe
0TX0Abl COpPTMPOBaHHbIe NOTOKM HAaNpPaBAAKITCA B Xab no rec -

ycling; cTponTenbHble 0TX0AbI BbIBO3ATCS NO
rpy30BOMYy MapLUpyTy 3a CYéT [lepxxaTens

BHYTPEHHWE A0pOrU

MHGpacTpyKTypa 3CTENTa, KOTOPYHO 3emieBnagenel,
COAEP>KUT 33 CYET CepBUCHOro cbopa
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HS-G - TEMPLATE

PT CYBER VALLEY ESTATE

Annex G — Handover

Condition

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

Bahasa Indonesia - Pycckmnin — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

MpunoxxeHne G — CocTosHMe Npu nepepave

Dilampirkan pada hak sewa template3 berdasarkan
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara
penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi -
dang dikembalikan pada BAST Pengembalian de -
ngan diukur terhadapnya.

MpunoxkeHune k hak sewa template no 8.6. Berita
Acara Serah Terima Lahan, 3anucbk o0 nepegauve
YuacTka, 3anonHgemas npu BAST Lahan. Yuactok
Bo3Bpalwaetca npu BAST Pengembalian co
CBEpPKOW C 3TOM 3annchio.

G 1 Catatan

3anucsb
BIDANG NILAI
nomor o ]
tanggal dan tempat [ ], sinwood-[__
________________________ ]
Bidang sinwood-[___________________________ ], Lam -

diserahkan oleh

diterima oleh o _ ], Pemegang

hadir pengawas berdasarkan8.3: [__________________
_________ ]

PYCCKUN

nonEe 3HAYEHUE

HOMep o ]

jaTa v MecTo [ 1, sinwood-[___
________________________ ]

YuacTok sinwood-[___________________________ 1,
MpunoxeHue B (TpaHnubl yuacTtka), HGB No. 00048/
Gesing

nepepan PT CYBER VALLEY ESTATEBAMue [_______________
____________ ]

noayuun [ 1, Depxxatens

npucyTcTBOBanN Texwagsopno8.3:[___________________________ ]

3 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

G2 Kondisi pada serah terima

CUCTUQHMEITDM nepenadye

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas (patok) [ ] patok |
terpasang, seluruhnya di tempat /[______
_____________________ 1

akses jalan estat mencapai Bidang pada titiksudut | [___________________________
e __ J

bangunan tidakada/[________ __ o ___ [
]

pohon tercatat [ ] pohon
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1

air mataair|_________ |
-aliran_________ o ____ 1-
tanahbasab [________________________
]

tanah laboratorium [________________________ —
___lcontohtanggal [__________________
_________ pH__________
______ ], bahanorganik [_______________
____________ 1%

jaringan estat yang tidakada/[________________________ [ __

melintasi Bidang ]

puing dan sampah tidakada /[ ___________ o ____
]

PYCCKUN
no3nuus 3AOUKCUPOBAHHOE COCTOSIHUE ®OTOrPAGUN

Me>KeBble 3HaKu
(patok)

noctyn

COOpY>KeHus

JepeBbs Ha yuéTe

BOAA

pPOOHUKM [

_lpywow|[________________________
] - nepeyBna>kHEHHBIV rpyHT [
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

G4 Pernyataan

3aaBneHunsa

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada
Pemegang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan
Bidang sebagaimana dicatat di sini, dengan kea -
usan wajar dari penggunaan yang diizinkan, Ba -
ngunan yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian
16 naskah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan
kebijakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 me -
nyelesaikan perbedaan pendapat dengan mem -
bandingkan Bidang terhadap catatan ini.

[ep>xxaTtenb NnpuHMMaeT YUacToK BO BaafieHne onig
CTPOWTE/IbCTBA, U PUCK B OTHOLWEHNU NI0LWaaKu
nepexoauT K [lep>katento C NpOCTaBJ/IEHUEM
nognucen Huxe. No okoHuaHnu Cpoka JepxxaTtenb
BO3BpaLLaeT YUacToK B COCTOSHUN,
3a(hMKCMPOBAHHOM 3[€eCh, C YY4ETOM eCTECTBEHHOIO
M3HOCa OT paspeLwwéEéHHOro UCNoJib30BaHus,
MocTpoek, koTopble YacTb 16 wabnoHa ocTaBnseT
Ha MecTe, ¥ NOUYBbI, YY4YLLEHHOW cornacHo soil
policy. TexHag3op no 8.3 pa3peluaeT pa3Hornacue,
CpaBHMBAs YUaCTOK C HAaCTOSALEN 3anunChbio.

UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH

PYCCKUN
3A 3A AEPXATENA TEXHAL30P
3EMNIEBNAJENIBUA
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