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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Perjanjian Hak Sewa

Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — nignucHum wabnoH

Naskah dwibahasa dari hak sewa template®. Nas - [BOMOBHUI TeKkcT wabnoHy hak sewa. 3a 6yab-akoi

kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda - PO36KHOCTI NepeBary Mae iHAOHEe3INCbKNIA TEKCT
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20094 3rifHo 3i ctaTtTeto 31 3akoHy 24/2009.

Pasal 31.

BAHASA INDONESIA YKPAIHCbKA

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di | OguH iHCTpymeHT Ha [insaHKy: Len Aorosip,

hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone - oopmnoBaHui y HoTapiyca gk akta sewa

sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber - | iHAOHE3INCbKOK Ta aHININCbKOK MOBaMM, 3

laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris me -
nyusun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan ba -

nepesarol iHAOHEe3INCbKOro TeKCTY; 3a
3emneBnacHuKa Nignucye noro npekTop Ha nigcTasi
ctatTi 12(2)(c) CraTyTy. HOTapiyc cknagae akT 3a umm

gian darinya. TekcToMm; logaTku A-G € MOro 4YacTUHOH.
JAN Komparisi
Mpeambyna
BIDANG BAHASA INDONESIA YKPAIHCBKA

PEMILIK TANAH

PEMEGANG

DIWAKILI OLEH

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMAS, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,
NIB3 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, 3acHoBaHa Akta Pen -
dirian N2 01 Big 04-01-2022, NIB
2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

[iHo3emHuit Nep>kaTens / iHOOHE3INCbKNI
JepxaTtenb]

ALAS HAK HGB' No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar | HGB N2 00048/Gesing, logaTok A (Peectp
Alas Hak), 40.000 m?, NIB bidang MaEeTky), 40 000 m?, pginsHka NIB
22040417.00276, Surat Ukur No. 22040417.00276, Surat Ukur N2
00086/2002, hak diberikan 08-02-2023 ber - | 00086/2002, npaso HagaHo 08-02-2023 3a
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K- KEPMEN ATR/KBPN N2 1339/5SK-HK.02/X/
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat | 2022, 3akiHuyeTbcs 02-02-2053,
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE ber - 3apeecTpoBaHo Ha PT CYBER VALLEY ESTATE
dasarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Per - | 32 AJB N2 81/2023 y Kantor Pertanahan Ka -
tanahan Kabupaten Buleleng bupaten Buleleng
PKKPR? No. 10082310215108014, diterbitkan me - | N2 10082310215108014, BuaaHo yepes 055
lalui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111, 09-08-2023, KBLI 68111, 40 000 m2
40.000 m2
5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
6 PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/
3 NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/
1 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
2 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cybereia
BIDANG BAHASA INDONESIA YKPAIHCbKA
BIDANG sinwood-[______ _ _ _ 1| sinwood-[________ ____ o __ ]
pada peta bidang Perseroan, Lampiran B Ha KapTi MAeTKy, JlogaTtok B (Mexi ginsaHku),
(Batas Bidang), lvas #[__________________ mowa#[_________ ]
_________ ] mZ MZ
JANGKA WAKTU sejak [_______ o __ ] 3 1 Ha 25

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA -

TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERI -
TAHUAN

BAHASA INDONESIA

selama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir -
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

______ ] pada penandatanganan - uang sewa
tahun ke-0 RoRp [
] dengan kuantitasnya dalam Lam -

piran E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan
kepada Pemegang, versi tanggal [

Kode Desain’ sebagaimana dipublikasikan
tangogal [______ _ _ _ ______ o ____ 1;
rancangan yang disetujui dilindungi berda -
sarkan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [_________
__________________ ] bersih; Lampiran C
(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

pokis; Tutyn gonyckae o 02-02-2052 —
CTPOK MOro gii miHyc 12 micauis, Tox 25 pokis
3060B'A3yH0Tb CTOPOHM (YacTuHa 2)

___] 3iikinbkocTamu B JopgaTky E (Century
Index) (UactuHa 3)

Jopatok D (3adikcoBaHa npono3uis):
CTOPiHKA NPOAYKTY Ta WiHa, NOKa3aHi
JepxaTento, Bepcia Big [

3aTBepPI>KEHNA NPOEKT 3aXULLEHUIA NMYHKTOM
10.6

pengecekan sertifikat Big [
] 6e3 3ayBaxkeHb; logaTok

YKPAIHCBKA

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN?2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai penggan -
tinya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

3emneBnacHuk i JepxxaTens ¢ikcytoTs, wo hak sewa —
00roBipHe NpaBo 3a UMBINIbHUM NpaBoM IHAOHesii, He
peecTpoBaHe B BPN, i o NyHKT 2.3 BCTAHOBIOE, WO
3aCcTynae peecTpauito. KoXkHa CTopoHa npouynTana
Jopatku A-G i cTopiHkm rpada, Ha ki NOCMNaETbCA
Len aKT.

1 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

01

Definisi

YacTtuHa 1. BU3HaueHHs

ISTILAH BAHASA INDONESIA YKPAIHCbKA

ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma - 3emnsa 3emnesnacHuka B Desa Gesing,
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas BKJIHOUHO 3 TuTtynowm i3 JogaTka A (Peectp
Hak) MAETKY)

BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas | nnowa, onucaHa B JogaTtky B (Mexi ginsHkn)
Bidang)

BANGUNAN

KODE DESAIN

PERATURAN KOMU -
NITAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN -

AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri -
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas'
satuan hitung Lampiran E (Century Index):
kuantitas tetap dari delapan aset dunia, di -

tetapkan pada penandatanganan untuk se -
luruh Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per -
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi -
dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya

dibayar melalui angsuran berdasarkan cen -
tury index (3.2)

KO>KHa byaiBng Ta cnopyaa, 3segeHa
Hep>xatenem Ha OinaHui

cTopiHka Kopekcy an3anHy 3i 3miHamu 3a
nyHktom 10.5

CcTopiHka Npaeun cninbHOTHU
po3paxyHkoBa oauHuusa lopaTka E (Century

Index): ¢ikcoBaHi KifIbKOCTi BOCbMU CBITOBUX
aKTMBIB, 3aKpinieHi npu nignucaHHi Ha CTpok

pPEECTP OpeHA, 3a NyHKToM 4.8
00BifKa 3@ NnyHKTOM 4.6
pe3eps 3@ NyHKTOM 3.5
opraHx 3a YactuHowo 11

SIK BU3HAUeHOo B NyHKTi 14.2

CTOpiHKa [103B0OJIEHOI0 BUKOPUCTAHHSA

uiHa [insiHkK, 3anucaHa B npeambyni, Lo ana
JopaTtka E (Century Index)

YacTKa uUiHu JingaHKuY, cnnayvysaHa npu
nignucaHHi, 3anucaHda 9K BiAcoToK i cyma. MNpu
100% [insiHka onnayeHa NoBHICTH; HUXXKYe
100% peLuTa CNNAYYETbCS YaCTUHaMM 3@
century index (3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

PREMI BELUM TE -
RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

Mpemis x (noBHUX micsAuis pewtn CTpoky +
noBHUX Micauie CTpoky), NnepeHeceHa B
KinbkocTsax JopaTtka E (Century Index) 3
MOMEHTY NiANMCAHHA Ta OUiHIOBaHa Ha AaTy
CrnaaTu. Yxke cniayeHa opeHaHa nnaTa ao Hel
He BXOAUTb: OPeHAHa naaTa Kynye Bxe
NPOXMUTUN Yac

NPOEKT, 3aTBEPAXKEHUN 3@ NYHKTOM 8.1 i
3axuieHnin nyHktom 10.6

[eHb, Y SKMI NpaulooTb 6aHku B [leHnacapi

YKPAIHCbBKA

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me -
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah
ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul:

OAHWHA BKIKOYAE MHOXMHY. 3aro/i0BKU CNPSMOBYHITb
UMTaHHSA i Hi 40 Yoro He 3060B'A3YH0Thb.

1.2 IHOOHEe3INCBLKI TEpMiHU Ta CKOpOoYeHHSA. KoxkeH
TEPMiH HMXXUe Hece Le 3HaUeHHSs CKpi3b, ae
TPanaseTbCN:

ISTILAH BAHASA INDONESIA YKPAIHCBKA

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di ha - akT KyniBni-npoaas<y Npasa Ha 3emio,
dapan PPAT odopmntoBaHui y PPAT

AKTA SEWA

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER -
SETUJUAN BATAS

BPHTB

BPN

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta sewa menyewa notariil

akta notariil pengalihan hak sewa - akta no -
tariil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda -
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta -
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe -
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditan -
datangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

HOTapiasbHUI aKT OpeHam

HOTapiasbHUM aKkT BiACTYNNEHHSA OPeHan -
HOTapiasbHUNM akT BIACTYNJIEHHS BUMOTU

nucaHe 3BM4YaeBe nNpaeo desa adat

cyciacbka rpomaga 6anincekoro cena

IHOOHe3INCcbKa HauioHanbHa ap6iTpakHa paga

aKT NPMMMaHHA-NepeaaHHs, NignucaHnn
o6oma ctopoHamu: Lahan — 3emni; Operasi -
onal — ekcnnyaTauii; Pengembalian —
NoBepHeHHS

aKT Npo 3anycK Bianiky cTpoky 6yaiBHMUTBA
aKT NOroA>XXeHHs MeX, NignMcaHumn
CYMi>KHUMU BAaCHUKAMM

MWUTO NPy HabyTTi NpaBa Ha 3eM0

HauioHanbHe 3eMesibHe areHTCTBO; MOro
panoHHui odic — Kantor Pertanahan
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L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

DESA - DESA ADAT

FHO - PHO

HGB

HAK MILIK

HAK PAKAI

HAK SEWA

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTI -
FIKAT

PENGAWAS - MK

desa administratif - desa adat

serah terima akhir - serah terima sementara
pekerjaan oleh kontraktor

Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik
Pemilik Tanah

hak milik, terbuka hanya bagi warga negara
Indonesia

hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing
yang berkedudukan di Indonesia

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone -
sia, lihat jisdor’

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berke -
lanjutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah
Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung

pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak se -
telah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

pengawas konstruksi independen

aAMiHICTpaTMBHE Ceno - 3BMYAEBE (apaTHe)
ceno

OCTaTOYHEe NPUNMAHHS - NONepegHe
NpMMUMaHHA pobiT y NigpsaHunKa

npaso 3a6yn0BUW: 3apEECTPOBAHUN TUTYN
3emneBnacHuKa

npaBo BJIACHOCTI, AOCTYNHEe nuwe
rpomagsiHam IHaoHesit

3apeEcTpOBaHe NpaB0o KOPUCTYBaHHS,
LOCTYMNHe iHO3EMHOMY pe3nAeHTy

npaso OpeHAu: [0roBip i3 3eMmaeBNaCHUKOM,
He peecTpoBaHunin y BPN

inoTeka NnpaBa Ha 3eMJi
cinbCbka gopora

AeHHuI gosigkoBuin kypc USD/IDR baHky
IHgoHesii, ame. jisdor

iHOOHEe3INCbKMI Kog BUAy AisNbHOCTI

[10BiaKa, Ky BUAAE rosioBa cena

nigTBepao>KeHHS BiANOBIAHOCTI BUKOPUCTaHHSA
NpOCTOPOBOMY MAaHy

LnBinbHU Kopgekc IHaoHe3iT

CTaTyC OXOPOHHOBAHUX
CiNbCbKOrocnogapcbKmMx 3emesb

ineHTudikauinHuin Homep 6i3Hecy
MEe>XO0BWUI 3HAK, BCTAHOBNEHUN Y FPYHT
LLLOPIYHKI NOAATOK Ha 3eMJ1H0 Ta Byaisni
[03BiN Ha 6yRiBHULTBO

BiAMOBaA Bif, NpaBa Ha 3eMJ110 Ha KOPUCTb
Hdep>xasun

HOBE€ HagaHHA TUTYNny nicng BuuepnaHHAa
npoaoBXeHHA

nogin ceptudikata Ha okpeMmi ginsaHKu

He3ane>kHnn ByaiBenbHUN Harnag,

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

PENGECEKAN SERTI -
FIKAT

PER AVERSIONEM

PERKUMPULAN

PERPANJANGAN

PETA BIDANG

PPAT

PPH - PPN

PPJB

RUMAH TINGGAL

SBU

SEMPADAN

SITA

SATOSHI

SLF

SUBAK

SURAT UKUR

WITA

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari
penandatanganan

penyerahan suatu bidang menurut batas-
batasnya, angka luas bersifat perkiraan

perkumpulan berbadan hukum
perpanjangan jangka waktu suatu alas hak
peta bidang tanah

pejabat yang membuat akta mengenai hak
atas tanah

Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai

perjanjian pengikatan jual beli
rumah tempat tinggal

Sertifikat Badan Usaha kontraktor

garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

sita oleh pengadilan

seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

Sertifikat Laik Fungsi bangunan

organisasi pengairan sawah Bali
surat ukur resmi atas suatu bidang

Waktu Indonesia Bagian Tengah

nepesipka TuTyny B BPN y geHb nignucaHHsa

nepepaHHs AiNgHKKY 3a ii MeXXamu, Npu uboMy
NA0LWa BKa3yETbCS OPiEHTOBHO

acouiauis 3i ctaTycom HOpUAMYHOT 0Cco6m
NPOAOBXXEHHS CTPOKY TUTYNy
KapTa [insHKu

nocagoBa oco6a, Wwo ohopMJIHE akTU Npo
npasa Ha 3eMJ0

NoAaToK Ha Joxi4 - N0AaToK Ha A04aHy
BapTICTb

nonepepgHin Aorosip Npo Nnpoaax
>XKUTNOBUIN ByANHOK

CBiAOUTBO NiAPSAHWKA NPOo NpaBo Ha
DiANbHICTb

YCTAHOBNEHWIN 3aKOHOM BiACTyN Bif piuky,
I>xepena, noporu abo cxuiny

CynoBun apewT

0JHa CTOMiNIbMOHHA BiTKOIHa: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

CBiQOLTBO NPO NpUAATHICTbL ByAiBni Ao
ekcnayaTauii

6aniricbke ipuradiiHe TOBapucTBO
odiuinHe 3HIMaHHA JingHKK

LeHTPasbHOIHAOHEe3iNCbKMI yac

02

Pemberian hak dan jangka waktu

YactuHa 2. HagaHHSA i CTPOK

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un -
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa

Pemegang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gang -
guan dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut

melaluinya.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

2.1 3emnesBnacHUK Hapae [lep>kaTento Npaso
BMKOPUCTOBYBATU Ta 3anMaTun QiNgHKy 419 3MillaHUX
uinen npotarom CTPOKy i rapaHTye, Wwo [ep>xaTtenb
BONOAIE [liNAHKOI Ta KOPUCTYETLCA HEr 6e3
BTPY4YaHHS 3eMsieBNacHmMKa abo 6yab-Koro, XTo
3asB/SIE NPaBa Yepes HbOrO.
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BAHASA INDONESIA
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2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji nega -
tive pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya
dengan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas
permintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper -
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir,
sepanjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan
adalah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka

waktu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.

Harga perpanjangan adalah

2.2 CTpok. CTpok — meHLwWwe 3 25 pokiB i pewTn CTPoKY
TUTyny Ha MOMEHT NiANNCAHHA MiHYC 12 MmicauiB,
3anucaHe B npeambyni gatamu.

2.3 3amicTb peecTpauii Jep>xaTenb 0TpUMYE: Len
HOTapiasbHUI aKT i 3anuc y PeecTpi; 3060B'A3aHHA
YacTuHu 15 npo HeBiguy>KeHHS Ta HenepeLwKoaXaHHS;
3060B'AI3aHHSA NPO Te, W0 KOXKeH HabyBay MaeTky
NPUMUMAE Oro 3 06TS>KEHHSM UMM akToM; [oBigky
MaEeTKy Ha BUMory; Ta onuioH Hak Pakai 3a YacTuHoto
12.

2.4 NpoaoB>XeHHs 3a NpaBoM. [lep>katesib MoXe
NPOAOBXUTU A0r0OBip NMCbMOBUM NOBIAOMIEHHAM,
HagicnaHum 3a 24-12 micqauiB fo 3akiHueHHs CTpoky,
33 YMOBMW CNAATU HAJIEXXHUX CYM | YCYHEHHS ICTOTHUX
nopyweHb. CTpoK NpogoB>XeHHs — meHLwe 3 20 pokiB i
pewTn CTPoKy TUTYyNy HA MOMEHT NPOAOBXXEHHS MiHYC
12 micquiB. LliHa npoaoB>XeHHA CTAaHOBUTb

L(T) = Lo- (T2 + T1) - (T) + I(to), tidak pernah di bawah / never below Lo-Tz%T1

SIMBOL BAHASA INDONESIA YKPATHCbKA

L(T) harga perpanjangan UiHa NPoOAOBXKEHHSA

Lo Harga Bidang dalam komparisi uiHa dinsiHkY 3 npeaméynu

T2 Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun CTpOK NPOJ0BXEHHS, Y pokax

Ta Jangka Waktu pertama, dalam tahun nepwwun CTPoOK, y pokax

1(T) nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century | nonapoBsa BapTicTb KibkocTen [ljopaTtka E
Index) pada tanggal perpanjangan (Century Index) Ha oaTy NPOAOBXKEHHS

1(To) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada [0/71apoBa BapTiCTb TUX CAMUX KifIbKOCTEN Ha
tanggal penandatanganan AaTy NignMcaHHa

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCbKA

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi -
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan
disepakati kembali pada saat itu.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

KinbkocTi — Ti, W0 3adikcoBaHi Npu NignncaHHi;
pyXxarTbCs AnLe iXHi LiHW. 3emMneBnacHUK NpUMnMae
OiNCHe NoBiIAOMNEHHS, AOKU icHYE TuTyn. pyre
NpoA0B>XXeHHs NOTpebye HOBOro HajaHHaA Tutyny
Jep>xaBoto (pembaruan) i NOroaXyeTbcsl 3aHOBO Ha
TOW yac.
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2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyeleng -
garakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan
setiap permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan se -
belum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sen -
diri, dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Ke -
terlambatan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah
berdasarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada
Negara dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

2.5 be3snepepBHiCTb TUTYNYy. 3eMNeBNacHUK Befe B
PeecTpi kanenpap TUTyny, NOAAE KOXHY 3a8BY NPO
NPoOAOBXXeHHs y BikHO cTaTTi 41 PP 18/2021 i He
ni3Hiwe Hi>Xk 3a 12 micauiB oo 3akiHUeHHS, Beae il
BJIACHUM KOLITOM i LLLOPOKY 3BIiTYE B PeecTpi.
[MpocTpoyeHHs NOJaHHA — NOPYLIEHHS
3emneBnacHuka 3a nyHkTom 15.5. PesynbTaT pemba -
ruan 3anexxuTb Bif [lep>kaBu i Tak i 3annUCcyeTbCs.

03

Imbalan
YacTtuHa 3. 3ycTpiyuHe HapaHHSA

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinya -
takan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan
mengenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu
dari dua bentuk, yang dipilih dalam kemparisi:

3.0 3adikcoBaHa npono3unuia. CTopiHka NpoayKTy Ta
npawc, Ha AKi NoKNagaBca Jep>katesb, 3aMOPOXKEHi B
JopaTtky D (3adikcoBaHa npono3unuifa). 3060B'A3aHHS,
3asAB/eHi TaMm, 3060B'A3y0Tb Uepes LIen akT;
TBEPAXKEHHS MNP0 NOTOYHMM CTaH Hi A0 YOro He
3060B'A3yH0Thb.

3.1 Mopma. Jep>kaTtenb npuinMac dinsaHKy B OAHIN i3
ABox hopm, o6paHin y npeambyni:

BENTUK PADA PENANDATANGANAN

SELANJUTNYA

pembayaran penuh Premi 100% dari Harga Bidang

pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index

Premi yang disebutkan, di bawah 100%

uang sewa untuk setiap tahun sewa, dite -
tapkan pada penandatanganan sebagai ku -
antitas tetap Lampiran E (Century Index);
uang sewa setiap tahun adalah kuantitas
tersebut pada fiksing yang dipublikasikan,
dalam batas collar dan lantai; dibayar dalam
12 angsuran bulanan yang sama besar

YKPATHCbKA

FORM AT SIGNING

THEREAFTER

noBHa onnaaTa Mpewmis 100% uiHu OingaHkun

36ip i3 BMpYYKuM TepuUTOPIi, cepBicHUM 36ip,

nogaTkm

1 PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-

tanah/
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FORM AT SIGNING

THEREAFTER

century index 3anucaHa lNpewmigq, Hxue 100%

OpeHfHa NiaTta 3a KOXKeH pik OpeHau,
BCTaHOBJIEHA NPU NiANUCaHHI 9K (ikcoBaHi
KinbkocTi flopaTka E (Century Index); nnata
KOXXHOr0 POKY — Lii Ki/IbKOCTi 3@
ony6aikoBaHUMU iKCUMHramu, B Mexxax
KOpuAopy Ta nignoru; cnaadvyerbcs 12
PIBHUMU MICAYHUMM NNaTEXXaMMN

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Ku -
antitas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta -
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha -
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Re, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan
membayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai
pada fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada
suku bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Pe -
nawaran Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk
pembayaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka
waktu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang
terlewat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima
pengalihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhir -
nya jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih
ada, Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberita -
huan tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik
Pemilik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinik -
mati, dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Peme -
gang. Bangunan mengikuti 16.2.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

3.2 OpenpHa nnatay ¢popmi century index. OpeHgHa
nnaTta — Habip KinbKkocTen BOCbMU aKTUBIB,
3agikcoBaHMM Npu NignucaHHi Ha Becb CTpOK.
KinbKOCTi HIKONM He 3MIHIOKTLCA; PyXatoTbCA LiiHW
aKTUBIB, @ 3 HUMM — YaCTKa KOXHOM0 akTUBY B KOLLUWKY
Ta cyma B pynigxX KOXXHOr0 paxyHKy. 3Bepxy HEMAaE Hi
BiACOTKiB, Hi KOMICIin, Hi Nnepernsay 3a pMHKOBOIO
BapTICTHO. Ro, NNaTa nepLworo poky, Bunamnseac 3 MNpemii
yepes KaJibKynsTop Ha cyberia.my/cx, 3aMOpO>XXeHUM
nnsa uiei yrogu B JlopaTtky D (3adikcoBaHa npono3unuis).
JepxxaTtens moxke B 6yab-akuiA uac gosectu MNpemito
00 100%, cnnaTmMBLLIM KiJIbKOCTi KOXXHOro poKy OpeHau,
L0 MWKBCS, 3a QiKCUHramMu faTy NaaTexy 3
OMCKOHTOM 33 63a30B0H0 CTaBKOK, 3a3HAUEHOH B
JopaTtky D (3adikcoBaHa npono3uuis), i BiATOAI CTOITb
Ha hopMi NOBHOI oNAaTK.

3.3 MNMpocTpoyeHHs. MnaTixk npocTpoueHmin uepes 30
OHIB nicna cTpoky cnnaTtu. NpocTpoYeHHs BiAKPUBAaE
nepioa y 6 micsuis Big nepwworo NponyLeHoro CTPokKy,
NpoTArom aKoro flep>katefib MoXe noracuTtu 6opr abo
BiACTYNMUTKM opeHay 3a YacTuHoo 4 3 nepexofom nnaTtu
Ha uecioHapis. Y AeHb, Konu uen nepiog 3akiHUyeTbCa 3
HenoraweHuUM NPoCTPOYEHHAM, 3EMJIEBJIACHMK MOXKE
pO3ipBaTV A0roBip NMCbMOBMM NOBIAOMJIEHHAM;
CniayeHi Cymu INWIAKDTHCA B 3eMJIEB/IACHMKA SK LiHA
NPOXUTOro yvacy, i linsiHKka NoBepTaETbCA BiJIbHOM Bif,
npae depxxaTtens. MoninweHHs MAyTb 3a NyHKTOM 16.2.
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3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi -
kan dalam century index" berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe -
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da -
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu -
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghi -
tungan ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pemba -
yaran dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tang -
gal tagihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang
sewa setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun
ke-0 dalam bitcoin maupun dalam dolar.

3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda -
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi -
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In -
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di -
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut
menjamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan da -
lam 16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselengga -
rakan berdasarkan kebijakan dana jaminan?, yang mene -
tapkan urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk
membayar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang,
dalam 30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari
sejak putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan
satu Komisaris; setiap pengeluaran lain memerlukan per -
setujuan komisaris dan terbatas pada pengembalian surp -
lus. Dana tersebut merupakan aset Perseroan yang dipe -
gang untuk para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang
Pemegang berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seo -
rang Pemegang yang juga merupakan pemegang saham
tidak turut serta dalam keputusan mengenai klaimnya
sendiri.

3.4 leHomiHauif. IHoEKCOBaHI CyMun BUpaXkeHi B cen -
tury index 3a JlogaTtkom E (Century Index): kinbkocTi q;,
Kopmaop i nignora ¢ikcytoTbea NpyU NiANUCAHHI,
PaxyHOK PyXa€eTbCs pa30oM i3 KOLLUMKOM Y MeXax
Kopupopy +35% / -15% Ha pik, BUMipsiHOro B
6iTKOTHaX, i [0AaTOK MaE nepesBary Haj Npo3oto.
Jep>xaTenb moxe npotarom 30 gHiB NnepepaxyBaTu
ByAb-SIKMI PaxyHOK 3a Ny6AiYHUMU axxepenamu;
nepepaxyHok mae cuiy. Po3paxyHkn — B IDR 3a JISDOR
Ha [aTy paxyHkKy 3rigHo 3 UU 7/2011. Mignora yTpnumye
nnaTy KOXHOro POKy Ha PiBHI abo BuLLe ii 3HaUEHHS
poky O B 6iTkoiHax i B gonapax.

3.5 FapaHTinHuin doHa. KoxkHa cyma, sky el akT
o06iuge cnnatuTn JepxkaTtento, 3abe3neveHa
BiAKNaAeHUMM rpoLWMMa, WO 36epiratoTbCa OKpemMo
Big onepauin Komnawii. 5% Ko>XHOi cymu, aky
3emneBnacHMK OTPUMYE 3a Liet0 YacTmnHOIO, 33
NyHKTOM 4.5 i 3a nyHKTOM 12.1.14, HAaXoauTb A0
lapaHTitHoro doHay nepep 6yab-AKUM iHLWMM
BUKOPUCTaHHAM. DoHA nepebyBaE Ha OKpeMOMY
paxyHKy KomnaHii, seHomiHoBaHuM 3a JlopgaTtkom E
(Century Index), Moro 3anuwok ny6nikyeTbcs B Peectpi
Ta 3a3HAYAETbCA B KOXKHIM JoBigui MaeTky. BiH
3abe3sneuye BUNNATK, NnepenivyeHi B NyHKTI 16.4, i
NOKpUTTSA 3@ NYHKTOM 8.9, i BegeTbcs 3a NONITUKOH
rapaHTiHoro ¢oHAy, Ka BCTaHOBJIKOE YEeproBiCTb
Bunnart. Mpowi 3anMwatoTe PoHg ansa cnnatm
Jep>kaTento HanexHoi cymu npotarom 30 gHiB Big,
o6rpyHToBaHoi Bumoru aéo 10 gHiB Big apbiTpa>kHOro
pileHHs 3a nignucamun [ilupekTopa Ta 04HOro
Kowmicapa; 6yab-akui iHWKWi BiATiK noTpebye
CXBaNeHHS KOMiCapiB i 06MeXXeHU NOBEPHEHHAM
HagAnwky. MoHp — akTMB KomMnaHwii, yTpumMmyBaHuia gns
[ep>xaTenis; Npn HEN1aTOCNPOMOXKHOCTI [lep>xaTenb
CTOiTb y Ueps3i Ak He3abe3neueHUn KpeanTop.
JepxaTtens, K1 € TakoX akLioHepoM, He 6epe yyacTi
B pilleHHI Woa0 BacHOi BUMOTN.

1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
3 guarantee fund policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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Pengalihan hak sewa
YacTuHa 4. BigctynneHHa opeHamn

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggo -
taan Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qiyang ti -
dak berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah
timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no -
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pe -
milik Tanah dalam 7 hari.

4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun -
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri -
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu -
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dike -
nakan biaya.

4.1 Oep>xxatenb MoXe BiancTynutu ceoe hak sewa —
NnpaBo KOPUCTYBaHHA [insiHKOW npoTarom CTpoky —
Linkom 6yab-aKin 0cobi 6e3 3rogu, 3 LOTPUMAHHAM
NyHKTIB 4.2-4.11. 3emna i TUTyn NMWAKOTLCA B
3emneBnacHuKa.

4.2 MNepexoanTb oauH nakeT: hak sewa, MoninweHHs,
uneHcTBo B Paai, JopaTtok E (Century Index) 3
HEe3MiHHUMM Qi | KO>KHEe HaKonnyeHe Npaso Ta
3060B'A3aHHA.

4.3 ®opwma: HoTapianbHui akta pengalihan hak sewa
abo akta cessie; nMcbmMoBe NOBIAOMNEHHS 3 KOMIEHD
3emneBnacHUKY NPOTAroM 7 OHiB.

4.4 UecioHapit nMcbMOBO NPUERHYETLCA A0 Kopekcy
ausawnny, Npasun cninbHoTW Ta Paawm i 3aceiguye
BiACYTHICTb HOMIHa/NbHOT Yroau Ta 3aKOHHICTb AXKepena
KowTiB. Pe3ngeHTCTBO LecioHapis 3HaUeHHs He MaE.

4.5 36ip 3a BigcTynneHHs. 2,0% UiHK, aKy cnaauye
LecioHapin, 4o cnaaTy NpuY NOBIAOMEHHI. YMOBWY,
BUKOHaHI [lep>xaTtenem, Wo BiACTYNAaE, 3HWXKYHOTb MOro
00 MiHimMymy 1,0%: koxkeH npogax y MaeTky diHaHCcye
micTo. CnagkyBaHHs 3a NnyHKTOM 4.10 360pom He
06KN1a0aETbCA.

SYARAT

PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman
sistem rujukan’

biaya menjadi 1,0%

YKPATHCbKA

CONDITION

FEE REDUCTION

36ynoBaHo BYacHo, SLF BugaHo

0,5 BifCOTKOBOrO NYyHKTY

Kopekc am3anHy 40TpMMaHo BeCb CTPOK

0,25 BiACOTKOBOr0O NYHKTY

pe3ynbTaTu WOAO FPYHTY Ta BOAW Ny6AiKyOTbCS B efyKepi
6e3 nponyckis

0,25 BiACOTKOBOro NYHKTY

1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/
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CONDITION

FEE REDUCTION

3anyuyeHi [lep>kaTeni Ha piBHi nopora cTopiHkn pedepanbHoi
cuctemu abo Bulle

36ip 1,0%

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom -
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme -
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me -
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena -
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual
dalam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-ku -
rangnya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG" dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan perse -
tujuan dan konfirmasi.

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel
dalam cybergraph?, dan sebuah cyberlink menghubungkan
setiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan
suatu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada
dalam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan,
akta notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per -
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia,
kepentingan tersebut beralih kepada para ahli waris me -
nurut hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris
menyatakan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12
bulan; sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan
kematian tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.5.1 NpaBo nepeBa>HOi KyniBAi. IcHye nvwe y Xsuni 1
i OCTAaTOYHO NPUNKUHSETLCA Npu SLF. [lep>xaTenb
HaACWMNAE NOBIAOMJIEHHS NPO MPONO3ULLIK 3 LLiHOK Ta
ymosamu 3a 30 gHiB 40 3an1aHOBAHOro NPoOAaxy;
3emMaeBNacHUK MOXKE MPUAHATY NPONO3ULLII0 LiIKOM
npoTarom 7 pobounx AHiB Big NOBiAOMAEHHS; 6e3
NPUAHATTA Jep>kaTenb Mo>XkKe NnpogaTt npotarom 60
[OHIB 33 LiHO Ta HAa YMOBAax He MeHLW BUTiAHUX Ans
HbOrO.

4.6 Nosigka maeTky. NMpotarom 10 po6ounx gHiB Bif,
NUCbMOBOIO 3aNuUTY | 6E3KOLITOBHO: peLTa CTPOKY;
nnaTexi Ta NPOCTPOYEHHS; Qi T OCTAHHIN PaxyHOK;
ctatyc PBG i SLF; HeycyHyTi nopyweHHs Kogekcy
Aun3ariHy abo nigTBepAXKEHHS iX BiACYTHOCTI; CTaH
TuTyny Ta 6yAb-9KUX 0B6TAXKEHb; 3a/IULLOK
MapaHTinHoro doHay. YUnHHa 30 gHiB; NOTeHUinHMI
LiecioHapin moxke Ha Hei noknagaTucs.

4.7 KoxHa aig 3emneBnacHUKa 3a Uietd YacTUHO
BUMHSAETbCA NpoTArom 10 po6oymX AHIB; MOBUYAHHA —
3rofa i nigTBepa>KeHHS.

4.8 PeecTp. 3emneBnacHUK Befe PeeCTpP OpeH,; 3anuc
— aokas npas JepxaTtens. KoxkHa opeHAa i KoXkHe
BiACTYNNEHHS 3anMCy0TbCA K YacTuHKa B cybergraph,
i KibepnocMnaHHSA 3'€EQHYE KOXKHE BiACTYMNJIEHHS 3
opeHAoH, AKy BOHO nepepae. CTaH opeHam ny6niuHuig;
ocoba [lep>kaTens MMWaeTbea B cnpaBi Komnawii. 3a
pO36i>KHOCTI NepeBary MakdTb HOTApiaabHUM aKT i
peecTp.

4.9 YacTkoBe BigCTYNJIeHHS Ta NOAIN NOTpebyTb
NMCbBMOBOI 3roam i BignoBigHoCTI Kogekcy au3anHy.

4.10 CnapgkyBaHHA. 3i cmepTio [lep>kaTtens npaso
nepexoauThb A0 CNagKoEMLUiB 33 3aKoHOM, 6e3 360py 3a
nepepaHHs. Cnagkoemui NnpnegHy0TLCS A0 MNMpasun
CRiNbHOTU NpoTarom 12 micauis; TMM Yacom NpPaso
36epiraeTbcs, i CMEPThb HE E MOPYLUEHHAM.

1 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/

2 cybergraph
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4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in -
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kela -
laian material.

4.11 be3 3a6e3neueHHs. 3a 3aaymom MaeTky hak
sewa, MNoninweHHs | KoXKHe NpaBo 3a UMM aKTOM
JINWAKTbLCSA N03a 6yAb-SKOH 3aCTaBok,
3abe3neyuyBanbHMM BIACTYNNEHHSM, digyuiapHUM
nepegaHHAM un iHWKM 3a6e3neYvyeHHsIM Byab-SKOro
60pry. I[HCTPYMEHT, WO NpeTeHAYE Ha X CTBOPEHHS,
HiKOro 3a UMM aKTOM He 3060B'A3YE i € iICTOTHUM
NOPYLIEHHAM.

05 Menyewakan kembali
YacTtmHa 5. CybopeHaa

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan
memilih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan
berarti jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang
atau operator untuk penyewaan tersebut.

5.1 ep>xaTenb Moxe 3aaBaTu [insHky B cybopeHay i
061paE KaHan A5 KOXXHOro 34aBaHHA. Bupyuka —
BaJioBa Cyma, sKy [lep>katens abo onepaTtop GpakTUyYHO
OTPUMYE 3a 30aBaHHs.

jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi -

layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berda -
sarkan 5.3; ditambah biaya
penyelesaian sebesar 2%
dari pendapatan untuk
sarana pemesanan dan
pembayaran

menginap penempatan dengan jasa
akomodasi

Pemilik Tanah berdasarkan | biaya pengelolaan sebesar
KBLI 551399 dan 551932 [20]% dari pendapatan,

bagian operator berdasar -
kan property manage -

ce3oHy, 6e3 nocayru
pPO3MiLLleHHS

ment’
YKPATHCbKA
CHANNEL WHAT IT IS LICENCE THE LANDOWNER
RECEIVES
yac-3emns rona semns, Big rognHn oo | dep>kaTtenb 36ip i3 BUpYUKM TepuTopii

10% BuUpyuKkn, abo 5% Ha
LOinaHui — HeTTO-
ekcnopTepi 3a NyHKTOM 5.3;
nawoc 36ip 3a po3paxyHKu
2% BUPYYKM 33
BPOHIOBAHHSA Ta NAATIKHY

iHbpacTpykTypy

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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RECEIVES
NPOXMUBAHHA 3aNHATTA 3 NOCAYro 3emneBnacHuk 3a KBLI nnarta 3a ynpaeninHga [20]%

pO3MiLLeHHSs

55199i55192 BUPYUKU — YyacTka
onepaTopa 3a

ynpasaiHHAM HepyxoMicTio

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCbKA

Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin -
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS -
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan
penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin -
kan dan Kode Desain.

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di -
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan
keduanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang
produksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir
melebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak
tagihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti
halaman Penggunaan yang Diizinkan.

5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku -
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba -
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

Yac-3emns B cyMi — 12% BUpYYKK, abo 7% Ha [dinaHui
— HeTTo-ekcnopTepi. MpoxuBaHHa B cymi — [20]%, 3
AKUX OMepaTop Befe rocTen, 3anmMTu, yTpUMaHHe Ta
PO3MIiLLEHHS HA MapKeTnaencax.

5.2 06upaBa kaHanm po3paxoByaTees B IDR 3a JISDOR
Ha AaTy paxyHky. MNepioav 3aaBaHHA Ta BUAK
BUKOPUCTaHHA NAYTb 3@ CTOPIHKOW [lJ03B0NEHOr0
BUKOPUCTaHHA Ta Kogekcom amsanty.

5.3 linaHka — HeTTO-ekcnopTep. Jep>XaTeb, SK1i
xoue cTaBky 5%, 061iKOBYE eHeprito Ta BoAy, AKi Moro
JinsHka BUPOBASIE | CNOXKMBAE, BEAE XXYpHan ypoxkat
BUPOBGAEHOI iXi Ta Womicausa nybnikye o6uasa B
peecTpi. linaHka, uMe onybnikoBaHe BUPOBHULTBO 33
OCTaHHi 12 mMicqauiB NnepeBULLYE il CNOXMBaHHY 3a BCiMa
TpbOMa CTAaTTAMMU, NNATUTb 5% 3 HACTYNHOro paxyHKy.
Bupyuka Ta 3BIiTHICTb MAYTb 33 CTOPIHKOIO
[l03B0OJIEHOr0 BUKOPUCTAHHS.

5.4 3Hu>KKa 3a noBeaiHKy. 36ip i3 BUpyukn Teputopii
3HUXKYETBLCS HA 1 BiACOTKOBUIM NYHKT 33 KOXKHY YMOBY,
BMKOHaHy [lep>kaTeniem 3a 0CTaHHi 12 micauis: Kopgekc
On3anHy OTPMMaHo; pe3ynbTaTu negxxepa
ony6nikoBaHo 6e3 nponyckie; 360pu CNaavyeHo Ha
NOTOYHY AaTy; 3060B'A3aHHS 36yAyBaTU BUKOHAHO
BYaACHO.

06

Bidang sebagai satu kesatuan
YacTtuHa 6. lingaHKa 9K eamnHe uine

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata® Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecu -
alikan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka
waktu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah pe -
nyerahan berdasarkan Pasal 14889.

6.1 [linAaHKa nepenaeTbCs per aversionem y mexax
HOopaTtka B (Mexi ainaHkun); nnowa Bka3aHa
opieHTOBHO. CTOPOHU BiAMOBANAOTHLCA Bif NOPOry B
0QHYy ABafuATy 3a ctatTaAMK 1486 i 1588 KUHPerdata i
BMKJ/IHOYAOTb CTaTTi 1589-1592. MNi3Hiwe 3HiMaHHA
BPN He 3MiHIOE Hi UWiHW, Hi CTpOKYy, i 6yab-AKa BUMoOra
NorawaeTbcs Yepes pik NicNs nepefaHHs 3a cTaTTero
14889.

1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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BAHASA INDONESIA
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6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan
diparaf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian
ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur me -
muat apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan te -
tangga, sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya;
apabila tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima
apa yang ada di sana.

6.2 fopaTtok B (Mexi ginsgHKK), 3anoBHEHUN i
napadgoBaHu, BU3HAYaE Mexi, Npo AKi MOeTbCs B Ui
YacTuHi.

6.3 MyHKT 3060B'A3ye nuwe ctopoHu. Surat Ukur Hece
Te, W0 BMMIipOe BPN; HaknagaHHA 3 cycigom, sempa -
dan, subak a6o jalan desa nuwaeTbcsa No3a HUM; SKLLO
3eMii MeHLue, [lep>kaTenb OTPUMYE Te, L0 E.

07

Hak membangun dan perizinan
YactuHa 7. Npaso 3abyaoBu Ta A03B0OAU

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.
Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo -
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang
membebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan
tersebut.

7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe -
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng -
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka
Waktu berdasarkan asas pemisahan harizontal. Nasibnya
pada akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

7.1 Oep>xxatenb 6yAyeE BAACHUM KOLWITOM i Ha BAACHUIA
pu3uk. 3emneBnacHuk MNoninweHs He 3BOAUTD.

7.2 PBG 3anunTye 3emIeBAACHUK K gepxXaTesib TUTyny;
Jep>xatenb roTye i iHaHCye 3a8BYy, 3eMIeBNacHUK
nopae ii Ta cnpusie npotarom 10 pobounx gHie Bif,
KO>XXHOrO 3anuTy, a flep>kateb 3BiNIbHAE
3emieBnacHMKa Bif BiANOBIAaNnbHOCTI 3a po6oTw.

7.3 Po60TuK noumnHaoTbed nicng sugadi PBG. Po6otun
00 PBG — icTOTHe NOpyLWeHHS 3 NPaBOM HeramHoi
3YMUHKN.

7.4 MoninweHHAa HanexkaThb [lep>kaTesnto NpoTArom
CTPOKY 33 NPMHLMNOM rOpU30HTaNLHOMO Noginy. ixHs
00N5 HAanpuKiHUi — y YacTtuHi 16.

08

Pengendalian konstruksi
YactuHa 8. KoHTponb byaiBHMLTBA

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCbBKA

8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diteri -
manya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

8.1 MorogkeHHA. PO60TU NOUMHAKOTHCA NiCNA TOrO, SK
3emneBNacHMK NOroAMTb NPOEKTHUIN NAKeT Ha
BignoBigHicTb Kogekcy An3anHy, reHnigpagHuka 1a
rpadik. Morog>keHHs OXOMNJIHE NLLE LE i HiY0oro
iHWOro He rapaHTye. PiweHHs — npoTarom 10 po6oumnx
[OHiB; MOBUYaHHA — norog>xeHHs. 10 poboumx JHiB iayTb
Bif, OTPMMaAHHSA NOBHOMO NakeTa 3a NyHKToM 18.3;
3emneBnacHUK Moxe NpoTArom 5 poboumnx gHiB oguH
pas 3anmMTaTn BiACYTHE, | CTPOK MOYMHAETLCA 3aHOBO 3
0ro OTPUMaHHS.

20/80



LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da -
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon -
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas In -
donesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe -
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan
bertahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris -
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai
tertanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum di -
mulainya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan meng -
hentikan pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara
pertanggungan harta benda dan tanggung gugat publik.

8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons -
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke re -
kening Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari
uang operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang
dipublikasikan setiap bulan dalam Register beserta reke -

ning korannya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat.

Uang keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan ber -
dasarkan klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan
atau pemulihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disah -
kan oleh pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada
saat SLF dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas me -
ngonfirmasi bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan
yang disetujui, masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST
bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris:

8.2 NinpagHuK. PO60TN BUKOHYE NiAPAAHWUK i3 naHeni,
Ky 3eMneBNlaCcHUK 3aTBEPOXKYE | Nybnikye B PeecTpi.
Jonyck ao naHeni notpe6ye uMHHoOro SBU i
signosigHoro KBLI. SBU, niueH3ii Ta porosip nigpsay
nepenarTbCsa A0 NOYaTKY Po6iT.

8.3 Harnsag. 3emneBnacHMK NPM3HAUYaE He3aneXXHoro
iHOOHe3incbKoro Harnagava (pengawas / MK), He
NOB'A33aHOr0 3 )XOAHOHO 3i CTOPIH | kKBanidikoBaHOro
01 Taknx po6iT, KowTom JepxxaTtens, 3
NOBHOBA>XEHHAMM iHCNEKTYBaTW, BUMaraTtm
BUNPaBJ/ieHb i 3yNMNHATN pO60TH 33 iCTOTHOT
HeBiagnosigHocTI. MoeTanHi iHcnekuii: dyHaameHT,
Kapkac, NOKpiBAs, iHXXeHepHi CUCTeMU, 3aBepLUEHHS.

8.4 CtpaxyBaHHs. Jep>xaTenb 0pOpMIOE CTPaxyBaHHSA
6yniBeNbHO-MOHTaXHUX PU3KKIB, BiANOBIiAaNbHOCTI
nepepg TpeTimu ocobamu Ta BPJS Ketenagakerjaan Ha
nepiof 6yAiBHMUTBA i3 3eMIEBIACHUKOM SIK
CniBCTpaxyBanbHUKOM; NOJicK — A0 NO4YaTKy pobiT;
NPUNUHEHHS CTPaxyBaHHS 3yNUHSE po6oTu. 3
MoOMeHTYy SLF [lep>kaTtenb NigTPUMYE CTPaxXyBaHHS
MalHa Ta UMBINbHOI BigNoBiganbHOCTI.

8.5 3a6e3neyeHHs 3aBepLUEHHSA. 5% KoWTopUCHOT
BapTOCTi 6ByAiBHULTBA, BHECEHI rPOLIMMA A0 NoYaTky
pO6IT Ha cerperoBaHunii paxyHok Komnawii, okpemui
Big onepauinHmx KowTis i Big MapaHTinHoro doHay.
3anuwok No KoXHin QingHui ny6nikyeTbCs Womicaus B
PeecTpi 3 6aHKIBCbKOK BUMUCKOHK] | 33a3HAYAETLCS B
KO>XKHiM [loBigui MaeTky. IpoLwi 3a1MwaoTb paxyHoOK
[ON5 NOBEPHEHHS 3a UMM NyHKTOM abo ans
3aBepLUEHHS, BUNPaB/IEHHA Y/ BiAHOBJIEHHS
NOKWHYTUX POBIT, NiATBEPOKEHUX Harnsgayem 3a
nyHkTom 8.3. NosepHeHHs — 50% npwu SLF i 50% npu
FHO nicnsa nigTBEpAXKEHHS HarnsaaveMm, Wo poboTu
BiANOBIAAKOTb 3aTBEPA>XKEHOMY NPOEKTY, KOXXHE
npoTarom 15 pobounx gHiB.

8.6 JlaHutor nepegaHHa. Pusmk nepexoanTb avwe 3a
natoBaHum BAST i3 ¢poTO- Ta iHBEHTapHUMU

[opaTkamu:

# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH

1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme - penguasaan; keselamatan

gang lokasi; keadaan awal

Lampiran G (Kondisi Serah
Terima) dicatat

2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan,
retensi 5%

1 BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH

3 SLF instansi = pemohon izin untuk menempati

4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli -
haraan; retensi dilepaskan

5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui
saluran menginap

6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta - pengembalian, diukur ter -

nah

hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)

YKPATHCbKA

3emneBnacHUK

# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
1 BAST Lahan 3emaeBnacHuk — BOJNIOAiIHHS; 6e3neka
JepxaTenb ManpaHumka; 3adikcoBaHo

6a3oBy NiHito JopaTtka G
(CTaH npu nepepaHHi)

2 PHO MNigpaaHuk —> [lep>kaTtens NpakTUUHe 3aBepLUEeHHS;
12-Mica4HMNN rapaHTinHKM
nepioa, yTpumaHHsa 5%

3 SLF opraH — 3a89BHUK [03Bifl HA 3aCeeHHn

4 FHO NiopagHuk — Oep>kaTenb KiHeLb rapaHTinHOro
nepioay; yTpUMaHHS
NOBEPHYTO

5 BAST Operasional Jep>xaTens <> onepaTtop eKcrnJsyartauis 3a KaHanom
NPO>XMBAHHSA

6 BAST Pengembalian Jepxxatens —> NOBEPHEHHS, 3BipeHe 3

HDopaTtkom G (CtaH npu
nepepaHHi)

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe -
megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan serti -
fikat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF
berkala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe -
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.
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8.7 SLF. 3anuTyeTbcs 3a9BHMKOM PBG, iHaHCYeTbCA
Jep>xatenem, akun nepefae BUKOHaBUy
[OKYMEHTALi Ta NPOTOKOAM BUNPOBYBaHB i
3a6e3neuye CNPUAHHA NiAPSAHNKA. 3aceneHHs
nounHaeTbes 3 SLF. NepiognyHe noHoBneHHs SLF ige
TUM CAMUM LLJIAXOM.

8.8 [lep>xaTenb 3BiNIbHAE 3emaeBnacHUKa Big BUMOT,
wTpadis, NpuNucisB i BUTPAT, WO BUNANBAKOTL 3 MOr0
po6IT, 3aMHATTS Ta BUKOPUCTAHHA. [13epKanbHUN
NyHKT — 15.4. My6niyHo-NpaBoBa BiANOBIAaNbHICTb
3asBHUKa PBG i SLF nMwaeTbcs Ha 3eMneBiacHUKY i
NOKPMBAETHCH LMM 3060B'A3aHHAM Mi>K CTOPOHaMMU.
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BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den -
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari peker -
jaan, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik
sebelum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

8.9 NokputTa MNapaHTiiHoro doHAy. Mpy oTpUMaHHI
ogiuinHoro wrpady, NpuNUcy UM HapaxyBaHHS, Wo
BUMJNBAKOTh 3 POGIT, 3aMHATTA 260 BUKOPUCTAHHS
6yab-akoro Jepxxatens, FapaHTiiHuii hoHA cnnavye
noro HanpsamMy — o abo nicns 3akiHYeHHs opeHaun
uboro flep>xatens. MoHA NOTiM NpUnMaEe npasa
3emeBNacHMKa 3a NyHKTOM 8.8 npoTu uboro
JepxaTtens, i CTArHyTe noeepTaeTbesa Ao QoHay.

09

Kewajiban membangun
YacTtmHa 9. 3060B'A3aHHA 36yayBaTH

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi -
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba -
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber -
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah dise -
rahkan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.

9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu ber -
henti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang
hari demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui di -
perpanjang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada
biaya penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya
memberitahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me -
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter -

sebut.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan:
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9.1 Bignik nounHaeTbea 3 Berita Acara Mulai,
nignucaHoro o6oma ctopoHamu, wo dikcye: BAST La -
han nignucano; JonaTtok B (Mexi gingaHkn)
napadosaHo, patok BcTaHoBneHo i Berita Acara Per -
setujuan Batas nianuMcaHo cymi>kHMMKW BNacHUKamm T1a
6ynb-akum subak, desa abo Hociem iHTepecy
sempadan; 3aKoHHMI 40CTYN iCHYE AOPOro MaeTky,
3a3HaueHowo B §3 loaaTtka B (Mexi ainaHku); PKKPR i
30HYBaHHA NiATBEPAXKYHOTb BUKOPUCTAHHS; 3aasy PBG
33 3aTBEpPA>KEHUM MPOEKTOM MOXHa NoAaTu; 4ocTyn
3a [lopatkom F (IH>xeHepHi mepexxi, goctyn i
MO6inbHicTb) 00 OingHku BinkpuTo; | JogaTok C (MakeT
due diligence) nepepaHo 3 uMcTOK NepeBipKo 3a
nyHkTom 15.1.1.

9.2 Akwo ymoBa Bignanae, BigNik 3ynuHAETbLCS, Npasa,
NpuWB'A3aHi A0 Yacy, NPOA0BXYHTbCA AeHb Y JeHb,
3axUCT 3aTBEepPAXKeHOro NPOEKTY NPOAOBXYETbCS HA
TOoW camui nepiog, i holding charge He HapaxoByeTbCS.
CTopoHa, Wwo gisHanacs npo ue, noBifoMJIAE NPOTAroOM
14 gHiB.

9.3 'paHNuUHUI CTPOK. AKLL0 YMOBU INLWLIAKTLCS
HEeBUKOHaHUMMK yepes 12 MicauiB nicna NignucaHHs,
Hep>kaTenb MO>XXe po3ipBaTu A0roBip i NOBEpPHYTU
KOXHY CnnayveHy cymy, 3a6esneyeHy 3a nyHKTom 3.5.

9.4 NMouaTtu npoTarom 12 micauis Big Berita Acara
Mulai; 3aBepwmnTK Ao SLF npoTtarom 36 micauiB Big
HbOrO.

9.5 [IpabuHa 3acobis, No Nopsaky:
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# BAHASA INDONESIA YKPATHCbKA

1 Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per | Holding charge: 0,5% uiHu [JinsaHKM 3@ KO>XXeH
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen - | MicALb NPOCTPOYEHHS, 3i 3pOCTaHHAM Ha 0,25
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca - BifICOTKOBOIO NYHKTY KOXHi 6 micauis,
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha - CnnauyeTbea Ao pesepsis Giocgepu Ta desa
laman cadangan biosfer dan desa’. 3a cTopiHkoH0 pesepsis Giocdepu Ta desa.

2 Penawaran pembelian kembali: setelah 12 Mpono3uuia Bukyny: nicaa 12 micauis
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena - NPOCTPOYEHHS 3eM1eBIACHUK MPOMOHYE
warkan untuk memperoleh kepentingan ter - | Npua6aTy Npaso 3a HeamopTU30BaHy
sebut pada Premi belum teramortisasi di - MPemito NJIK0C He3anexKHy OUiHKY BUKOHaHUX
tambah penilaian independen atas pekerjaan | POGIT.
yang telah selesai.

3

BAHASA INDONESIA

Pengembalian hak: tersedia setelah Peme -
gang menolak penawaran tersebut atau tidak
menjawabnya selama 60 hari.

MNoBepHeHHS: AOCTYMNHE Nicng Torg, K
Jep>xaTenb BiaXxvaAne npono3uuii abo
nuwus 1i 6e3 Bignosiai 60 gHiB.

YKPAIHCbBKA

9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

9.6 MeTa, 3anmncaHa: NoOpoXKHi AiNFHKU Ta BiuHi
ByaAManaaHuYMKKY WKOAATb Maii CNiNbHOTI; KOXeH
Jep>xatenb 36epirae abo 3emto, abo rpoLui.

10

Kode Desain

YactuHa 10. Kogekc gusamHy

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara

berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa ke -
cuali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang,
daerah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis -
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan
distrik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang
tidak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.1 Kogekc an3anHy 3060B'A3y€E KOXXHOro [lep>xatens,
KO>KEH Tpek i Ko>KHY 30Hy. Lle cTopiHka rpada, sky
MiICTO Ta MOro MewKaHui 3MiHKKTb NPONO3ULLIEHD i
rosocyBaHHAM 3a nyHkTom 10.5.

10.2 MpoBiHUiMHI Ta 6yneneHrceki 06Me>XKeHHs AiloTb y
6yab-aKOMY pasi: BUCOTa, apxiTekTypa, BiacTynu Big
cxunis i apie, Bopo36ip, sempadan.

10.3 KoedgiuieHTn nnamu 3abyaoBu Ta KPOHU
BMMIpHOHOTbCA Mo AingHui: nnsama 3abynoeu go 10%, x2
33 ABOX NOBeEpXiB.

10.4 NepeHeceHHS WiNbHOCTI. 3 XBWni 2
HEBMKOPUCTaHe NPaBo Ha NasMy 3abya0BU MOXe
nepenTn Ao iHWOi [ingHKM TOro camoro pavoHy vyepes
PeecTp 3i 36epexxeHHaM 6anaHcy panioHy, NpoTu
po3paxyHKoBOoro 36opy 2% LiHW, cnaayeHoi 3a Npaso.
HenepeHeceHe npaBo nUWAaETbLCA 3a [insaHKO.

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki keduduk -
annya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada
aturan pada saat ia dibangun.

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang di -
setujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak pe -
nandatanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun
perubahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih ber -
sama lis pada saat pengalihan.

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengha -
ruskan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pe -
milik Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam
10 hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut
bersifat material apabila ia memotong luas tapak atau luas
lantai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu
penggunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan,
atau menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui
lebih dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana
disahkan oleh pengawas atau penilai independen.

10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da -
pat keluar dengan Premi belum teramaortisasi dan nilai pe -
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke -
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

10.5 3miHa. Papa cninbHOTM 3MiHKOE Kopekc an3anHy
Ta MNpaswuna cnifibHOTU NPONO3ULLEHD 33 NyHKTOM 11.3,
yXBaneHo ABOMa TPeTMHaMM Barn panoHy 3a
NyHKTOM 11.1.71. 3MiHa NOLWMPIOETLCA HA 3aBepLUeHi
MoninweHHs, AKWo 36epirae abo NOKpaLLyE IXHE
CTaHOBMLLE; iHaKLLe 33 HUMW JINLIAETLCA NPaBuio, 3a
SKUM iX 36yA0BaHO.

10.6 3aTBepa>keHUN NPOEKT. NPOEKT, 3aTBEPOKEHUN
33 NYHKTOM 8.1, NNLLIAETLCS 3aTBEPAKEHUM Bif,
nignucadHg ao SLF natoc 12 micauis, Xou siky 3MiHY
yXBaJieHO TMM 4acoMm, i nepexoguTb 3 OpeHAo nNpu
BiACTYNNEHHI.

10.6.1 3miHa Ha BUMOTY 3aKOHY. AKLL0 3aKOH, aKT
OpraHy Bfiagu abo afaTt BUMArae sMmiHUTU
3aTBepa>KeHUN NPOEKT, 3eMeBacHUK NoBiJOMSE
Jep>xatensa npotarom 10 po6ounx OHiB BigTOA4i, 9K
[Oi3HaBCs Npo ue. 3MiHa iCTOTHA, SKLW0 BOHA CKOPOYYE
[03BONeHy nasMy 3abynosu abo naoLly noBepxis
6inbLw HiXk Ha 10%, BUIyYaE BUA, BUKOPUCTAHHS 3i
CTOpPiHKKW [103B0ON1EHOr0 BUKOPUCTaHHA abo nigBuLLYyE
BapTICTb BiANOBIAHOCTI 3aTBEPAXKEHOr0 NPOEKTY BiNbLU
Hi>X Ha 10% KOLITOPWCHOT BapTOCTi ByAiBHUUTBA, K
niaTBEpOYKEHO Harnagayem abo HesanexHum
ouiHOBaveMm.

10.6.2 MNMpoTtarom 30 gHiB Bif CBOro nosigoMJIeHHSA 3@
nyHkToM 10.6.1 3emneBnacHUK MOXe OTpUMaTH Bif,
OpraHy BUHATOK Ans [JingaHky, Hagatu BigxuaeHHs abo
3anponoHyBaTU PiBHOLIHHY [iNSHKY.

10.6.3 AKWwo icTOTHa 3miHa 36epiraeTbca NicaA NYHKTY
10.6.2, Qep>xaTtenb moxke npoTtarom 90 gHiB Bif,
NoOBiIAOMEHHA BUATK 3 HeamMopTM30BaHOK NpemMier
Ta BapPTICTIO po6IT 3a HE3ANEXXHOK OLIHKOH,
3a6e3neyeHnUMU MapaHTiiHum poHaoMm, abo ANWKNTUCS
N OTpMMaTKH NigTBEPA>KEHY CYMY NOAOPOXKUYAHHS.
Hep>xkaTensb, Wo MoBUNTb NOHAA 90 OHiB, MMLWAETLCS i
NPUAMAE 3MiHY.
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11

Dewan Komunitas

YactuHa 11. Papa cninbHOTH

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa -
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa -
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan’ berdasar -
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan
dibentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur ber -
sama.

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite -
tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

base=v(A+D)+V(S+N)

11.1 YUneHcTBO 060B'A3K0OBE A1 KOXXHOMo Jep>xatens i
36epiraeTbca Npu BiACTYMJIEHHI Ta NiABULLIEHH] TUTYNY.
Ko>keH uneH ronocye B Papi. Akuii KomnaHii poparotb
Bary 3a nyHKTom 11.1.1; IX MO>XHa KynuTu B 6yab-aKuii
yac 3a UiHOK 3a akuio, aKy cTopiHka KomnaHxii ny6nikye
3 MOTOYHOI ouiHkM Komnanii. Perkumpulan
3acHoBYEeTbCA y Masi 3 o9 BONOAIHHA CRiNbHOK
iHppacTpykTypOIO.

11.1.1 Bara. KoxeH y4yacHuK Hece Bary, 3adikcoBaHy
npuv BXoAi Ta 3MiHKOBaHY JIULLE MPu pPyCi YacTKu:

SIMBOL BAHASA INDONESIA YKPATHCbKA

BASE bobot masuk peserta Bara yuyacHuka npu Bxopi

A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik naowa JinsiHoK yuacHuKa B paloHi

D luas distrik njowia panoHy

S saham Perseroan yang dibeli peserta akuii KomnaHii, kynaeHi yuacHMkom

N seluruh saham Perseroan yang dibeli para yci akuii Komnawii, kynneHi yuacHukamm
peserta

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa -
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register be -
serta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah
suatu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak
siklus berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me -
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode
Desain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila
perubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki
kedudukannya.

AkUii KoMmnaHii KynyloTbCA OKPeMOo Bif, 3eMi; >XOAHe He
€ 3yCTPiYHMM HaJaHHAM 33 iHwe. basa — rosocosa
Bara y4acHuka.

Barv HopmanisyoTbCa N0 panoHy KOXKEH MICAYHUN
LMk, 06mexxyoTbes 10% Ha yyacHuka i ny6nikyrTbes
B PeecTpi pasom i3 BXigHMMU gaHumu. lep>katenb
MO>Ke OCKap>XXnTu BxigHe gaHe npotarom 30 gHis;
BUMPABJIEHHS A€ 3 HACTYNHOrO LMKIY.

11.2 3axucT 36ynoBaHoro. 3aesepueHi MoninweHHA
36epiraloTb KOXKHE NPaBo, 3 AKUM iX 36yL0BaHO; 3MiHa
Kogpekcy gu3aliHy abo Mpaeun chifibHOTU
NOLMPHIETBLCS HA HUX, AKLWO 36epirae abo nokpaLuye
IXHE CTaHOBMULLE.

1 Company licences
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BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot
distrik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register
dalam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan
tunduk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berda -
sarkan 10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komu -
nitas. Selama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh
Pemegang, Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan peme -
liharaan infrastruktur Z4 dan 28 yang melayani distrik, di -
bagi menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang
per tahun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century
Index). Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum
setiap tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari sete -
lahnya; seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-ca -
tatannya dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan
area bersama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan
tersebut.

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mabilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut
berakhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kenda -
raan bermesin pembakaran berhenti di hab mobilitas; ken -
daraan listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik,
skuter listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mobilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi
dan pengangkutan limbah.

11.3 InidiaTueBa. Ha npono3uuito, wo Hece 10% Barun
panoHy, Paga aupeKTopie NMCbMOBO BiANOBIAAE B
Peectpi npoTtarom 30 AHIB; MOBUYAHHA — NPUAHATTS, 3
ypaxyBaHHAM nyHKTiB 10.2 i 11.2. NMpono3uuii,
yxBaneHi 3a nyHktom 10.5, 3miHOOTE Kogekc gmMsanHy
Ta MpaBuna cninbHOTU. NOKK B palioOHi MeHLLIe JecaTn
JepxaTenis, Papa aupekTopie BiANOBIAaEe Ha
nponosuuito yab-akoro JepxxaTtens.

11.4 CepBicHui 36ip. MakTUYHI BUTPATU Ha
eKkcnyaTauito Ta yTpuMaHHs iHppacTpykTypu Z4 i Z8,
IO 06CYroBYE pPavioH, pO3nodineHi 3a naowew
HinaHok, 3i ctenerd 1% uiHm ingHKM Ha pik,
iHoekcoBaHoto 3a [logaTtkom E (Century Index).
3emneBnacHUK Ny6nikye 6HOAKET A0 NOUYATKY KOXKHOMO
POKy Ta ayanToBaHum 3BiT npotarom S0 gHiB nicns
HbOro; [lep>kaTesib MOXKe 03HAaNoOMUTUCSA i3 3annucamm 3
noeipomneHHam 3a 30 gHiB. CTexkku Ta cninbHi
NpPOCTOPU BIAKPUTI MELLKAHLUSAM Yy MeXax cepBiCcHOro
360py.

11.5 KoxkHa [liniHka aBTOHOMHaA W00 eHeprii, BOan
Ta Biaxogis 3rigHo 3 Kogekcom gmsanHy Ta Jogatkom F
(IH>keHepHi mepexki, BoCTYN | MOGINbHICTD).
3emneBnacHUK 3abesneyye 3aKOHHUIM JOCTYN 40
JingHKn poporamun MaeTky Bif MobinbHoro xaby.
Biakpusakouu nNigkJOYeHHS 00 CUCTEMU MAETKY,
3emneBnacHUK pobuTb Le Ha Nepiod, NOTYXXHICTb i
Tapud, Aki nybnikye Peectp, i nigkntoueHHs
3aKiHUYETLCS Yy BKa3aHy gaTty. ABTomobini Ta
TPAHCNOPT i3 ABUN'YHOM BHYTPILUHLOMO 3ropsiHHSA
3yNUHAKTLCA 6ing Mo6GiNbHOro Xaby; Manui
eNeKTPOTPaHCNOPT PyXaeTbCsl BCEPeAUHI BiJIbHO:
efleKTpoBesiocMnenn, enekTpocamokaT Ta
enekTpoBi3ku. lopaTtok F (IH>keHepHi mepeXxi, pocTtyn i
MOBiNbHICTb) BCTAHOBKIE AOCTYM, NapKyBaHHS,
6yaiBesibHy NOriCTUKY Ta BUBE3EHHSA BigX04iB.
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12

Jalur peningkatan hak

YacTtuHa 12. Tpeku NigBULLEHHS TUTYNY

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepe -
milikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur
Hak Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai
pendaftaran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai
kantor pertanahan memberikan hak yang baru; kewajiban
Pemilik Tanah adalah melakukan setiap tindakan dalam
kewenangannya, tepat waktu.

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi ber -
dasarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2)
pemecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi -
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan
Pemegang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan
pemberian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada
Pemegang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman
Praktik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak
dijamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi -
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah danru -
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper -
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai -
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilam -
pirkan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut,
izin tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah
dibayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki.
Apabila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan
pada tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada
tahap tersebut.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

12.1 Tpek F, Hak Pakai pns iHo3emHoro lep>xatens.
Jep>kaTenb Mae OMuioH — YacTUHY TOrO, WO BiH KYNYE,
L0 NepexoauThb 3 NakeToM i 3060B'A3YE
3emneBNaCcHUKA 3a KOXXHOT 3MiHW BNACHOCTI un
KOHTPO/H — BUMaraTu 3anycky npoueaypu Hak Pakai
Hap [insHKo Ta poBeaeHHs i oo peectpadii. Hak
sewa nnwaeTbesa hak sewa, JOKM 3eMesibHe BiiOMCTBO
He HafacTb HOBE NPaBo; 3060B'A3aHHA
3emneBnacHUKa — BUMHUTU KOXKHY Ail0 y CBOIl BNagj,
BYaCHO.

12.1.1 MapwpyT: (1) ep>katenb CNaauye LiHy
KOHBepCii 3@ nyHKTOM 12.1.9A i BUTPaTK 3@ NYHKTOM
12.1.9; (2) pemecahan sertifikat y BPN; (3) pelepasan
hak Hap BupineHoto ginaHkow, ohopmMaoBaHM Nicna
NMMCbMOBOIO NiATBEPA>KEHHS NPaBOMOYHOCTI
Jep>kaTens Ta NOAaHHS 3as9BU NP0 HagaHHs; (4)
HapjaHHA Hak Pakai lep>katento 3a aktom y PPAT.
Akwo cTopiHka MNpakTnky BigoMcTBa ikcye iHWKUA
nopsiaoK TUX CaMUX KPOKIB, Ai€ NOPAAOK BiAaOMCTBa.

12.1.2 YMOBM 3aKOHy A0 [lep>kaTtens, Hikum He
rapaHTOBaHi: NPAaBOMOUYHICTb 3@ cTaTtTaAMM 49(2)(e) i
69(1) PP 18/2021; ynHHWIA [,O3BiN HA NPOXMBAHHS;
MiHiManbHa BapTicTb ans bani Rp 5 000 000 000 3a
3eMK0 | BYAMHOK pa3oM, 04Ha AingHKa Ha 0coby uu
cim'to, po 2 000 m2, 3a Kepmen ATR/BPN 1241/5K-
HK.02/1X/2022. Npeambyna Bkasye uto undpy
CTOCOBHO i€l OinaHKn.

12.1.3 Hak Pakai gie 30 pokiB, npoaoB>XyeTbcA Ha 20 i
noHoBETbCA Ha 30 3a cTtaTtTero 52(1) PP 18/2021,
KOXXEH LMK/ HAAAETbCA BilOMCTBOM.

12.1.4 Tpurep. NoBigomneHHsa npo Hak Pakai moxke
6yTn HapicnhaHe nicnsa Buaadi SLF, konv gogaHa oo
lMoBigoMeHHA He3aneXKHa OuiHKa J0CArae nopora,
UMHHWIN O03BiN1 HA NPOXXUBAHHSA, HANEXXHI CyMMU
CMnJ1ayeHo i HEMAae HeyCyHYTOro iCTOTHOIO NOPYLUEHHS.
AKWwo cTopiHka NpakTuky BioOMCTBa NiATBEePAXKYE
NpUUHATTA Ha cTagii PBG, MNoBigoMmneHHa Moxke 6yTu
HagicnaHe Toai.
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BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela -
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo -
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, perse -
tujuan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau
kantor pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; pe -
nyerahan sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan doku -
men perpajakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak

12.1.5 3a aincHum MoBigoMaeHHaM 3eMieBNacHUK
BUWHSIE KOXKHY Ait0 y CBOIY Bnagi: pemecahan 3i
3HiMaHHAM i Npoueaypoo Mexx; pelepasan i 3aaBy Npo
Ha[aHHS; KOXEH aKT, 3roAy, A0BiPeHICTb i 3aaBY, AKX
Bumarae PPAT uu BifOMCTBO; BNaCHi KOPNOPaTUBHI
CXBaJIEHHS; NepeaaHHa ceptudikaTa, Surat Ukur,
KBUTaHUin PBB, NIB i nogaTKOBUX 4OKYMEHTIB; ABKY Ha
KOXKHIl cTagii; i yTpuMaHHa Bif 6yab-aKoi ail, wo
3aTpPUMYE 3aaBYy.

melakukan tindakan apa pun yang menunda permohonan

tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah:

BAHASA INDONESIA

12.1.6 CTpoOKW. 3emMneBnacHuK:

YKPAIHCbKA

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

mengakui penerimaan Pemberitahuan, de -
ngan menyebutkan pejabat yang bertang -
gung jawab, dalam 10 hari kerja sejak me -
nerimanya

mengajukan permohonan pemecahan secara
lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

mengajukan permohonan pemberian hak
dalam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

menyerahkan setiap dokumen atau tanda
tangan yang diminta PPAT, kantor perta -
nahan atau Pemegang dalam 10 hari kerja
sejak permintaan

memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me -
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah
tersebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

NiaTBEPA>KYE OTPUMAHHSA MNMoBigOMIEHHS i3
3@a3HayeHHsAM BigNOBIAAaNbLHOMO NpauiBHUKA
npotsarom 10 po60ounx gHiB Bif OTPUMaHHSA

Noaae NOBHY 3aaBy Npo pemecahan
npotarom 60 gHiB Big NoBigomMneHHs

nojae 3asiBy Npo HagaHH4a npoTtarom 30 gHis
Bif peecTpauii pemecahan

oopMNoe Byab-9KNIM aKT, AKOF0 BUMArae
PPAT uu BinpomcTBO, NnpoTarom 14 gHie Big,
3anuTy

nepenae 6yab-aKMn AOKYMeHT abo niganuc,
AKX Bumarae PPAT, BinpomMmcTBO un
Jep>xatenb, npotarom 10 po6ounx gHiB Big
3anuTy

nosigomnsie flep>katens npo 6yab-SK1in KPok,
0oAaHui 3a cTopiHkoto MpakTukn BiAOMCTBa,
npotarom 5 po6ounx gHiB BigTOAj, K
[0i3HABCS NPO HbOTO, | 3aBEPLUYE LLeN KPOK
npoTtarom 30 gHiB BiATOAI, 9K Ai3HaBCA Npo
HbOrO

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen -
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan
Bidang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada
perjanjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, men -
ciptakan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang mau -
pun sertipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah
Alas Hak selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang
lebih ketat antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.
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12.1.7 MopaTopili. Big nignvcaHHsa Ao peectpauii abo
OCTaTOYHOI HEeBAAYI 3emaeBnacHUK 6e3 NMCcbMoBOT
3roam [lep>xaTtens yTPUMYETbCA Bif BiAuy>XeHHSA
LinaHkn um it 3emenbHOI AiNAHKKY iHaKLe 9K 3
0B6TS>KEHHAM UMM aKTOM, Bif, HAAaHHA 6yAb-9KOro
npasa Ha [insiHKy, Bif, CTBOPeHHN ByAb-AKOro
3abe3neueHHs un BigMiTK1 Ha [ingaHui abo
cepTudikaTi, 3 AKOro BoHa BUAINSAETLCS, | Big BiAMOBMU
Big, TUTYNy UM MOro 3MiHM iHaKwWwe, HXK BUMarae us
YacTuHa. 3aCcTOCOBYETHCS CYyBOPILUUMA i3 LLbOr0O NYHKTY
Ta NnyHKTy 15.2.

29/80



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik
Tanah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak
dapat ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat
bersama perjanjian ini, untuk menandatangani atas nama -
nya instrumen-instrumen 12.1.5 yang belum ditanda -
tangani melewati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5
berdiri sendiri.

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan,
prosedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris,
biaya pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang
terutang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti
Pemegang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran),
penilaian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan se -
besar 2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik
Tanah: persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi
Praktik Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau
perizinannya, dan setiap langkah yang diulang karena tin -
dakan atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis dan im -
balannya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak
Pakai diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan
penilaian berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang
dalam Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan,

dikurangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.

Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di -
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:

12.1.8 [loBipeHicTb. Y Mexax, 403B0JIEHUX 3aKOHOM,
3emneBnacHWK BUAAE Jep>kaTento 6e3BiakInunHy
[oBipeHicTb y hopmi HoTapiyca, obopmMaBaHy pasom
i3 UMM aKTOM, NiANUCYBATU Bif NOr0 iIMEeHi AOKYMEHTU
NyHKTY 12.1.5, WO AMwununca HenignucaHmm nicns
CNAMBY CTPOKiB NYHKTY 12.1.6. 3060B'A3aHHA NYHKTY
12.1.5 pie camo no cobi.

12.1.9 ButpaTtu. [lep>kaTtenn: 3HiMaHHe i pemecahan,
npouenypa HapgaHHs, 36opu PPAT i HoTapiyca,
peecTpauinni 36opu, BPHTB npu HagaHHi, PPh,
Hane>xHUi npu pelepasan (cnnavyetbca
3emneBNACHUKOM i BigLWKOAOBYETbLCA [lep>kaTtenem
npotarom 10 po6ouunx gHIB Bif NiATBEpPAXKEHHS
CnaaTun), OUiHKA, BNACHI KOHCYNbTAHTK Ta 36ip 3a
06po6ky 2,0% ouiHKKM 3@ nyHKTOM 12.1.4.
3emneBNaCHUK: BAACHI CXBAJIEHHS Ta KOHCYAbTAHTW,
nepesipka NpakTukun BioOMCTBa, YCYHEHHS Byab-AKOro
nedexTty cBoro TUTyny um niLeHsin i KoXKeH Kpok,
NOBTOPHOBAHMI Yepe3 NOro BAACHy A0 un
6e34ia1bHICTb.

12.1.9A UiHa koHBepcii. Hak sewa — opeHpga, i i
3yCcTpivHe HapgaHHA Kynye nuwe CTpok. AinaHka nig Hak
Pakai HabyBaeTbCs 3@ LjiHY KOHBEPCIl, L0 JOPiBHIOE
OUuiHUi 38 NyHKTOM 12.1.4 [iNgHKW, yTPUMYBAHOT Nif,
Hak Pakai, 3adikcoBaHin Ha paTy MoBigoMneHHs, 3a
BMpaxyBaHHAM HeamopTu3oBaHoi Npemii Ha Lo aaTy.
LliHa koHBepCii cnnavyeTbcsa 40 opopMaeHHs pele -
pasan i NOBHICTHO NOBEPTAETLCA 3a 6yab-AKkoi HeBaaui
3a nyHkTom 12.1.10.

12.1.10 Hepaua. Hacnigok BU3HAUYaETbCHA NPUUYNHOKD:

tor pertanahan, per -
ubahan hukum, tin -
dakan penguasa

SEBAB UJIAN AKIBAT
tindakan, kelalaian, suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau 12.1.11
keterlambatan atau suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

keadaan korporasi

Pemilik Tanah

penolakan oleh kan - | keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Pe -
megang sendiri tidak
terpenuhi

saat permohonan

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut -
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

YKPATHCbKA
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cybereia
CAUSE TEST CONSEQUENCE
niq, 6e3nianbHicTb, nepeBULLEHO CTPOK NyHKTY 12.1.6 abo He 12.1.11
3aTpMMKa uun BUMHEHO Ait0 NyHKTY 12.1.5
KOPNopaTUBHUN CTaH
3emneBnacHUKa
BigMOBa BiOMCTBa, npepn'ssBNeH0 NMCbMOBE pillleHHS 12.1.12

3MiHa 3aKOHY, aKT
opraHy snagm

BJ1IACHY YMOBY 3aKOHY
0o Jep>katens He
BUKOHAHO

NnojAaHHi 3a9Bu

YMOBaQ, W0 BuaBmnnaca HEBUKOHaHOK Npu

hak sewa TpuBag; nicna BUKOHaHHA MoXe
6yTn HoBe MoBifOMNEHHSA

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penaolakan yang didasar -
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut di -
anggap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga
mencakup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permo -
honan atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang
bercampur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran
akan berhasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang me -
menuhi ujian tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik
Tanah memikul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak -
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se -
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te -
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe -
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme -
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali se -
tiap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me -
mungkinkan permohonan tersebut.
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CTpok NyHKTY 12.1.6 BBa>XaETbCA NepeBULLLEHNM 3a
nepLwmnm pagKom uLe SKLWo Oif TNWAETbCA
HeBUMHeHOH yepe3 10 poboumnx gHiB nicns NMcbMoBoT
BMMOru [lep>kaTtens i He BUMHeHa 3a nyHkTom 12.1.8.
BinmoBa, 3acHoBaHa Ha gedekTi TuTyny, niueHsin,
nopaTkiB abo AOKYMEHTIB 3eMeBAacHNKa, HanexuTb
[0 nepLuoro psaka. 3a BigCyTHOCTI pilleHHs yepes 12
MiCsILiB Nicnd NOBHOI 3as9BU NMPO HagaHHA 3aaBa
BBA>KAETbCA BiAXWUJIEHOK 3a ApYyrMM psaakom. TpeTin
pAO0K OXOMNJKE YMOBY, HE BUKOHaHY Npu nofgaHHi abo
Taky, W0 Bignasna Ao peectpadii. 3MilaHi npuYnHm
MOyTb 32 TiEH NPUUMHOID, 6e3 AKOT peecTpawis
Binbynacs 6; SKLL0 >XOAHA NPUUNHA HE NPOXOAUTH Lien
TeCT, 3aCTOCOBYETLCS NepLni pagok. Tarap
[0oBefeHHs Apyroro psaka Hece 3emiieB/1IaCcHUK.

12.1.11 3aco6u 3axm1cTy 3a NPUYUMHU Ha Boui
3emneBnacHnKa, KYMyasTUBHI 32 BU6OPOM
Jep>katens, 3 TUM LLO BUXif, MPUNUHAE PeLTy 3 4aTn
BUXOAY: BUKOHaHHS B HATYypi, NpY LbOMY 36MTKM
BU3HAKOTbCA HEAOCTaTHIM 3aco60M; KOMMeHcawis 33
3aTpumky 0,5% cym, cnnaveHunx 3a UMM akTom, 3a
KO>XXEeH MiCsiub Bif, NepeBuULLEeHoro CTPoKy A0
BUKOHaHHA abo BuXxoay; BMXif, i3 HeamopTu3oBaHow
npemieto, BapTicTHO MoninweHb 38 He3anexxHow
OLiHKOI Ta NPSMUMMK 36UTKaMu, 3abesneveHnmMm
MapaHTinHum GpoHA0M; NPU3YNUHEHHSA 360pYy 3
BUPYUKM TEPUTOPIT Ta NaTexiB A0 yCyHeHHs abo
Buxogy, 6e3 nopylweHHs. Ctens nyHKTy 15.4 He 3auinae
BMKOHAHHA B HATypi Ta cymy BMUX0AY.

12.1.12 BigmoBa BigomcTBa abo 3miHa 3akoHy. Hak
sewa TpuBaE Ha cBin CTpok 3 ycima npasamu. LiHa
KOHBepCii noBepTaeTbCA [lep>kaTesito 3@ NyHKTOM
12.1.9A. Ha 3anuT i KowTom Jep>xxaTtens
3emneBnacHUK NOAAE 3asBY 3@aHOBO LWOpPasy, Koau
3aK0OH abo NpakTMKa BiAOMCTBa 3MiHIOKTLCA Tak, WO
3asBa CTaE JONYCTMMOHO.
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor
Pertanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban
atas delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor™: urutan
pemecahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap
konstruksi pada saat mana suatu permohonan diterima;
dokumen-dokumen yang diperlukan; perlakuan rencana
tata ruang atas Estat; nilai, luas dan batas bidang yang
berlaku bagi pemegang asing; surat kuasa berdasarkan
12.1.8; ujian rumah tinggal; dan mekanisme janji berda -
sarkan 12.1.14. Bagian ini disesuaikan dengan jawaban-ja -
waban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang ber -
akhir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah
dibayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru -
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke -
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang di -
catat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pem -
beritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli
Pemegang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum -
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia menggan -
tikan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar me -
layani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.2 Jalur |, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per -
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB? di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berda -
sarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, di -
tetapkan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum
teramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Pe -
megang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseo -
rangan, rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau
keterangan kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai
dengan 600 m?, pernyataan dalam batas 5 bidang atau
5.000 m2. Warga negara Indonesia yang menikah dengan
warga negara asing menyerahkan perjanjian pemisahan
harta notariil yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebe -
lum peningkatan hak dimulai.

12.1.13 o nepworo lNoBigomMmaeHHs 3emaessiacHUK
OTPMMYE NMMCbMOBO, BIACHUM KOLWTOM, Big Kantor
Pertanahan Buleleng i Big topucTiB Bignosigi Ha Bicim
NUTaHb CTOPiIHKKW MNpakTnKm BiAOMCTBA: NOPA[0K pe -
mecahan, pelepasan hak i HagaHHs; cTapis
6yniBHUUTBA, Ha AKi NPUIAMAETbCS 3asBa; NOTPi6HI
OOKYMEHTU; TpakTyBaHHA MaeTKy B NpOCTOPOBOMY
NAaHi; NOTOYHI MeXXi BapTOCTi, N0LLi Ta KiJIbKOCTi
DINSIHOK AN8 iHO3eMHOro gepXxaTens; A0BipeHicTb 3a
nyHkToMm 12.1.8; Tect rumah tinggal; i mexaHi3m
KOBEHaHTIB NyHKTY 12.1.14. Lis YacTuHa NnpMBOAUTbLCA
y BiANOBIAHICTb i3 BignoBigamu.

12.1.14 3 peectpauieto hak sewa Hapg [linaHkowo
NPUNUHAETLCA; CTOPOHU 0POPMIIHOIOTL HOTapiaNbHUN
aKT NPOo NPUMUHEHHS, i 3anNuc y PEECTpi 3aKpUBAETLCS;
OCKiJIbKW LiHYy KOHBepCii cniayveHo, 3a [iNAHKy Hivoro
6inblwe He HanexxuTb; Kogekc gu3anHy, Npasuna
CninbLHOTK, uneHcTBOo B Pagi Ta 36ip i3 BUpyuku
TepuTopii fani 3060B'a3y0TL gep>katens Hak Pakai
yepes KOBEHAHTU, 3anNucaHi B akTi HabyTTg, Ta
CepBiTyTV BOCTYNY N iH)KEHEPHUX MepeXX, NiAroTOBAEHI
3 HoTapiycom Ao nepworo MNMosigomneHHs. AKLUIT
Komnadii, kynneHi lep>xatenem, nMwarTbhCs B
Hep>xaTtens.

12.1.15 Po3kpuTo po Bubopy: Hak Pakai peectpyeTbes i
3aNeXUTb Bif pe3naeHTCTBa, KO0 A0ro Nnepenpoaaxy
BY>KUe, i BOHO 3acTynae cBo60ay BiACTyNaeHHs
YacTtuHu 4. ba3oBa opeHAa cny>XuTb 6aratbom
Jep>xaTtenam kpaiue.

12.2 Tpek |, TuTYyn gng iHgoHesinceKkoro [lepxxartens.
Ha 3anuT 3emneBnacHuk 3a6e3neyye pemecahan i
nepepae suaineHun HGB 3a AJB y PPAT 3a uiHoto, wo
OOPIiBHIOE OUiHLI 38 NyHKTOM 12.1.4 [ingHKu,
yTpumyBaHoi nig HGB, 3adikcoBaHin Ha gaTty 3anuTy,
3a BMpaxyBaHHSM HeaMmopTu3oBaHOi Npemii Ha Lo
haTty, cnnauyBaHin o AJB. Konsepcisa B Hak Milik —
BJlacHa 3asBa [lep>kaTens: rpoMafsHuH IHOoHesil,
di3nuHa ocoba, rumah tinggal, ninTBeppxxeHnin PBG
abo keterangan ronoBu cena, CNpoLeHui WAsX A0
600 m2, peknapauis B mexax 5 gingHok aéo 5 000 m2.
FpomagsiHuH IHooHesiT y w6i 3 iHo3emMuem Nogae
HOTapianbHy yrogy Npo po3AinbHICTb MarHa, aKoi
Bumarae ctatta 70 PP 18/2021, po novatky
NiABULLEHHSA TUTYY.

1 Office Practice
2 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Per -
aturan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut me -
lalui janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas,
serta keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham
Perseroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada
Pemegang.

12.3 Micng 6yab-aKoi 3MiHM TUTYNY Kogekc ausamnny,
lMpaBuna cninbHOTU Ta uneHcTBO B Pagi TpuBatoTb
uepes KoBeHaHTu B AJB, cepBiTyTu goctyny 1
iHXeHepHUX Mepex i uneHcTeo B Papi 9k ymosy
npoaaxy. Akuii Komnanii, kynneri lep>xatenem,
nuwarTbes B lepxxaTtens.

13

Pernyataan dan jaminan
YactuHa 13. 3aneBHeHHS

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba -
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR" mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai -
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja -
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi -
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mabilitas).

13.1 3emMneBnacHUK: AiNCHUIA TUTYN; 06 TSXKEHHS, AK
po3kpuTo B loaaTtky C (MakeT due diligence), i >kogHUX
iHWWnX; 30HyBaHHA Ta KKPR no3sonsaoTb
BUKOPWUCTAHHS; NiueHsii Ta iIXHE TepuTopianbHe
oxonneHHs, 9Ky §3 logaTtka A (PeecTp MaEeTky);
rapaHTii nyHkTy 15.1.

13.2 Oep>kaTenb: 0coba i cTaTyc; 3aKOHHICTb A)kepena
KOLUTiB; BiAACYTHICTb HOMiIHANbHOI YrOAW; 34aTHICTb
thiHaHcyBaTK BYAIBHULTBO.

13.3 Po3kpuTO Npu NignucaHHi Ta napadoBaHo: CTPoK
TuTyny Ta pU3nMK NOro NPOAOBXXEHHS; CTATyC
30HYBaHHS; He3apeecTpoBaHa npupoaa hak sewa;
nasimMa 3abynosu Uiel JinsiHKY y KBaagpaTHUX MeTpax:
10% ii nnowi; nopir Rp 5 000 000 000 nyHkTy 12.1.2;
AP0, 3aKpuTe Ang aBToMo6inis i TpaHCNopTy 3
OBUTYHOM BHYTPILIHbOrO 3rOpsAHHA Ta BiAKpUTE gns
Manoro efieKTpoTPaHCNoPTY 1 eflekTpoo6nagHaHHA 3a
Jopatkom F (IH>keHepHi mepexxi, 4OCTYN | MOBINbLHICTL).

14

Perizinan
YacTtuHa 14. NiyeHsii

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala -
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.1 3emneBnacHUK rapaHTye YmHHUM NIB 3a cBoEwO
3apeeCcTpoBaHOo aapecoto B Gesing 3 Ko>kHUM KBLI
cTatTi 3 CTatyTy, BUAAHUM | YNHHUM, SK iKCyE
CTOPIHKA NiLeH3in KoMNaHii.

1 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca -
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang -
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut
dampaknya:

14.2 NiueHsinHa nogis: NpU3ynMHeHHs, BiGKANKaHHS,
HEeNnoHOoBNEHHA abo iCTOTHE 06MEXXEeHHS NiLeH3il
3emneBnacHuKa, NOTPIGHOT AN JiSNbHOCTI.

14.3 JliueHsiHa Noaisa He € NoOpyLWeHHAM i NiACTaBow
ONA po3ipBaHHS, AO0KW 3aNHATTA Ta BUKOPUCTAHHSA
Jep>xaTtenem TpuBaTh 6e3MNepeLKogHO; NpaBo
HagaTW L OpeHay BUNAMBAE 3 Tutyny.

14.4 3emneBNaCcHMK NOBIAOMASE NPOTAromMm 14 gHiB i3
3a3HAUEHHAM NPUUYMHK Ta NNAHY YCYHEHHS. 3acobu 3a
CTyneHeMm BMNUBY:

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diu -
payakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa -
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari ber -
turut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga -
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

YKPATHCbKA

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

HEMaAE

ycyHeHHa npoTarom 180 OHiB, NPOAOBXYETLCH, AOKU
BefeTbCs CYMNiHHO

3emneBnacHMK He moxe odhopmnTn PBG abo BUNHUTU
NOrof>KeHy Aito

BignoBioHe 3060B'A3aHHS [ep>kaTens Ta CTPOKU
6yaiBHMLTBA NPU3YNUHAKTLCA; NPaBa, NpMB'a3aHi 4o
yacy, NPoA0BXYHTLCS AEHb Y AeHb

Jep>xaTtens no36aBneHnin KOPUCTYBaHHA noHaa 90 gHiB
nocninb

NPONOPLIMHE 3HUXXEeHHS NAATK; Aani po3ipBaHHSA 3
HeamopTu3oBaHo npemieto, 3a6e3neyeHor
FapaHTintHKUM hoHaOM

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah me -
lapor setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta -
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru -
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja -
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.

14.5 MNig yac JliueH3inHoi noaii 3emneBnacHUK
LwoKBapTany 3BiTye Nnepepn Papoto i He BUMHAE HAJaHb,
L0 NOripwyoTb cTaHosuwe. NMyHkTn 14.3i14.4
BiANafakTh, AKWO0 NoAis cnpyMunHeHa o6mMaHomMm,
YMWUCHUM NPOCTYNKOM 3eMJIeBNacHMKa abo
HeyCyHeHHSM NicaA NOBTOPHMX MUCbMOBUX
nonepen>keHb OpPraHis Bnagu.

14.6 BnacHi niueHsii lep>xatena — BignosifanbHICTb
Hep>xaTtens 3a YacTuHow 5.
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15

Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan

YacTtuHa 15. FapaHTii TUTyny, HeBifUy>KeHHSs, BifLWKOAYBaHHA

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap pene -
rima pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan
modal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan
sertipikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa
jangka waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas
Hak); suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut
masih berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah
bersertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB",
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan
tidak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempe -
ngaruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya;
Bidang tidak berstatus LP2B? dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik
Tanah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicip -
takan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas -
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per -
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar3 Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.1 MNapaHTii, Wo AarTbCa NpuU NiANMCAHHI,
NOBTOPHOHTHCS B KOXKHY PiYHULIO | KOXXHOMY
LLecioHapito Npu BiACTYNNEHHI, 683 3acTepeXkeHHs Npo
06i3HaHicTb: KoMNaHis HaneXxHo 3acHoBaHa 3
onJiayeHum Kanitanom i UmHHum NIB; Tutyn — gincHun
ceptudikat HGB 3 HomMepom, faTamu Ta peLwTor
CTPOKYy, Ak y flopaTtky A (Peectp maeTky); PKKPR, wo
NOKPMBAE BUKOPUCTAHHS, ICHYE | 4O0AAETLCA; OingHKa
pO3TawoBaHa Ha cepTUdIiKOBaHi 3emMni, BiNbHil Bif,
hak tanggungan, sita, openaun, PPJB, onuioHy Ta
BOJIOAIHHA TPETiX 0OCi6; il He 3a4inakTb Hi
npoBa>KeHHsl, Hi BUMoru agaTy, subak um desa;
30HyBaHHSA | KKPR 0,03B0ONSKOTE BUKOPUCTAHHS;
JinsHka He mae cTaTycy LP2B i nepebysae no3a sem -
padan; PBB cnnaueHo; naHuor TUTyay po3kpuTo.

15.1.1 JopaTok C (MakeT due diligence) nepepaetbca
00 nianucaHHg 3 eutarom BPN gaBHicTio He 6inbwe 30
IHiB; PPAT npoBoanTb pengecekan sertifikat y neHb
NiANUCaHHS, | pe3ynbTaT 3anucyeTbes; 3eMneBAacHUK
rapaHTYE, WO Mi>XK BUTSIOM i NigNNCaHHAM Hafg,
LiNnsgHKO HiUOro He CTBOPEHO.

15.2 HeBiguy>KeHHs. 3eM1eBNaCHNK YTPUMYETbCS Bif,
06Ts>KeHHS QiNsHKKW, HaAaHHS KOHKYPEHTHUX NpaB Ha
Hel um ii BiUy>KeHHS iHaKLWe K 3 06TS>KEHHAM LM
aKTOM i 3B'AA3aHicTIO HabyBaua. CtaTtTa 12(3) CtaTyTy
He3ane>kHo 3a60pOHAE 06TAXKEHHS; LLeli NYHKT AiE cam
no cobi, akwo CTaTyT 3MiHUTbCA.

15.3 HenepelwwkoaxaHHsA. byab-aknin Habysay Tutyny
abo MaeTky, Byab-IKUM LUNASAXOM, NPUAMAE X 3
06TAXKEHHAM UMM akTOM. 3@ 3aaymMmomM MaeTky 3emns
JIMLIAETHCS N03a 6yAb-AKOK 3aCTaBoO un
3abe3neyeHHsM 6opry.

1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,
biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat
penandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidak -
mampuan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab
yang dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau
perizinan Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar
Pemegang ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan
dapat diajukan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak:

15.4 3emMNeBNacHUK BifLWIKOA0BYE [ep>KaTent 36UTKuY,
BUTPaTK, WTpadu Ta po3ymMHi Cya0Bi BUTPATU BiA
nopyLweHHs NyHKTy 15.1, npaB TpeTix ocib, wo
iCHyBanu Npu NignMcaHHi, BTpaTy abo HENPOAOBXKEHHS
TuTyny iHakwe 9K yHacnigok pin fep>xkatens ta
HEeEMOXXMBOCTI oTpumaTn PBG a6o SLF 3 npuuunH, wo
CTOCYHOTLCS TUTYJY UM NiLEH3IN 3emneBnacHuKa.
Ctens: cymun, cnnavedi [lep>xkatenem, natoc OuiHKa
MoninweHb. Bumorn mo>kHa npeg'asnaTn NnpoTarom 3
pPOKiB Nicns NpUNUHEHHS.

15.5 3acobwu 3a pedekTty TUTYNY:

KEADAAN

PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpe -
ngaruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang -
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper -
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi
belum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian in -
dependen, dan kerugian langsung Pemegang

YKPATHCbKA

SITUATION

REMEDY

ycyBHUI npoTarom 90 AHIB, KOPUCTYBaHHS He 3a4ensieHo

YCYHEHHS KOLITOM 3eMJIeB1acHWNKa; CTPOKU
NPpU3yNUHAKTLCA, NpaBa, NpUB'a3aHi Ao vacy,
NPOLOBXYHThCSA AEHb Y IEHb

no36aBneHHsa KOpUCTyBaHHA noHaa 90 gHiB nocninb

NponopLiiHe 3HUXXEHHS NAaTu

no36aeneHHsa noHag 180 gHiB abo HeycyBHUI fedekT

pOo3ipBaHHS 3@ NOPYLEeHHNA 3emM/1eBNacHMKa:
HeamopTtu3osaHa npemig, NoninweHHs 3a
He3aNie>KHOH0 OUIHKOK Ta NpsAMi 36uTku Jep>katens
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16

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

YactuHa 16. MNopyweHHs, po3ipBaHHA, 3akiHUEHHS CTPOKY

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi -
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan ter -
tulis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu
perbaikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari;
pelanggaran yang perbaikannya memerlukan izin atau pe -
kerjaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pe -
langgaran yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya
merupakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalih -
kan berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu
perbaikan, dengan penerima pengalihan mengambil jangka
waktu perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelang -
garan berulang atas satu standar Peraturan Komunitas,
yang telah diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan,
merupakan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah
dengan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya
untuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi.
Penilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja,
dan apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk
satu penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai
ketiga yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan ka -
rena perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2
ditambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana
Jaminan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang me -
lalui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera -
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai -
kan.

16.1 MNopyLweHHA Ta YCYHEHHS, PiBHI A8 060X CTOPIH.
CTOpOoHa, Wo nopywmnia, 0OTPUMYE NMCbMOBE
NoOBiAOMJIEHHS i3 3a3HaUYeHHSIM nopyweHHs. CTpoku
ycyHeHHs: nnaTti>xk — 30 gHis; iHWi nopyweHHs — 60
[HiB; MOPYLUEHHS, YCYHEHHS SKMX NoTpebye 0380y
abo po6iT, — 180 gHiB, AOKM BEeTbCA CYMJTiHHO.
MopyLIeHHs, He yCyHyTe B CTPOK, — iCTOTHe
nopyLueHHs. [lepXaTesib MOXKe BiACTYNUTU OpeHAy 3a
YacTtuHoro 4 npotarom 6yab-aKoro CTPOKY YCYHEeHHS,
LLecioHapiv NpUMNMaEe CTPOK YCYHEHHS B MOr0
NOTOYHOMY CTaHi. [TOBTOPHe NoOpyLeHHs 04HOro
cTaHpapTy MNpasua cninbHOTKU, OAHOMO pasy YCyHyTe i
NnoOBTOPEHEe NPOTArom 12 micsauis, — iCTOTHe
NopyLLeHHs 3a APYrMM MoBiAOMJIEHHSM.

16.2 MoninweHHs. Micna cnaney 6e3 NpoaoBXEeHHS
MoninweHHA NnepexogaTb A0 3eMneBNacHUKA 33
KOMMNEHCAL,iH0 3a He3aJ1IeXXKHOH OLLIHKOH, 9KL0
Jep>xaTenb He o6epe NnpoTarom 6 micauis Ao cnamey
BMBE3TU iX A0 KiHUA CTpoKy. 3a po3ipBaHHA 3a
nopyLweHHsa 3emJ/ieB/aCHMKA 3aCTOCOBYETbCS NMYHKT
15.5. 3a po3ipBaHHs 3a nopyweHHsA [lepxxaTtens
KOMMEeHcaUis 3MeHLYETLCS HA AOKYMEHTOBaHi 36UTKKU
3emneBnacHukKa. OuUiHKa: OAVH OUiHOBAY,
norogXxeHui npotarom 15 po6ounx gHiB, iHakwe
KO>XHa CTOpPOHAa NPU3HAYaE OQHOro, i Ui ABOE
NpM3HauaTb TPETLOro, uns undpa 060B'A3KOBa.

16.3 BrpaTta Tutyny. Akwo TUTya NPUNUHAETHCSA He
yepes faito [lep>xaTens: KOMOeHcauis 3a NnyHKTom 16.2
natc HeamopTu3oBaHa npemis, 3abesneyeHi
lFapaHTitHum hoHpom.

16.4 FapaHTinHMM GoHg 3abe3neyye BUNIATH 3a
nyHkTtamm 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.51
uieto YacTunHoto.

16.5 NoBepHeHHs. Jep>xaTens nepepace [insHKy 3a
BAST Pengembalian, 3BipeHum i3 logatkom G (CtaH
npw nepepaHHi), npotarom 60 gHiB Big fatu
3aKiHUeHHS, 3i cniaueHMMK 36o0pamMu Ta NoAATKAMMU.
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L3 cybereia

17

YactuHa 17. Dopc-maxkop, agaT, cnopu

BAHASA INDONESIA

Keadaan memaksa, adat, sengketa

YKPAIHCBKA

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banijir, wabah, tindakan pe -
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 me -
nurut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasar -
kan 8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri
kecuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI', berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan pu -
tusan dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum
atas pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih
sebagai domisili untuk tindakan sementara dan pelaksa -
naan putusan.

17.1 Mopc-maxkop: ByAKaHiuHa akTUBHICTb, 3eMIeTPYC,
3CyB, eKCTpemalsibHa Noroaa, NoBiHb, enigemis, akT
opraHy Bfiagu. 3auenseHi 3060B'A3aHHA
NpU3yNUHAKOTBLCA, NPaBa, NPUB'A3aHi 40 yacy,
NPOAOBXYHTbHCA AEHb Y AEHb, 3a4ernJieHa CTOpoHa
NoBifOMASE NPOTArom 14 AHiB i MiHiMi3ye WwKoay, i
6yAb-fika CTOPOHa MOXKe po3ipBaTu foroBip 6e3 BUHY,
SKLLO Nogist TpMBAE NnoHag 12 micsuis, Npu Lbomy
MoninweHHs nayTb 3@ NyHKTOM 16.2 33 OUiHKOH 33
BMPaxyBaHHSM CTPaxX0BOro BiAWKOAYBaHHSA 3a
nyHKTOM 8.4. Ko>KHa CTOpOHAa Hece BNAaCHi 36UTKK, KPiM
3aCTpaxoBaHUX.

17.2 ApaT. lep>xatens AOTPUMYETLCA awig-awig desa
adat, nopsigkis banjar i subak, wo 3avinatoTe MaeTok,
LepeMOoHiasbHOro 4oCTyny Ta MapLwpyTiB NPOLECin i
3BMYAEBUX BHECKIB MELLKaHLUIB, K (iKCyEe ix po3gin
afaTy CTopiHku MNMpaswun cniNbHOTU. 3emMeBIacHNK
pO3KpMBaE iX A0 NigANCaHHS.

17.3 Cnopw. MNpaso IHpoHesii. NMeperosopu 30 gHiB,
noTim mepiauis 30 gHiB, noTim ap6iTpax 3a
pernameHTom BANI, micue — [leHnacap, Tpu ap6itpu,
MOBa iHAOHEe3iNCbKa 3 aHMNINCbKMM Nepekagom
pilleHHs, K eEanMHUI Gopym no cyTi. Pengadilan Negeri
Denpasar 061paeTbcsa AoMiLUAiEM Ans
3abe3neuyBanbHUX 3aX0AiB | BAKOHAHHS.

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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18

Pajak, mata uang, ketentuan umum

YactuHa 18. MopgaTtku, BanoTa, 3arajibHi MONOXKEHHSA

BAHASA INDONESIA

YKPAIHCBKA

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela -
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi -
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih -
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di -
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel
diterima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim se -
belum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja
berikutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya.
Pos dan kurir hanya membawa asli yang telah ditanda -
tangani dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu
pihak mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, ber -
laku 5 hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-
bagian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

18.1 NMopaTtku. PPh 3 opeHan — Hece 3eMneBIacHUK K
OTpMMYyBau, yTpMMYe [ep>kaTenb, aKwo dep>xaTtens —
nogaTtkosun areHT; PPN 3 opeHam Ta nocnyr —
000Q€ETbCA 0 3a3HaueHuX uiH; PBB no JdinaHui — Hece
Jep>xatenb 3 BAST Lahan; BPHTB i PPh 3a 6yab-akoro
nepenaHHs TMTyny — HabyBad i nepegasay BignoBigHO
33 3aKOHOM; NOAATKU NPpU BiACTYNJIEHHI — LeJeHT;
perioHanbHUM NOAATOK Ha PO3MiLLEeHHS 3a KaHasioM
NpoOXXMBaHHS — ONepaTop; HoTapianbHi 360pu Ta
360pu PPAT 3a UMM akTOM — NOPiBHY; BUTPATK Ha
nogin i KOHBEepPCi — 3a NyHKTOM 12.1.9; cepBicHUI
36ip — 3a nyHkToM 11.4. LliHn 3a3HaueHo 6e3 nogaTki..

18.2 3060B'A3aHHA MOXXYTb 6YTW JEHOMIHOBaHI B
century index; paxyHku Ta po3paxyHku — B IDR 3a JIS -
DOR Ha paTy paxyHky.

18.3 lNoBigomneHHA. KoxXHe NoBigOMIEHHS, 3anuT,
nakeT Ha NOro>XeHHs Ta BiANOBIAb 33 MM aKTOM
BUMHAKOTLCHA MMCbMOBO, iHAOHEe3iNCbKOo abo
aHINiNCbKO, e/IEKTPOHHOK NOLWTOH Ha agpecu 3
npeaméynu 3 KOMieko, WO BHOCUTLCA A0 Peectpy. JiucT
BBa>XAETbCS OTPMMAHUM y po60Ymnii AeHb HAACUNaHHS,
SAKLWO0 HaaicnaHo ao 15:00 WITA, iHakwe — HacTynHoro
po60o40oro aHS; BianpaBHMK 36epirae 3anuc npo
pocrtasky. lNowTa Ta Kyp'ep HecyTb inLie nignucaHi
OpUriHanu i He NOYMHAKOTb XXOQHUX CTPOKiB. CTOpoOHa
3MiHIKOE agpecy NOBiAOM/IEHHSAM, WO HAbUpPaEe YNHHOCTI
yepes 5 po6ounx AHIB NiCNa OTPUMAHHS.

18.4 3aranbHi nono>keHHS. NepcoHanbHi faxi: Peectp i
nepxxep nNy6nikylTb CTaH i pe3ynbtatv QinaHku 1a
36epiratoTb ocoby [ep>xkatens B TREMHULI. JOKyMeHTU
KYC i npo g>kepeno KowWTiB nepefardThes 40
nignucanHga. Len akt 3 logatkamu — noBHa yroaa;
HikueMHa yMOBa BifCiKaeTbCs, pewTa 36epirae cuny;
NPUMIPHUKM Ta eNeKTPOHHUI NigNMC oNyCcKamTbCs
Tawm, Ae ue [03B0JISE HOTapianbHa popma.

18.5 Moega. Llen aKT ck1iafeHo iHO0He3iCbKOoK Ta
AHMNINCBKOK MOBamMu, SK BUMarae ctaTtta 31 3akoHy
24/2009. 3a po36i>kHOCTi 4BOX TEKCTIB NepeBary Mae
iHO,OHEe3INCbKNI TEeKCT.
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L3 cybereia

A Lampiran dan halaman yang ditautkan

JopaTkn Ta NoOB'A3aHi CTOPIHKU

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA YKPAIHCbKA
A Daftar Alas Hak™: Alas Hak Peectp maetky: Tutyn
B Batas Bidang?: Bidang, tetangganya, akses - Mexxi ginaHkn: linanka, ii cycigw, i gocTyn, i

nya, gambarnya

c Paket Uji Tuntas3: dokumen-dokumen yang
diserahkan sebelum penandatanganan, be -
serta berita acara serah terimanya

D Penawaran Tercatat* halaman produk dan
harga sebagaimana ditunjukkan

KpecsieHHs

MaxeT due diligence: pokymeHTH, nepegaHi oo
NiANUCAHHS, 3 aKTOM NepeaaHHA

3adikcoBaHa NpoONO3unLis: CTOPiHKA NPOAYKTY
Ta UiHa, AK NOKa3aHi

E Century Index5: istilah, rumus, aturan, kuan - | Century Index: TepmiHu, popmynu, npasuna,
titas pada penandatanganan KiNbKOCTi Npu NignucaHHi

F Utilitas, Akses dan Mobilitas®: norma ke - IH>XXeHepHi MepeXi, 40CTYN | MOBINBHICTD:
mandirian per Bidang HOPMW aBTOHOMHOCTI Ha 1inAHKy

G Kondisi Serah Terima”: berita acara serah CTaH Npu nepefaHHi: akT nepegaHHA [ingHku
terima Bidang

HALAMAN YANG DITAUTKAN APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode De - apa yang dibangun dan bagaimana

sain

[[cyber-valley/policies/community rules\IPeraturan Komu - bagaimana Bidang dihuni

nitas

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

Diizinkan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan pemasukan, lejer, urutan pembayaran

dana jaminan

dangan biosfer dan desa

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa - ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum
mengenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan rujukan lis dan acara

YKPATHCbKA

Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/
Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/
Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

NoOunhHWN-=

Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mability/
Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

LINKED PAGE

WHAT IT GOVERNS

Kopekc am3aiy]]

wo 6yayeTbes i Ak

MNpaeuna cninbHoTU]]

K >KMBYTb Ha JingHui

Jo3BoneHe BukopucTaHHs]]

iHCTPYMEHTW, 30HU, 3BITHICTb 33 YacoOM-3eMer0

MoniTuka rapaHTiiHoro doHay]]

HaaXoO>KeHH4A, nenxep, l-IEpFC]BiCTb BuNnNarT

Pe3epeu 6iochepu Ta desa]]

Kyav nayTe holding charge i necatuHu

Niuensii komnarii]]

NIB, KBLI, PKKPR

MpakTurka BigomcTeal]

Hak Pakai i Hak Milik

BiANOBI4i 3emMenibHOro Bi4OMCTBA Ta HKOPUCTIB LWOA0

PedepanbHa cuctemal]

pecdepanyv 3a OpeHA00 Ta NoAIAMM

VAN Tanda tangan
Mipnucn
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris

YKPATHCbKA

BY ITS DIRECTOR

THE HOLDER

01 Nilai-nilai

Ta6nuusa 1. 3HaUeHHH

Angka-angka dalam kurung siku pada naskah:

Undpu B py>Kkax y TEKCT:

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar
bulanan, sesuai annual le -
asehold” dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar base rate of the offer of
penawaran tercatat record

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual le - 6 months, per annual lea -
asehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa - 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per 1 percentage point per
syarat, 4 syarat condition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberi - valuation at the Notice less
tahuan dikurangi Premi the Unamortised premium
belum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi - | 20% dari pendapatan, se - | 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang di - 0.5% of sums paid per
bayar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah penga - 3 years after termination
khiran

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir - | 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena kea - 12 bulan 12 months

daan memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (Tz+ T1) - (T) + I(to), Lo (Tz = T1) - (T) = I(to),
berlantai pada Lo~ T2+ T4 floored at Lo- T2+ Tx

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good
dalam keadaan baik, biaya standing, fee at 1.0%
menjadi 1,0%

YKPATHCbKA
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 dopma century index premi dipilih per transaksi, npemis 06MpaeTbLCA No
sisanya sebagai uang sewa | yrogi, pewTta —
terindeks yang dibayar iHOeKcoBaHa opeHAaHa
bulanan, sesuai annual le - | niaTa nomicayHo, 3a
asehold dan pengkalkulasi | pi4HO OpeHAOO i
pada cyberia.my/cx KanbKynsTOPOM Ha cybe -
ria.my/cx
3.2 [OCTPOKOBE NoraleHHs sisa uang sewa pada R(t) peLwTa opeHgHoi NaaTu 3a
berjalan, didiskontokan noTouHum R(t) 3
pada suku bunga dasar AVCKOHTOM 3a 6a30B0H0
penawaran tercatat CTaBKOK 3agikcoBaHOi
npono3unuii
3.3 BiKHO MPOCTPOYEHHS 6 bulan, sesuai annual le - 6 micauiB, 3a piyHOO
asehold OpeHAo
5.1 36ip 3a po3paxyHku 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% y aiana3oHi 1-3% 3a
3% menurut D10 D10
8.5 3a6e3neyeHHs 5% dari anggaran, 50% 5% kowTopwucy, 50% npu
3aBepLEHHS pada SLF, 50% pada FHO SLF, 50% npu FHO
9.5 holding charge, Tpurep 0,5% per bulan +0,25 pp 0,5% Ha micaub +0,25 B.N.
BUKYNy setiap 6 bulan; 12 bulan KO>KHi 6 micsauis; 12
micauis
10.4 36ip 3a nepeHeceHHs 2% 2%
LWiNbHOCTI
11.1.1 cTens Baru 10% dari bobot distrik 10% Baru panoHy
5.4 3HU>KKA 33 NoBepfiHKy 1 poin persentase per 1 BiACOTKOBWUI NYHKT 3a
syarat, 4 syarat ymoBy, 4 yMOBU
11.3 nopir iHigiaTneun 10% dari bobot distrik 10% Baruv panoHy
11.4 CTens cepeicHoro 36opy 1% dari Harga Bidang per 1% UiHn [inAHKM Ha pik
tahun
12.1.9 36ip 3a 06po6Ky 2,0% dari nilai penilaian 2,0% ouiHKn
12.1.9A LiHa KoHBepCii penilaian pada Pemberi - OuiHKa Ha aaTy
tahuan dikurangi Premi MNosinomaeHHsA MiHyC
belum teramaortisasi HeamopTunsosaHa npemis
4.5 MiHiMym 360py 33 1,0% 1,0%
BiACTYNNEHHSA
5.1 naaTa 3a ynpaBiiHHSA 20% dari pendapatan, se - 20% BupyuKku, 3a
NPO>XXUBAHHAM suai property management | ynpasiHHAM HEPYXOMICTHO
12.1.11 KOMMeHcauisa 3a 3aTpumky | 0,5% dari jumlah yang di - 0,5% cnnaveHnx cym Ha
bayar per bulan Micsaub
15.4 No30BHAa OaBHICTb 3 tahun setelah penga - 3 poKM Mic/a NPUNUHEHHSA

khiran
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

16.2 BMGIp BUBE3EHHS 6 bulan sebelum berakhir - | 6 micauis no cnausy
nya

171 po3ipBaHHg 3a dopc- 12 bulan 12 micsuis

Ma>kopom

2.4 LiHa NpoaoB>XXeHHs Lo- (T2 + T1) - (T) * I(to), Lo- (T2 = T1) - (T) = I(to), 3
berlantai pada Lo T2+ T1 nignorow Lo- T2+ T

4.5 pedepanbHUiA nopir 3 Pemegang yang dirujuk 3 3anyudeHi Jep>xateni B
dalam keadaan baik, biaya [o6pomy cTaHi, 36ip 1,0%
menjadi 1,0%
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-A - TEMPLATE

Annex A — Estate
Registry
Lampiran A — Daftar Alas Hak

Bahasa Indonesia - YkpaiHcbka — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails

living page
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran A — Daftar Alas Hak

[dopaTtok A — PeecTtp maeTky

Dilampirkan pada hak sewa template®. Alas Hak
tempat Bidang berada.

Hopnaetbea po hak sewa template. Tutyn, Ha akomy
po3TawoBsaHa JdinaHka.

BIDANG NILAI

alas hak HGB® No. 00048/Gesing — sinwood
luas 40.000 m2

NIB bidang 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5SK-HK.02/
X/72022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR®

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de -
ngan 02.02.2052

YKPATHCbKA

none 3HAYEHHSA
T!TYN HGB N2 00048/Gesing — sinwood
naowa 40 000 m?2

NIB pinsHkmn

22040417.00276

Surat Ukur N2 00086/2002

HagaHHA 08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN N2 1339/SK-HK.02/X/
2022

3aKiHUEeHHA 02.02.2053

3apeECTPOBaHUMN Aep>kaTesb

PT CYBER VALLEY ESTATE, 3a AJB N2 81/2023

3emMeJibHe BifOMCTBO

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR

N2 10082310215108014 Big 09.08.2023, KBLI 68111,
UMHHWUIA Ha CTPOK BOJIOAiIHHSA 3eMew0

HanpoBWMN Nnepwmin CTpok

25 pokiB; Tutyn Hece CTpok go 02.02.2052

u b

Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

(1]

PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, serti - AKWOo uen JoaaTok i cepTndikaT po3xoaaTbes, Aie
pikat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lam - cepTtudikart, i InpekTop BUNpaBse 40AaTOK
piran ini dalam 10 hari kerja. npoTsirom 10 po6oumnx AHiB.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-B - TEMPLATE

Annex B — Plot
Boundary

Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - YkpaiHcbka — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran B — Batas Bidang

Nopatok B — Mexi ginsiHkm

Dilampirkan pada hak sewa template®. Satu Lam - Hopnaetbea po hak sewa template. OpuH JopnaTtok B
piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda - Ha [linAHKy, 3aN0BHIOETLCS NPY NIANMCAHHI Ta
tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang napadyeTbCs Ha KOXHIM CTOPiHUI. [linsHka
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di nepefaeTbcs per aversionem y Mexkax, HaBeieHnX
bawah ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas- HU>KYe, 338 YacTMHOO 6 WabnoHy: mexi

batas menentukan Bidang, dan pengukuran di ke - BM3HauakoTb [liNsHKY, i Ni3Hile BUMIpOBaHHSA
mudian hari oleh siapa pun mengubah baik harga ByAb-KUM He 3MIHIOE Hi LLiHW, Hi CTpOKYy.

maupun Jangka Waktu tidak sama sekali.

01 Bidang

Hinanka

BIDANG NILAI

Bidang sinwood-[___________________________ ]

Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)

luas pada peta estat o ] m2

luas ukur di lapangan e Jm?2

tanda batas (patok) [ ] patok, dipasang

padal__________ ___ o ____ ]

YKPATHCbBKA

none 3HAUYEHHSA

Jinauka sinwood-[___________________________ ]

Tutyn HGB N2 00048/Gesing, lopaTtok A (PeecTp Ma€eTky)

N0LLA 33 KAPTO MAETKY [ __ Tm2

nnoLwa, BUMipsiHa Ha MicLeBoCTi [ Jm2

Me>XoBi 3Haku (patok) [ ] 3HakiB,

BCTAHOBAGHO [____ __ o _____ ]

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat dicy - Homepwu pingHoK 3akpinieHi Ha KapTi MaeTKy cy -
beria.my/map®: sertipikat sinwood dibagi menjadi beria.my/map: ceptudikat sinwood noaineHo Ha
bidang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, di - AinaHkm sinwood-0 ... sinwood-39, NnpoHyMepoBaHi
nomori dari bidang terendah ke atas, dan setiap Bifl HANHW>KUOI AiNAHKM Bropy, i KO>XXeH Homep
nomor tetap melekat pada bidangnya. 3a/IMLLAETHCSA 3@ CBOEIO Ai/IAHKOI0.

02 Titik sudut

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

KyTtu

Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, beru -
rutan mengelilingi Bidang:

KoopanHatn WGS84 3 wapy KapTn MaeTky, no
NOPSAKY HAaBKOJIO JinsHKuM:

TITIK SUDUT LINTANG BUJUR SISI KE TITIK BERIKUTNYA,
M
A o o o
_________ ] ] ]
B o o o
_________ ] ] 1]
C o o o
_________ ] ] ]
D o o o
_________ ] ] ]
YKPATHCbKA
KYT LWWUPOTA DOBroTA CTOPOHA 10
HACTYMNHOrO KYTA, M
A o o o
_________ ] ] ]
B o o o
_________ ] ] 1]
C o e e
_________ ] ] 1]
D o o o
_________ ] ] ]
03 Tetangga dan akses
Cycigu Ta gocTyn
sisl TETANGGA
utara [ ]
timur [ ]
selatan [ __ ]
barat [ ]
YKPATHCbKA
CTOPOHA cycia
niBHiu ]
cxig [ ]
niBoeHb [ ]
3axin, ]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga
luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB
00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,
yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah:

YcepeauHi cepTudikata KoXKeH cycig — iHwa
JingHka sinwood a6o cninbHi 3eMni MaeTKy;
30BHILWHI cyciam cepTudikaTa 3anucani B gambar
situasi HGB 00048/Gesing.

o JinaHku gicTaroTeesa 3 ny6niyHoi goporu

A0OpPOrow MdeTKy, WO nepeTUHAE aBa TUTYIN

3emnesnacHuka:

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m? 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m2 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

YKPATHCbKA

TUTYN NAOLLA 3AKIHYEHHA PKKPR

HGB N2 00047/Gesing 20 700 m2 02.02.2053 -

HGB N2 00052/Gesing 20 000 m2 12.04.2053 N2 17082310215108002
Big 10.08.2023

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,
anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor -
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka
Waktu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat di -
serahkan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

3emneBnacHuUK HApae [lep>xaTento, Moro
JOMOrocnogapcTey, rOCTAM i NigpagHMKam NpaBo
Npoi3gy oporot MaeTky Ha CTpoK, | 3acsigyeni
Konii 060x cepTudikaTie NnepenardTbCa pasom i3
HonaTtkom C (Maket due diligence).

04

Gambar

KpecneHHs

Gambar situasi Bidang, digambar pada proyeksi
datar titik-titik sudut di atas, dengan panjang sisi,
huruf titik sudut dan peta kunci sinwood, seperti
pada gambar situasi sinwood-25:

MnaH AingHKN, HakpecaeHU Ha NNOCKIN NPOEKLT
HaBeJeHUX BULLE KYTiB, i3 JOBXUHAMMU CTOPIH,
niTepamMu KyTiB | KNTHOUOBOK KapTow sinwood, aK

Ha nnaHi gingaHky sinwood-25:

[gambar situasi sinwood-___]

YKPATHCbKA

[mnan ginaukm sinwood-___]
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-C - TEMPLATE

Annex C — Due
Diligence Pack

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Bahasa Indonesia - YkpaiHcbka — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

HopaTtok C — MNakeT due diligence

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pe -

milik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda -

tanganan, beserta berita acara penyerahannya.

Paket disusun berdasarkan memo paket uji tun -

tas.

L3 cybereia

Hopnaetbea go hak sewa template 3a nyHkTOM

15.1.1. JokymMeHTH, AKi 3emieBsiacHUK nepepae

[ep>xaTento 40 NigNMCAHHSA, Ta aKT iX NepenaHHs.

MakeT ckNapaeTbes 3a MemMopaHaAymMmoMm npo nakeT

due diligence.

C1

Daftar isi
Onwuc
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah - (o ___ (o __
hak Gesing, kan | L _______ | o _______
08.02.2023 ] -]
2 Surat Ukur No. 0008672002 salinan tersah - [
kan | L _______ | o ______
] __]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________ [
1008231021510 | | o
8014, ] ]
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinanperse - | [____________
2504220016017 | [[company i - roan]] | o __
cences -]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinantersah - | [____________ o~
dan Anggaran No. 01, kan | L _______ | o _______
Dasar 04.01.2022 __ ]
6 akta pengang - No.[_________ salinan tersah - (o ___ (o
katan Direktur | ____________ kan | ____________ | o _______
______ L__ ] ]
____________ ]
7 PBB tanda terima salinan o
untuk [______ | o o
____________ 1 ]
_________ ]

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Due diligence pack — memo for the assembler
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# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
8 surat keterangan | No.[_________ asli [
pendaftaranta- | ____________ | | e | o __
nah BPN (bebas | ______ 1 __ ___] __]
beban) | ____________
____________ ]
g alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah - o [ _
Gesing kan | L | e _____
] __]
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah - e [
Gesing kan | _______ | o _______
] ]
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________
1708231021510 | | |
8002, __] -]
10.08.2023
YKPATHCbKA
# NOKYMEHT HOMEP | IATA ®OPMA CTOPIHOK OTPUMAHO
1 cepTudikat HGB N2 00048/ 3acBigueHakonia | [____________ [ __
TUTYNY Gesing, | | | el
08.02.2023 -] -]
2 Surat Ukur N2 00086/2002 3acsigueHakonia | [____________
] __]
3 PKKPR Ne po3apykiBka 3 o [ ___
1008231021510 oss | o
8014, ] ]
09.08.2023
4 NIB i KBLI NIB po3apykiska niueHsin [
2504220016017 | ctopidku [[com - | komnawil]] | ____________
pany licences ]
5 ycTaHoBumii akT i | Akta Pendirian 3acsiguenakonia | [____________ [ __
Cratyt Neot, 0 e
04.01.2022 ] -]
6 aKT npo Ne[_________ 3acsigueHakonia | [____________ |
npu3HaveHHs | ____________ |\
Avpexktopa | ______ L__ __] ]
____________ ]
7 PBB KBUTaHLiA 33 Konis [
N U I
____________ __] __]
]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# OOKYMEHT HOMEP | JATA ®OPMA CTOPIHOK OTPUMAHO
8 posigka BPNnmpo | Ne[_________ opwuriHan o
BigCyTHiCT | ____________ | o
ob6TsxeHb | ______ 1 ___ __] ]
____________ ]
g TUTYN gocTyny HGB N2 00047/ 3aceigueHakonis | [____________ [
Gesing | 0
-] -]
10 TUTYA gocTyny HGB Ne 00052/ 3aceigueHakonis | [____________ [ ___
Gesing | | o
__] -1
11 PKKPR pocTyny Ne pO3apyKiBKa 3 [ ___ [
1708231021510 | 0ss | _____ | e ___
8002, ] -1
10.08.2023
CZ Berita acara penyerahan
AKT nepepaHH4
BIDANG NILAI
nomor [ __ ]
tanggal dan tempat [ __ Tl
_______________ ]
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ ]
diterima oleh e 1. Pemegang

pernyataan

Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha -
laman sebagaimana dinyatakan.

YKPATHCbKA

nonE

3HAYEHHSA

HOMep

paTa i micue

nepeaas PT CYBER VALLEY ESTATE,BocO6i [____________
_______________ 1

oTpumMaB [ 1, Dep>xxaTenb

3agaBa [ep>xaTenb oTpnMas AOKYMeHTH, nepeniveHi B C1,y

3a3HaueHin Gopmi Ta KiNbKOCTi CTOPIHOK.

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

56780



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

YKPATHCbKA

3A 3EMJIEBJIACHUKA

3A LEPXATENA

C3 Hari penandatanganan

JeHb nignncaHHA

PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinya -
takan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa
Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di -
tunjukkan pengecekan pada saat penanda -
tanganan.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

PPAT npoBoauTb pengecekan sertifikat y BPN y
JeHb NiANMCaHHS, | pe3ynbTaT 3anncyeTbCs B aKTi.
3emieBsiaCHUK rapaHTye, Wwo TUTya Ha MOMEHT
nianucaHHsa nepebyBaE B CTaHi, AKMIN NOKa3ye
nepesipka.

L3 cybereia
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HS-D - TEMPLATE

Annex D — Offer of
Record

Lampiran D — Penawaran Tercatat

Bahasa Indonesia - YkpaiHcbka — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text

prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran D — Penawaran Tercatat

HopaTtok D — 3adikcoBaHa npono3uuis

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Pe -
megang pada saat memutuskan, dicatat pada pe -
nandatanganan. Perubahan halaman di kemudian
hari membiarkan transaksi ini sebagaimana terca -
tat. Pencatatan dilakukan berdasarkan memo pe -
nawaran tercatat.

Hopnaetbea go hak sewa template 3a nyHkTom 3.0.
CTopiHKa NpoAyKTy Ta uiHa, aKki Jep>xaTtenb 6auus,
YXBas0Humn pilleHHs, 3anncaHi Npu NignnucaHHi.
Mi3HiWi 3MiHM CTOPIHKM 3aNMWAKDTL L0 yrogy
TakoH, fK 3anMcaHo. 3anuc pobuTees 3a
MeMOopaHAyMOM Mpo 3adikcoBaHy Npono3nLito.

D 1 Catatan

3anwuc

BIDANG

NILAI

halaman produk

[[annual leasehold

versi halaman commit [___________________________ ] tanggal
Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp [_____ o ___ ]
bentuk pembayaran penuh / century index
Premi 1%=Rp[______
uang sewa tahun ke-0 Ro Rp [ ], dari pengkal -
kulasi di cyberia.my/cx®
suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ __ 1%
YKPATHCbKA
none 3HAYEHHA
CTOpiHKa NpoaykTy annual leasehold / leasehold upfront
BEpCisi CTOPiHKM komit[________________ Isio[______
JinsiHka i uiHa sinwood-[___________________________ 1, uina
JinwkwRp[________ ]
dopma noBHa onnaTta / century index
Mpewmis [ 1%=Rp[______
opeHgHa nnaTa poky 0 Ro Rp [ ___ ]3
KanbKynaTopa Ha cyberia.my/cx
Ga30Ba cTaBKa A1 4OCTPOKOBOrO NoraweHHs 3a 3.2 [ __ 1%
5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 Offer of record — memo for the recorder
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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L3 cybereia

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini

Uo dikcye 3anuc

Catatan ini menetapkan komitmen yang dinyata -
kan halaman: bentuk dan harga, perpanjangan se -
bagai hak, pungutan pendapatan wilayah, rezim
pengalihan, jaminan penguasaan tanpa gangguan
dan uang sewa berdasarkan century index. Per -
nyataan mengenai keadaan saat itu — gelombang
yang dibuka, harga indikatif, keluaran pengkalku -
lasi langsung sebelum suatu angka disepakati —
bersifat memberi informasi dan berubah dengan
bebas. Apabila suatu pernyataan dapat dibaca dua
arah, pernyataan itu dibaca untuk kepentingan
Pemeganag.

3anuc gikcye 3060B'A3aHHSA, SKi Aana CTopiHKa:
cdopmy i LiHY, NPOAOBXEHHS 33 NpaBoM, 36ip i3
BUPYUYKU TEPUTOPIi, PEXXUM BiACTYNJIEHHS,
HernepeLwkKkoa>XaHHS Ta OpeH[Hy naaTy 3a century
index. TBepO>keHHS NP0 NOTOYHUNM CTAH — BigKPUTI
XBWJi, OPIEHTOBHI LiHW, XXNBUI pe3ynbTaT
KaJibKynaTopa A0 NOroa>eHHs umcia —
iHDOPMYHOTb | 3MiIHIOKOTLCA BiNbHO. AKLW,0
TBEpA>XXEeHHS MOXHa NpounTaTh 4BOSKO, BOHO
UMTAETHCS HA KOPUCTb [lepxxaTtens.

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

YKPATHCbKA

3A 3EMJIEBJIACHUKA
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HS-E - TEMPLATE

Annex E — Century
Index

Lampiran E — Century Index

Bahasa Indonesia - YkpaiHcbka — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran E — Century Index

Hopatok E — Century Index

Dilampirkan pada hak sewa template®. Lampiran ini

menetapkan uang sewa untuk bentuk century in -
dex (3.1-3.4), harga perpanjangan (2.4), satuan

Dana Jaminan (3.5) dan batas biaya layanan (11.4).

Aturannya mengikuti protokol century index®.
Tingkat harian, riwayatnya, pengkalkulasi dan
contoh perhitungan dipublikasikan di cyberia.my/
cx®.

Hopnaetbea go hak sewa template. BctaHoBAOE

opeHAHy nnaty ¢popmu century index (3.1-3.4), uiny
NpoaoBXeHHs (2.4), oguHuui MapaHTinHoro doHgy

(3.5) i ctento cepeicHoro 36opy (11.4). NpaBuna
MaoyTb 3@ NnpoTokoaom century index. leHHMR
piBEHb, NOr0 iCTOPIA, KANIbKYNATOP | NpMKIaan
po3paxyHkiB Ny6nikyoTbcs Ha cyberia.my/cx.

E1 Istilah

TepMiHun

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai se -
bagai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda -
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda -
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un -
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari

terakhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam
bitcoin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,

pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

YKPATHCbKA

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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L3 cybereia

TEPMIH

3HAYEHHSA

Century Index

¢hikcoBaHMIN KOLLIMK BOCbMU CBiTOBUX aKTUBIB, LU0
BMKOPUCTOBYETLCSA SIK PO3PaxyHKOBA OQMHULSA

Hora OAWH aKTUB KOLIWKA

Bara YaCTKa HOMU B KOLUMKY NPY NignucaHHi

KiJIbKiCTb 06CAar Horu, SKUI Hece 3060B'A3aHHA: CaTOLWi, rpamm
3051073, 6apeni HadTK; BiKCYETLCA NPU NIANUCAHHI Ha
Ctpok

ikcuHr ony6nikoBaHa LiHa HOrv B Jofapax 3a 0AuH AeHb

TWAP cepegHe AeHHUX IKCUHTIB HOTW 3a OCTaHHI 365 gHiB

BiTKOTH-hiKCUHT

TWAP BTC/USD, niHiika ons kopuaopy Ta nigjoru

caToui 0Ha CTOMiIbMOHHA BiTKOIHA

Kopuaop CMYra, B AKi OpeHAHa niata MoXKe 3MiHKBaTuUCS Bif,
0[HOr0 POKY OpeHAun A0 HacTynHoro

nipnora HaWHWXXYa opeHAHa naaTa: nnarta poky 0 y 6iTkoiHax i B
Jonapax

JISDOR JeHHun aosigkosun kypc USD/IDR baHky IHaooHesiT

piuHMuA TOM CAMUIN KaneHAapHWUN OeHb, WO W NiANUCaHHSA, Y

KO>XXHOMY HacTtynHomy poui CTpoky

E2 Keranjang

Kowwuk
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu me -
ETH/USD dian tiga bursa yang dise -
butkan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe -
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usbD 15% 1 —
cu 10% penyelesaian tunai tem - penyelesaian COMEX HG
baga LME
OIL 5% penyelesaian ICE Brent harga spot Brent EIA
bulan terdekat
uXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC

U308 bulan terdekat

atau TradeTech
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

YKPATHCbKA

L3 cybereia

HOTA BATA OCHOBHUN GIKCUHT PE3EPB
BTC 20% nexHe 3akpuTTa Pyth BTC/ | CME CF BRR, noTim
usD MefiaHa TPbOX Ha3BaHUX
Bip>x
ETH 15% JeHHe 3akpuTtTa Pyth ETH/ CME CF ETH RR, noTim
uUsD MeJiaHa TPbOX Ha3BaHUX
Bip>x
GOLD 15% Pyth XAU/USD tikcuHr LBMA PM, noTim
po3paxyHok COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, noTtim
naputeTt PBOC
usD 15% 1 -
CuU 10% roTiBKOBUM pO3paxyHoOK po3paxyHok COMEX HG
mini LME
OIL 5% po3paxyHok ICE Brent crnot Brent EIA
HanbaM>XUoro micaus
UXx 5% po3paxyHok CME UxC U308 | TuwkHeBun cnoT UxXC a6o
Hanbam>xuoro micausa TradeTech

E3 Rumus

Gopmynu

Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan:

Qi =W;i - Ro+ Pi(to)

KinbKkocTi, hikcoBaHi Npu nignucaxHi:

SIMBOL MAKNA

Qi kuantitas kaki i

Wi bobot kaki i

Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pi(to) TWAP kaki i pada tanggal penandatanganan

YKPATHCbKA

CUMBO 3HAYEHHA

Qi KiNIbKIiCTb HOTW i

Wi Bara Horu i

Ro opeHpgHa nnaTta poky 0, B ponapax
Pi(to) TWAP Horw i Ha gaTy nignucaHHs

Nilai keranjang pada hari t:

BapTicTb KOWwwnKa B AeHsb t:
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G O cyber-ia

I(t)=Xqi-Pi(t)

SIMBOL MAKNA

1(t) nilai keranjang, dalam dolar
¥ jumlah atas delapan kaki

Qi kuantitas kaki i

Pi(t) TWAP kaki i pada hari t

YKPATHCbKA

CUMBO 3HAYEHHA

1(t) BapTiCTb KOLWWKA, B A0s1apax
b2 cyma 3a BiCcbMOMa HOramm

Qi KiNIbKiCTb HOTW i

Pi(t) TWAP HOTM i B iieHb t

Keranjang dalam bitcoin:

S(t) = I(b) = X(b)

Kowwuk y 6iTKoTHax:

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcoin
I(t) nilai keranjang, dalam dolar
X(t) fiksing bitcoin pada hari t

YKPATHCbKA

cnmBon 3HAYEHHSA

S(t) BapPTICTb KOLWWMKA, B 6iTKOTHax
1(t) BapTiCTb KOLWIKKA, B Aonapax
X(t) BiTKOIH-DIKCUHT ¥ eHb t

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin:

OpeHpgHa nnaTa poky opeHaun, B BiTKOTHax:

R(t) = clamp( 5(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( Se, F + X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin;
untuk tahun pertama, Se

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G O cybereia
SIMBOL MAKNA
F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Re
X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
YKPATHCbKA
CUumMmBOAN 3HAYEHHA
R(t) OpeHfHa niaTta poKy OPeHAW, L0 NOUYNHAETLCS B
piuHuMuto t, B BiTKOIHaxX
clamp S(t), yTpyMyBaHe Mi>kK HU>KHbOK Ta BEPXHLOK MeXKamu,
o nayTb aani
S(t) BaPTICTb KOLWWMKA B BITKOTHax y piuHmuo t
R(t-1) OpeHAHa nsaTta nonepeaHboro poky opeHaun, B
6iTKOIHax; ANs NepLoro poky — So
So opeHAHa nnaTa poky 0 B 6iTkoiHax: Ro + X(te)
F opeHgHa nnata poky 0 B gonapax: Re
X(t) BITKOTH-IKCUHT Yy piuHMLIO t

M =R(t) - X(t) - J+ 12

Angsuran bulanan, dalam rupiah:

MicsauHuin nnaTix, y pyniax:

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan

YKPATHCbKA

CMMBON 3HAYEHHSA

M nnaTi>k BianoBigHOro micaua

R(t) OpeHAHa nnaTa poKy opeHaun, B BiTKoiHaxX
X(t) BiTKOTH-IKCUHT y piuHMLIO T

J JISDOR Ha paTty paxyHky BiAnNoBiAHOro micsaus

E4 Aturan

Mpasuna

ATURAN

NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian
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ATURAN

NASKAH

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk
seluruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta -
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; kon -
versi mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan -
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se -
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber
bitcoin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi

register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

YKPATHCbKA

NPABUJIO

TEKCT

T1 JopaTtok nonepeny

uen 0ogaTok Mae nepepary Haz, Npo30K0 akKTa

KinbkocTi

KiNbKOCTI ikCyroTbCS Npu NignucaHHi Ha CTPoK; BOHU
nepexoasaTth 3 OPeHA0to Npu BiACTYNIEHHI, CNaaKyBaHHi
Ta NPOAOBXXEeHHiI
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L3 cybereia

NMPABUNO

TEKCT

Piuna cyma

Y KO>XKHY piYHMLKO OpeHAHa naata HacTynHoro poky
opeHAn 064YMCNHOETLCS 3 iKCOBaHWUX KiNbKOCTel 3a
uiHamn TWAP, 3 BikHOM, W0 3akpuBaeTbcs 3a 30 gHIiB
00 NepLuIoro naaTexy Toro poky; flep>kaTesb 3HAE
nnaTy pokKy 3@ Micsub Hanepep,

Kopunop

OpeHHa naaTa poKy OPeHAN 3MiHIOETbCS
LoHan6inbwe Ha +35% abo -15% y 6iTKOIHax Big,
nonepeaHbLOro Poky; NigBULLEHHS NOHAA CMYry
Bignapae

Mipnora

OpeHAHa nNnaaTta 3a/IMWAETbCA Ha piBHi abo BULLE CBOrO
3HaueHHs poky 0y 6iTkoiHax i B gonapax

T6 Po3paxyHok

paxyHKuM onaauyroTbes B pynisx 3a JISDOR Ha paty
paxyHky, 3a UU 7/2011; koHBepTauia nae 3a
KOpWAOPOM i Hece NOBHWUI Kypc pynii

T2 AKTUB Nnagae

HOra, WO Najae B UiHi, HABITb 0 HYN14, 3a/IMLLAETHLCS B
KOLLUWKY

T3 I>Kepeno uiHW 3HMKae

J>Kepesio NpUMNUHSETLCSA Yepes 3ynuHky, 30 gHiB 6e3
nybnikauii abo 3miHy meToay; To4i LiHa 6epeTbcs 3
Ha3BaHOro pe3epsy, NOTiM Bif HACTYNHWUKA, HA3BaHOro
perynsaTopoMm, NoTiM 3 eKBiBaJIEHTHOrO iKCuHry,
BCTQHOBJIEHOI0 HE3a/1eXXHUM eKCNepToM, 3 OCTaHHIM
TWAP gk mocToM. AKLL0 3HMKaKTb YCi A)kepena
6iTKOIHA, NiHINKO cTae gonap

T5 MNepepaxyHok

JepxaTenb Mo>Xke nepepaxyBaTy ByAb-KUIA PaxyHOK i3
ny6niuHmx pxepen npotarom 30 gHiB; nepepaxyHoK
MaE CUAy, @ ABHI NOMWIKW BUNPaBAAKTLCA 3a0HiM
UynCa0OM A0 IXHbOT AaTn

T7 besnepepBHICTb

Ti cami KiNnbKOCTi BU3HAUaOTb 3060B'A3aHHA, XTO 6 He
6ynu cTOpoHU

T8 OHUenH-gikcuHr

(hikcuHr, ony61ikoBaHWIM 0OPakyaoM CX, CIYrye AOKA30M;
064MCNEHHS 3 HAa3BaHMX NyBNIYHUX JXKepen Mae cuiy

My6nikauis

PEECTP Ny6NiKyE 06UYNCIEHHSA KOXXHOIO POKY 3 KOXXHUM
BMKOPUCTaHUM ikcMHroMm; cyberia.my/cx ny6nikye
OEeHHWUI piBeHb

E5 Formulir pada penandatanganan

®opma npu nignucaHHi

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan to o ]

Ro, uang sewa tahun ke-0 usol______ o ___ 1
F, lantai dolar usol_____ o ___ 1

3 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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BIDANG NILAI
X(to), fiksing bitcoin usbl_________ 1
So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin [ __ ]1BTC
YKPATHCbKA
NoJE 3HAYEHHSA
JaTa nignucaHHs to [ ]
Ro, opeHaHa nnaTa poky 0 usol[____________ 1
F, nonapoea nignora usD [ __ o _____ ]
X(to), 6iTKOTH-hiKCUHT usO[__________ 1
So, opeHAaHa niaTa poky 0 B 6iTKOTHAX [ __ ]1BTC
KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
BTC 20% [ __ o
_________ ] e _____]8BTC
ETH 15% [ __ [
_________ ] e __]ETH
GOLD 15% [ __ [
_________ 1 19
CNY 15% e ¥ ____
_________ 1 SR
usD 15% 1 $ [ ____
_________ ]
Cu 10% e [
_________ 1 e —__lkg
olL 5% [ __ o
_________ ] ee—____]bbl
UX 5% [ __ [
_________ ] ceee———_1'v Us0s
YKPATHCbKA
HOTA BATA TWAP MPU NIAMNUCAHHI, KINIbKICTb Qi
Pi(To)
BTC 20% [ __ o
_________ ] e _____]BTC
ETH 15% [ __ [ _
_________ ] e ___]ETH
GOLD 15% - [ __
_________ 1 SR
CNY 15% e ¥ ___
_________ 1 ]
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HOTA BATA TWAP NMPU NIAMNMUCAHHI, KIJIBKICTb Qi
Pi(To)
usD 15% 1 S
cu 10% o [
_________ ] ]
oL 5% e [
_________ ] ———————__] 6ap.
UX 5% e [~
_________ ] e —__] hyHT U308
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

Hopatok F — IHxeHepHi mepexi, 4ocTyn i MOBinbHICTb

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme -

gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar -

Hopnaetbea go hak sewa template 3a nyHkTom 11.5.
KoxkHa [linsiHKa aBTOHOMHA; HOPMU HUX4e
BU3HauawTb po3mip ii cuctem. lepxaTtens bynye ix

BJIACHUM KOLWTOM 3a Kogekcom D,MBal‘/‘lHy.

kan Kode Desain®.

F1

Norma kemandirian per Bidang

Hopmu asToOHOMHOCTI Ha [inaHky

SISTEM

NORMA

DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air

120 liter per orang per hari

tangkapan air atap dan tangki yang me -
nampung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per
penghuni

air limbah hitam

50 liter per orang per hari

biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya me -
nyuburkan pohon

air limbah abu-abu

70 liter per orang per hari

saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi

5 kWh per orang per hari

pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas

satu sambungan per rumah tangga

terminal Starlink milik Pemegang sendiri

sampah

sampah organik dikomposkan di Bidang;
empat aliran bersih ke hub

dua wadah kompos per rumah tinggal

YKPATHCbKA

CUCTEMA

HOPMA

BYAYE AEPXATEJ1b

BOAA

120 niTpiB Ha ocoby Ha AeHb

36ip fowoBOi BOAM 3 Aaxy Ta 6aku Ha 60 gHiB
CNOXXUBAHHA: 7,2 M3 Ha MeLlKaHusa

YOPHi CTOKK

50 niTpiB Ha ocoby Ha AeHb

6ioganpykecTep BiANOBIAHOIO po3mipy; Moro
ras — gns roTyBaHHs, gurectaTt — Aas gepes

UUCTi NOTOKKU A0 Xaby

Cipi cTokun 70 niTpiB Ha ocoby Ha AeHb 3acagpkeHui dinbTp abo BogHO-60/10THE
yripas 3 oumweHHsm go BOD Huxue 30 mr/n

eHepris 5 kBT'rog, Ha ocoby Ha AeHb reHepaduis 3a po3ginom eHeprii Kopekcy
An3anHy Ta 6aTapei Ha 3 gHi

3B'A30K O[MH KaHaJl Ha JoOMOrocnoaapcTeo BnacHun TepmiHan Starlink Jep>xatens

Bigxopu OpraHika KOMMOoCTYeTbCA Ha JingHui; yoTnpu [Ba KOMMNOCTEPU HA KOXKHE XXUT0

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

MigknUeHHs, 9Ki Mo>XKe BiAKPUTU MAETOK

Pemilik Tanah memasaok air dari waduk kota kepa -
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif
yang dipublikasikan register.

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata -
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te -
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam -
bungan ke jaringan PLN dilarang.

3emJieB/1IaCHUK NOCTAYaAE BOAY 3 MiCbKNX
BOAOCXOBUL, Byab-aKii [insHUI, WO NONpoCcuTs, 3a
Tapudom, akui nybnikye peectp.

AKLWo 3emieBnacHUK NPOKIaAaE ONTOBOJIOKHO abo
iHLY NiHiKD MAETKy A0 panoHy, BiH NPONOHYE
NiaKJIHYEHHA Ha Nepiog, NOTY>XKHICTb | Tapud, aKi
ny6ikye PeecTp, i KOXKHE NiAKIKQUeHHs
3aKiHUYETbCA Yy BKa3aHy aarty. KoxxHa [linaHka
TPUMaAE BNACcHi cMCTeMn roTOBMMM NpaLoBaTy 6es
Hboro. MNigknoueHHA oo mepexxi PLN 3abopoHeHe.

F3 Akses dan mobilitas

JdocTyn i MOBGINbHICTB

HAL

ATURAN

pintu masuk

estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran

parkir di hub mobilitas

di dalam estat

berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi

alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba -
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam ke -
pada penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke -
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register
sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling

jalan dalam

infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan

YKPATHCbKA

NMYHKT

NPABUIO

B'i3n

MaETOK 3'€AHYETLCA 3 Ny6NiIUHOK AOPOroko B
MOBifbHOMY Xabi

aBTOMOGinNi Ta TPAHCNOPT i3 ABUT'YHOM BHYTPILLIHLOIO
3ropsiHHS

NapKyTbCs B MOGiNbHOMY Xabi
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PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

NMYHKT

NPABUIIO

BCEpPeaAnHi MAETKy

niwKm, efieKTpoBenocmneanom, enekTpocamokaTom,
EﬂEKTpDBiBKOM abo waTiom

ByniBenbHA TEXHIKA

TexXHiKa 3 ABUT'YHOM BHYTPILUHbOMO 3ropsaHHA 3aDKOXKAE
AN 0AHOr0 KOHKPeTHOoro 6yAiBHULTEA, 3
noBifAoOMIeHHSM 3a 48 roguMH MelwwKaHusam y paaiyci 100
M, ABUIYHU BUMKHEHI Ha NPOCTOi, B MeXax
HaBaHTa>XeHHS Ha Bicb i yxuny 3a [[soil policy

[0CTaBKu HAKOMMUYTbCA B Xabi; 3eMNeBNAaCHUK BU3HAYAE
MapLUIpyT NepeBe3eHHs No KOXXHOMY panoHy B PeECTpi
Bigxogu COpPTOBaHi NoTokKM Jo xaby 3a [[recycling

BHYTPILWHI Joporu

iHpacTpyKTypa MaeTKy, yTPUMYETbCS
3emJieBNacHMKOM 33 CepBiCHWUI 36ip
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

Oopatok G — CtaH npu nepenaHHi

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara
penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi -
dang dikembalikan pada BAST Pengembalian de -
ngan diukur terhadapnya.

Hopnaetbca go hak sewa template 3a nyHkTom 8.6.
Berita Acara Serah Terima Lahan — akT nepefaHHs
LinAHKM — 3anoBHIOETLCA Npu BAST Lahan.
JinaHka noeepTaeTbcsa npyn BAST Pengembalian 3i
3BipKOK] 3@ HUM.

G 1 Catatan

3anuc
BIDANG NILAI
nomor o ]
tanggal dan tempat [ ], sinwood-[__
________________________ ]
Bidang sinwood-[___________________________ ], Lam -

diserahkan oleh

diterima oleh

hadir

YKPATHCbKA

NnonEe 3HAYEHHSA

HoMeEp 1

pjaTta i micue [ 1, sinwood-[___
________________________ ]

Hinaxka sinwood-[_________ ________ o _____ 1.
JopaTtok B (Mexi ginaHkn), HGB N2 00048/Gesing

nepenas PT CYBER VALLEY ESTATE,Boco6i [____________
_______________ ]

oTpMMaB [ ], DepxaTtenb

NPpUCYTHIN Harnspays3a83:[___________________________ ]

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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L3 cybereia

G2 Kondisi pada serah terima

CtaH npu nepegaHHi

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas (patok) [ ] patok |
terpasang, seluruhnya di tempat /[______
_____________________ 1

akses jalan estat mencapai Bidang pada titiksudut | [___________________________
e __ J

bangunan tidakada/[________ __ o ___
]

pohon tercatat [ ] pohon [
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1

air mataair|_________ |
-aliran_________ o ____ 1-
tanahbasah [_____________ ___________
]

tanah laboratorium [________________________ —
___lcontohtanggal [__________________
_________ pH__________
______ ], bahanorganik [_______________
____________ 1%

jaringan estat yang tidakada/[________________________ [ __

melintasi Bidang ]

puing dan sampah tidakada /[ ___________ o ____
]

YKPATHCbKA
MYHKT 3A®IKCOBAHUN CTAH ®0TO

MEX0Bi 3HaKM

(patok) BCTAHOBJIEHO, BCiHa Micui /[____________
_______________ ]
nocTyn Jopora MaeTky A0X0AUTb A0 JiNAHKU B KyTi [
(e ]
cnopyau Hemae/[______ _ _ o _____ | I
06nikoBi Aepesa [ loepesis | [______

BOOA
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NYHKT 3A®IKCOBAHUN CTAH ®0TO
FpyHT nabopatopia [________________________ —
___lmpobasin[_____________________
______ pH_______________
___], opraniuHa peuoBuHa [____________
_______________ 1%
NiHiT MAeTKy uepes Hemae/[____ | T ]
HinaHky
CMITTS Ta Bigxoam Hemae/ [____ __ o ____ | I ]
G3 Foto
®oTo
# OBJEK BERKAS TANGGAL
1 [ [ [~
_________ ] S ]
2 [ e e
_________ ] S S—
3 [~ (. [
_________ ] S S
4 [ [ [~
_________ ] S ]
YKPATHCbKA
# OB'EKT DANN OATA
1 e e e
_________ ] S S
2 [ [ [~
_________ ] S S
3 [~ e [~
_________ ] ] ]
4 e e e
_________ ] S S
6 soil policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/soil-policy/
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L3 cybereia

G4 Pernyataan

3aasu

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada
Pemegang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan
Bidang sebagaimana dicatat di sini, dengan kea -
usan wajar dari penggunaan yang diizinkan, Ba -
ngunan yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian
16 naskah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan
kebijakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 me -
nyelesaikan perbedaan pendapat dengan mem -
bandingkan Bidang terhadap catatan ini.

Hdep>katenb NpUMMaE BOAOAIHHA dingHKO0 ans
6yniBHULTBA, | pU3MK MalaaHuUMKa NepexoguThb 40
[epxaTtend 3 nignucamm Hux4e. HanpukiHui
Ctpoky [ep>xaTenb nosepTae JiNfgHKY Takow, 9K
3anmcaHo TyT, i3 NpUpPOAHUM 3HOCOM Bif,
[03B0OJIEHOr0 BUKOPUCTAHHA, MoninweHHAMN, aKi
YacTtuHa 16 wabnoHy 3an1LwaEe Ha micdi, Ta
IPYHTOM, NMOAINWEHNM 33 NOJITUKOK I'PYHTY.
Harnapau 3a 8.3 BMpilWye po36i>kHICTb,
NopiBHIOKUM [LiNSAHKY 3 UMM 3aNUCOM.

UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH

YKPATHCbKA
3A 3EMJIEBJIACHUKA | 3A OEPXATENSA HATrnsapAvd
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