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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Perjanjian Hak Sewa
Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — & B U4

Naskah dwibahasa dari hak sewa template>. Nas -
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda -

hak sewaO R0 — =S58k, HEDHZBESIZ.
ER24/20095 F31RICREV. 1Y KRR TED

pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20094 AXHMBRLT B,
Pasal 31.
BAHASA INDONESIA H#:E
Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuatdi | KEC £ IC1DDONXE | K2 IX. RNEAOEBI T >~

hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone -
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber -
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris me -
nyusun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan ba -
gian darinya.

(N
n. 1>

SEHBIUHEE|C K Daktasewat LTIER S
RRSTREOARXNMERT D, THIFFIEE

3. EFE12Q)OFICEDTIIFRZECTELY
B0 NIEANSEANICEDZER1ERT 3. MBS
A~GIZZD—ERTH B,

A Komparisi
AIX
BIDANG BAHASA INDONESIA B&:E
PEMILIK TANAH PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMAS, Gesing, PT CYBER VALLEY ESTATE. PT PMA. Ge -

Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,

NIB3 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

PEMEGANG [

DIWAKILI OLEH [

ALAS HAK

Alas Hak), 40.000 m?, NIB bidang
22040417.00276, Surat Ukur No.

00086/2002, hak diberikan 08-02-2023 ber -
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE ber -
dasarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Per -

tanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR?

40.000 m2

HGB' No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar

No. 10082310215108014, diterbitkan me -
lalui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111,

sing. Banjar. Buleleng. Bali, 20225%F 184
H{tAkta Pendirianf5015IC &k DFRIZ. NIB
2504220016017. NPWP
53.898.326.3-902.000

[ I S E

HGB 3500048/Gesing=S. MiBZEA (ButhE R
$) . 40,000 m2. ZENIB 22040417.00276.
Surat Ukur 5800086/20025. #EFTEIE
2023%2H8H (KEPMEN ATR/KBPN 1339/
SK-HK.02/X/20225 2L %) . 2053%F2H2H
T 7L L >EKantor PertanahaniC & WT
AJB 5581/20235|Z & D PT CYBER VALLEY
ESTATEZZ TESR

%10082310215108014%5. 2023%FE8H9HIC
055% 38 U TH1T. KBLI68111. 40,000 m2

Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/

NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/

HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

N=WwWwona~WU0M

PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
BIDANG BAHASA INDONESIA B&:E
BIDANG

JANGKA WAKTU

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA -

TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERI -
TAHUAN

BAHASA INDONESIA

sinwood-[
pada peta bidang Perseroan, Lampiran B

selama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir -
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

______ ] dengan kuantitasnya dalam Lam -
piran E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan

rancangan yang disetujui dilindungi berda -
sarkan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [_________

__________________ ] bersih; Lampiran C
(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

it X F dDsinwood-[_______________
1. HEEB (KEER) . @

F ; ¥R(F2052F 2820 GETHD 120 A
g0) FTHFBT 3o, 2551 MFEHEEFD
(5525R)

XefEsRp
__1-7L=7L]

£€ (CenturyIndex) (CEC& (553EB)

MEEZD EERINRER) FEBICTRT
Ni8mR—J e Mg, [ __
____________ iR

o ICRARS

NieFHa>a— R ; &ERBEHKETIE10.61C
FORETNS

ngecekan sertifikatiC28 7% L ; KEEC
(Fa—FTUPzy2ER—R) %[

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN?2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai penggan -
tinya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

THIFFEE S KMFEEEIL. haksewah’ 1 >V RS 7
EEE0ZH EOMEFNTHD. BPNIZEREINAWS
. BLUVBLRICRDZDOEE2IZXNEDHBZE
RT3, FHEEIL. MEBA~GCE L UVUARFEEN
VUSRI TOR—IDEFT L.

1 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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01

Definisi
E1E E
ISTILAH BAHASA INDONESIA B#&E
ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma - | Desa GesinglC# % L#IFRE&E O Lt (M8
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas | A (S3hERE) OEEEXSD)
Hak)
BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas | f{/E 2B (KEEBR) ICRHINKE
Bidang)
BANGUNAN FREELVXELICBTEZIRTORYS LU

KODE DESAIN

PERATURAN KOMU -
NITAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN -

AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri -
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas’
satuan hitung Lampiran E (Century Index):
kuantitas tetap dari delapan aset dunia, di -

tetapkan pada penandatanganan untuk se -
luruh Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per -
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi -
dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya

dibayar melalui angsuran berdasarkan cen -
tury index (3.2)

BERY)

105ICEDBETSNF=T > O—ROR—
o

AT az=7qRAUOR—D
HiEZE (Century Index) DFEHN | B

BRICHA2MEIC DLW TEE SN, 8Dt
REEDEERE

4BICEDC EEEERE
46ICED<EAE
35ICEDKRIE

F11EBICED < KRS
142ICEET D EHD

HBREOR—Y

BN ICEEER S N X EfEME. MEZEE (Cen -
tury Index) ®DLo

ELRFICEILS XEMEDEIET. BOERL
S£FETR/IND, 100%DHE. XEIEE
EXINEATH B ; 100%FKEDIHES. T&E
I&century index|ZREVWDEITEIAS (3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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ISTILAH BAHASA INDONESIA B#:E
PREMI BELUM TE - Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu TLE7Lx (HREOREEEA - BED

RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

A&

Z2AK) . ELEHISHIEESE (Century
Index) DWETEOHL. ZIBICFHET
o ?T‘k—i?jAoﬁ_ *’I’Li/%bfk.h‘uai

nEgw BRI TICRELI-REEZES D
DTHD

BUIEDTAEIN. 106ICEDEREIN
255

TFUNY—=LOEITHEELTWVWBH

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me -
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah
ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul:

1201V RRIT
¥ BhB3EFRINTICEVWTCOEKRERD :

BRIIEHZzET, RELIIGROEETHO. #R
N=FTB L,

SEORAEL LURREE. U TORMAE

ISTILAH BAHASA INDONESIA B4

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di ha - PPATOEAI CIER SN 2 TR DFEERIE
dapan PPAT

AKTA SEWA

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER -
SETUJUAN BATAS

BPHTB

BPN

DESA - DESA ADAT

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta sewa menyewa notariil

akta notariil pengalihan hak sewa - akta no -
tariil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda -
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta -
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe -
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditan -
datangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

desa administratif - desa adat

NITEEHEIE

ERMEOEEICET 2 NHE - FEEDEE
ICBE 9 B NEEEEE
desa adatD B X IBH &

IND O O BEEFEEHA

1Y BRI T7ERMPHEER

WAL ERL T S5E LR © Lahanid 13
?. OperasionallFiE=ED. Pengembalianid
RED

AR DRAIRECER

BHEFFEENESL T IRA KR

THIHER| DEISICH' D B

ERIMT ; £ DREFEFAH Kantor Perta -
nahanT®% %

TIRAS - B
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybersia

ISTILAH BAHASA INDONESIA BAE

FHO - PHO serah terima akhir - serah terima sementara FEACLZIEORKRIIEL -REIEL
pekerjaan oleh kontraktor

HGB Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik | &M | THIFFEE OB INTIER
Pemilik Tanah

HAK MILIK hak milik, terbuka hanya bagi warga negara FREMHE. 1> R T7ERDAEEDRE
Indonesia

HAK PAKAI hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing | B S N/-EHRE. NEABEEDEEREE
yang berkedudukan di Indonesia

HAK SEWA EfgME  THIFEBE DI TH D, BPNIC

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTI -

FIKAT

PENGAWAS - MK

PENGECEKAN SERTI -
FIKAT

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone -
sia, lihat jisdor?

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berke -
lanjutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah

Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung
pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak se -
telah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

pengawas konstruksi independen

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari
penandatanganan

gFmEnau

THIHER)ICK T B IR
E

1> KRR TIRITOEBEDOUSD/IDRERL —
k. jisdorE&Hg

1Y RRSTOEFREHI—F

NRIREITY SRS

B ZEEEFEICES T 5 C & DEGR

EXREHNES

HPICRE SNSRI

T3 - BT B ERE
BEFFA
EIRICX T B T HIHERI DIREE
ERZFEVR: LIEROFRMTS

SEEDERIEADE

I L7cTHEEE

EZHICBPNTIT S MERRER

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

B#&5E

PER AVERSIONEM

PERKUMPULAN

PERPANJANGAN

PETA BIDANG

PPAT

PPH - PPN

PPJB

RUMAH TINGGAL

SBU

SEMPADAN

SITA

SATOSHI

SLF

SUBAK

SURAT UKUR

WITA

penyerahan suatu bidang menurut batas-
batasnya, angka luas bersifat perkiraan

perkumpulan berbadan hukum
perpanjangan jangka waktu suatu alas hak
peta bidang tanah

pejabat yang membuat akta mengenai hak
atas tanah

Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai
perjanjian pengikatan jual beli

rumah tempat tinggal

Sertifikat Badan Usaha kontraktor

garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

sita oleh pengadilan

seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

Sertifikat Laik Fungsi bangunan
organisasi pengairan sawah Bali
surat ukur resmi atas suatu bidang

Waktu Indonesia Bagian Tengah

EFDHRAICLB5ELT. BROBFIZESE
fig

EANREE T BEE

FERDEAR DIER

E T
TR DS Z (FAL T 5 N8

FRASHL - (A ANfEfER
FEE TR

=
FEAOERIIAE

AN K B ITIRED S DEEDR
IREBAEE

HHFRICKBERX

Ewv h3d1>D1E5S D1 : 1satoshi =
0.00000001 BTC

BYILEFEICET % C CDIERE
N DFEBEE
FORNAE

FRER > B3RS TESRE

02

Pemberian hak dan jangka waktu

B2 56 K UVHRE

BAHASA INDONESIA

B#&5E

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un -
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa

Pemegang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gang -
guan dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut

melaluinya.

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

2.1 LHFREEIE. REEICH L. BEP. KEZE
FENTERSLUVLHET SN ZHEL. ®REED
THIFEE X IZE DEFNEMZ TRT BEICL BT
EKXEZFRELERTER L ZNT %,

2.2 HAfS, EARSIZ. 25F . BLBICHEITRIERDTE
FEED 5120 B %5 | W BB WISFNHhEWA &
L. BINICAfTE LTEEHT 5.
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

B#&5E

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji nega -
tive pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya
dengan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas
permintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper -
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir,
sepanjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan
adalah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka
waktu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.
Harga perpanjangan adalah

23FEICKRAT. FEBIIRDODEZITS | KNEE
SFES L UBREADRE ; B1SHOERJERILES
SURBEDHE ; BHIDOZEMADRIEZICARL T
BT 3 L ONE ; BRICIH CT-EMEIRE ; LUV
1288 Hak Pakait 7> 3 >,

2AMERNE LTOEH. FREEIZ. HEHT D240 A
IO S 12 BAF £ TOMISKESN-EmBANICK
D, TISRNELEHTIDN. EXRERNEIES
NTWBIEZHFr LT BHTES, FHHR
& 20 . EHFICHITZIEROKEFHR—N 512H
BEIIVWHBEOVWThHIEVWS LT %, BHEREIE
ROHED

L(T) = Lo- (T2 + T1) - I(T) = I(to), tidak pernah di bawah / never below Lo- T2+ T1

SIMBOL BAHASA INDONESIA B3

L(m harga perpanjangan EBETlAg

Lo Harga Bidang dalam komparisi 7113 O X B fffiA%

Tz Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun EHHIRE (%)

T Jangka Waktu pertama, dalam tahun RADHAE (F)

I(T) nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century | B HICES 1T ZHEZE (Century Index) @
Index) pada tanggal perpanjangan =D K )L{HE

1(To) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada ELHICEIT3RLCKED FILEE
tanggal penandatanganan

BAHASA INDONESIA

A4

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi -
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan
disepakati kembali pada saat itu.

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyeleng -
garakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan
setiap permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan se -
belum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sen -
diri, dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Ke -
terlambatan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah
berdasarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada
Negara dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

HBEIFBGRICEESNIEDHDTHD, BIKDIFZED
MDA TH D, LHFIEEIS. EEHLFHT DR
D, BWREBENZZITANS, 2EBOEHFHICIEERIC
L ZHEEDFEMLE (pembaruan) NUETHO. £
DEFETHHTERINS,

2.5 EFE DM, THFAIEEIIEREICERAL >
A—zRRL. FERPBFEZPP 18/202155415% D HAR
A, OB EHHBTD1ZHARETICITVL. ACZD
BRETETL. BFEERETHRET 2, BEELHBE
IF15.5ICBE D T HFABEEDEHEREITTH .
pembaruanDIERIFERRETHD. €DK 5 IZEH
TN,

1 PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-

tanah/
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03 Imbalan
B350 Xt

BAHASA INDONESIA B&:E

3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga 3.0 BB INIRE. FEENMRHLLCBER—-U
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam | &KOMERREIE. HEZD GBI NERER) ICEES
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinya - N3, EIICHRHININERITATEEEL THHES

takan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan ZiFD ; WRICE T 3R IFERHEF=4 0,
mengenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu | 3.1 52 REEIE. BIXTGERSN220EROWV

dari dua bentuk, yang dipilih dalam komparisi: ITNHTXE=ZERET S :

BENTUK PADA PENANDATANGANAN SELANJUTNYA

pembayaran penuh Premi 100% dari Harga Bidang pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index Premi yang disebutkan, di bawah 100% uang sewa untuk setiap tahun sewa, dite -

tapkan pada penandatanganan sebagai ku -
antitas tetap Lampiran E (Century Index);
uang sewa setiap tahun adalah kuantitas
tersebut pada fiksing yang dipublikasikan,
dalam batas collar dan lantai; dibayar dalam
12 angsuran bulanan yang sama besar

B3

FORM AT SIGNING THEREAFTER

EXERZIN XEfEED100%D FL I 7 L XigUNsERe. H—EXEL Big

century index BEIEINITL I T L. 100%K 7 ZEEFEOEY, BELFICHESE (Cen -

tury Index) OBEEMEL LTRETND ;&
FEOERIZ. TOBEZRRINIT 17

SV TIMELAEET, 3 R— X TRDE

EA 5 12Bl0EE L BEDEITEILS
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BAHASA INDONESIA

B#&5E

3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Ku -
antitas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta -
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha -
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Re, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan
membayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai
pada fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada
suku bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Pe -
nawaran Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk
pembayaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka
waktu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang
terlewat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima
pengalihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhir -
nya jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih
ada, Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberita -
huan tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik
Pemilik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinik -
mati, dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Peme -
gang. Bangunan mengikuti 16.2.

3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi -
kan dalam century index” berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe -
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da -
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu -
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghi -
tungan ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pemba -
yaran dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tang -
gal tagihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang
sewa setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun
ke-0 dalam bitcoin maupun dalam dolar.

3.2 century indexlE RO ER, ERHE. BREFICHIM
ZFICOVTEESNIBEEDHEBDHETH 5, ME
IFRLTED SRV ; BEOMEHIEE. £NICH-
TEEEDONRTY FADEIG L RFEREDILETEHE
PEI<, ZDOLICFIE. FHEL mHMECNTEIR
BLIF—IFESRV, YIEEDOERRIT. cyberia.my/
xDFEY—ILZ@E L TTIL I 7LD 5EHIN. KE
FHCDOVWTHIEED R\RISNIRR) ICEESN
%, REEIIVWDOTH, RO ODEEEFEODHEEZX
IWHO71 02> TH@L. MEED GRS hic
RE) ICRHOBESFTEDSIWTEHILAS ZLIZE
D, FLIT7L%Z100%IC5I T LEIFEIEHTE. MR
(EGIEN o hvAe N

33EH. PEEIF. ZIIHOIHRICEF R
%, EFlE. RPIC2-THBEL Sehr BRI ZH
E ZOM. REFIIEFZHET N, B4MWICED
TRETE, BRADENES| ERIT3, ZOHEN
ERHARIAD FFRT I3HIC. THFAEEISEmEN
ICK DT ES ; TIEADEFEIIFEE LIRE—OD
e L CEMFAEEICIRD. KEIXREE DERN D
SEHRINTRESND, BEMFIF16.21IC0 5,

3.4 BfE, Bt hi-25EIL. MEZE (Century
Index) ICfiEL \centuryindexi 2T 9§ 3 @ #&Eq. IV
R—B LU FRIFBEFICEESN. EBREIEEY
O4 VBT TR 2 7E+35% /-15%0D 1) K —D&H
ATNRTy b eHICBE. WEZIFAXICERT
3. REEIE. 30EURICREBHREL SEEDFES
E-BEIETE. BHEMBRT 5, RFEIF. LU
7/201NUCEDEEEKRBEDISDORICE DIDRTITS, T
Rid. EEEOERZ. Ev D1 VELURIVET
DOFEEDEU EIZFRED.

1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
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3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda -
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi -
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In -
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di -
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut
menjamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan da -
lam 16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselengga -
rakan berdasarkan kebijakan dana jaminan', yang mene -
tapkan urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk
membayar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang,
dalam 30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari
sejak putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan
satu Komisaris; setiap pengeluaran lain memerlukan per -
setujuan komisaris dan terbatas pada pengembalian surp -
lus. Dana tersebut merupakan aset Perseroan yang dipe -
gang untuk para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang
Pemegang berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seo -
rang Pemegang yang juga merupakan pemegang saham
tidak turut serta dalam keputusan mengenai klaimnya
sendiri.

3.5 REAE®. FAENMFREEICZILAS LRI BTN
TOLHEIZ. SHOEEHNSHEEL TRESINBZHEL
SICEDEMTEND, THFFEEDEKE. 455&T
1R2A14CEDERITREZESEDS%IE. DL
ZRELDHEIRIESICAZ, E£lFStosO
BEiZHD. MEBZEE (Centuryindex) BTT. Z0O% 5
FERETAKRIN. SECHEAIAZICKEINSG. B
£lE. 16.4ICFB T EXIB L UBIIEDHETE
RL. ZEFZEDZRAESHEHICHK > TEERS
n3, &eld. EFITOH3FKRIS30EBURFIE
fhERIED S 108 RIS, BUFRS L UBEER1ZD
BRICED. REBICH LI SNEREEZILS
DICEEHHHS ; TOMOTHIZEEROEDEE
L. BROERICRSNE. BESIIREED-HIZR
BIN320EETHD. FERICIKRESEIFESE
REEE L LUEULGIT5NE, %hETHLHZREE
. BEOFEKRICEAT 2REICBMLAE L.

04

Pengalihan hak sewa
BAE EEEDEE

BAHASA INDONESIA

B#:E

4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggo -
taan Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qiyang ti -
dak berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah
timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no -
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pe -
milik Tanah dalam 7 hari.

41 REEIZ. BRPXE%E R T 3HERN TH Bhak
sewaZx. AEGKEEDEBICE2HRE LTEETES
(4.2~411ICRT B) - THMBELUVERIZIMFIES
125% 3,

g

4.2 1DDRHLBERT % : haksewa. BEEWZE. TEs
DIEREEE. gh'ZEDL S5 VKHEEE (Century

dex) « BLUVREFHDINTOHEFER,

anl

n-

43 21 © AfEakta pengalihan hak sewa % 7z lfakta
cessie ; 7THURICTHFABEZRICE L 2R L EEHRE
o

1 guarantee fund policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun -
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri -
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu -
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dike -
nakan biaya.

44BRANF. THAYO—F, a7 RAIEE
UFFERICEETMAL. RBELEROA G WS
& BLUESOHFDEETH S L ZXRAT B,
ERADOEEMISE DL,

4.5 BEFHR. BESADNTISERD2.0% T, &
BRI DS, BETIHREENMITIRMBFICLD. &
E1.0%E T3 ETIFoNS  BUAD TR TOFEHH
HHICESZRMT 3, 4.10ICE D < EBICISFER
IR0,

SYARAT

PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman
sistem rujukan’

biaya menjadi 1,0%

B#FE

CONDITION

FEE REDUCTION

HARRAICERER. SLFHAT

0.5/N\—t> rRA> B

SEBICHIED T > O— R%EESF

0.25/N\—t > b RA U+

ITESLVKOBERZAIRICE R AR

0.25/N\—t > b RA U+

BNHER—2 ORMEX EDOBNMFEE

FEHF.0%

BAHASA INDONESIA

B#:E

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom -
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme -
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me -
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena -
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual
dalam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-ku -
rangnya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG? dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

45158, B1U T —TICOHEFEEL. SLFEH ST
BAMICEKMT 2. REEIE. FTET S5EHNDO308H]
ICflitg & &z 50E L CIRRBAZXKET 5 ; TR
BEIE. BAHS7TEEBURNICREDETEZHTE
% FEMNABWVES. REEIFOBUAIL. REEIC
Lo TR CHREFICHNRMESD LK UG TR
TE 3,

4.6 BUEIRAE., EEARNS10EEBURICEE

T EKERR ; SIBLUER ; b LURDEER

& ; PBGE L USLFORMN ; RETNTWAEWVWTH 1Y
I—RERFEIFEDREEDORESR ; EES LUEE
DR 5 RAEEDKE. BHHAR30E ; BZALR
D83 EIFINICKITE 3,

1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/

2 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/
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4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan perse -
tujuan dan konfirmasi.

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel
dalam cybergraph, dan sebuah cyberlink menghubungkan
setiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan
suatu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada
dalam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan,
akta notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per -

setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia,
kepentingan tersebut beralih kepada para ahli waris me -
nurut hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris
menyatakan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12
bulan; sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan
kematian tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in -
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kela -
laian material.

4.7 AEBICED { LHFABEDRITAIZ10ERBURA
ICIT5dbDE L. HRIAES LUVHERTH B,

4.8 BHFE, THFAEEIIEEROERETFSY

% ; ERIIFRBEEDOEF DI TH D, FEERBH L
U'REEIZ. cybergraphil/N\—F« 7L LTEEERT
N YAN=D Y IONEEEZETNHIBETIEEHE
IKEUMI I 3, EEEORREIEIRAINS ; FEED
B30 7 71 IIICEB £ 3%, HENDHZHEIE.
PIFEES LUBREIERT 3,

4.9 —ERERES LU ENCIE.
AV A—RDETFEET 3,

EAORABRELUVTY

4.10 &, REBOTXTICKD. ERISERDOIEAIC
K DIEFAICREL. BEFHEHIOD SRV, 185
ANF12hAURICOT a =T RANCIMATS ; 2D
B, MERIIEREL. BTIFEBEBREITTIERL,

411 18BRE L. BHIDEFHC LD, haksewa. BHEY
EBLUREZICE DS IRTOEN L. HE5DBE
BOrHOEE. BERENOEE. FEFENBEE M
DERONMIBMDB, CNERET R INTINE
& REAFBICEDESAADBWREY. EALGEHEAE
T3,

05

Menyewakan kembali
580 B E

BAHASA INDONESIA

B&:5E

5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan

5.1 REERXEZEHEETE. SEEOTF v R/LZHER

memilih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan T3, NI, FEEFIHEEENEEICEALT
berarti jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang R CF(TENBEREEE LD,
atau operator untuk penyewaan tersebut.

1 cybergraph
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SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi -

jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berda -
sarkan 5.3; ditambah biaya
penyelesaian sebesar 2%
dari pendapatan untuk
sarana pemesanan dan
pembayaran

menginap penempatan dengan jasa

akomodasi

Pemilik Tanah berdasarkan
KBLI 55199 dan 55192

biaya pengelolaan sebesar
[20]% dari pendapatan,
bagian operator berdasar -
kan property manage -
ment’

B&E

CHANNEL WHAT IT IS

LICENCE

THE LANDOWNER
RECEIVES

oS Bt 1L 51—V

FT. BAY—EXRL

®EE

U2 D 10% D KIGUNZE R
£, F7I353ICE D
BHXEDHZEIE5% ;5 10
Z T FHIE KRB RER
DT=DHDYZRD 2% DIEE
FHE

BHEY—EXfTOLHE

KBLI 551998 & Tf55192(C
EOCLHmBE

INZED[20]1% D EIRFI
. FEEEEICEDGE
=E=10): k)

BAHASA INDONESIA

A&

Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin -
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS -
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan
penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin -
kan dan Kode Desain.

ANDI/EHEIT S0

52W\F vy RILED.

THA2 - RIS,

THIBS RIS AT TINER D 12%. FEHXE Tld7% TdH
%o WEIRBFTRO]%THD. ZIHSEEENE
BE. BULEbht. #EFEEBESLUY—T vy LT

S5 KRBE DJISDORIC & D IDRTHRE
T3, BEEPRE L UARIZ. FEAER—CELU

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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BAHASA INDONESIA

B#&5E

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di -
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan
keduanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang
produksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir
melebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak
tagihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti
halaman Penggunaan yang Diizinkan.

5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku -
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba -
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

5.3 MHMHXE, 5%DREREZLECREEIT. KEHE
ELHBIZIXILF—BXUKZHAL. £ETS
BHONELHzREL. mMAZEBRAERETARY
%o RRTNCEE12NBDEEEHNIEEINTT
HEE%Z O3 XEId. ROFEREN 55%%3ZFh S0
N H & VREIFFEAER—JICHE S,

5.4 1781815, REBEBNEL12MBICTE LTI&MH1D
2D E RIBNRREIFIN—tEY b RAY ETFHS
THA Y O— RET ; BROBRERBZ LR ; &
TOREFTOX ; BEREFBOHRAETT.

06

Bidang sebagai satu kesatuan
E6EE —fAE LTOKE

BAHASA INDONESIA

A

6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata® Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecu -
alikan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka
waktu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah pe -
nyerahan berdasarkan Pasal 14889.

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan
diparaf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian
ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur me -
muat apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan te -

tangga, sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya;

apabila tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima
apa yang ada di sana.

6.1 XEid. HEEE (KEHER) DOERN Tper
aversionemiC & DFIZEIND ; BREOBFIIBEE
THB. HFEHIF. KUHPerdataFE14865%H L UVE
15885 D207 D1DEMEZHBR L. FE15895%H 5%
1592%Z RN T 3. € DEROBPNAIZIXEEH AR
FABEY. WHRDIFERDE1489FICEDE5ELD
S1ETRNICLDIERT 3,

6.2 BATNBEBAELINHESE (KEERER) 3.
KEDERT BIRAEZED B,

6.3 ARIBIFHEEDHEWRT 5, Surat UkurldBPN
HRELI-HDZEHEHT S ; B, sempadan. subak
F7clFjalan desaE DER D IFF DI S ;5 THith
HNEVBE. REZBIIFEET2DHDZZITE S,

1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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Hak membangun dan perizinan
E7ES BRES L UFFH

BAHASA INDONESIA

A4

7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.

Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo -
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang
membebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan
tersebut.

7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe -
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng -
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka
Waktu berdasarkan asas pemisahan harizontal. Nasibnya
pada akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

71 REEIZECOERL ) XU TERY %, THIFR
BEIIEFEMEZERLB,

7.2 PBGIFERFREE L L TEHFABEEDNRFET S ; &
BEIHRFzERLESZIRM L. THPREEIRRE
FEHS510EXRBUMAICIRELIBAL. REEIIIEIC
DWTIHFABEEZHET 5.

7.3 TEISPBGRITRICHIT %, PBGRIOITEIL. B
BICEIET 1R S EAREHERBITTH 3.

7.4 BEYZFL. KFEDEOD CHEAPREEICRE
T B, RTEFDEDEMIIE16TICH B,

08

Pengendalian konstruksi
SEoEt EREE

BAHASA INDONESIA

B#5E

8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diteri -
manya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da -
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon -
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.
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8.1 &R, ITHElF. IHFAFEENTH > I—FAD
BE. THRBABLIUVIRBICOVWTHEANY T —2%

RLIRICHHIAT %, ARIEICNSDEEDAZ R
ReL. OVWHNESZ ZCHFRIELARV. 10EX£BU
RUISRTE 5 LRI EFEE TH . 10EEHIE. 18.3ICE
DCEEBNYT—SDZENSERET 5 ; THFE
HISSEXRAURICRRZ—ERITROZ e TE,
ZOZHEICK D HPEIIBREEIN S,

82FEBA. ITHE. THFAAEEIEZELERETH
RTDNRILDFEEADITS. NRIADOBRICIEHE
hAESBUB L UEZYH T BKBLUEET %, SBU. Z1F
V2B LUV IEFEZNIFBELINCRAIN S,
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8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas In -
donesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe -
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan
bertahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris -
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai
tertanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum di -
mulainya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan meng -
hentikan pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara
pertanggungan harta benda dan tanggung gugat publik.

8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons -
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke re -
kening Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari
uang operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang
dipublikasikan setiap bulan dalam Register beserta reke -
ning korannya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat.
Uang keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan ber -
dasarkan klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan
atau pemulihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disah -
kan oleh pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada
saat SLF dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas me -
ngonfirmasi bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan
yang disetujui, masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST
bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris:

8.3 B518, ITHMFAEEIZ. WITNOHEE L HERR
TIHICERAMII LT Y RO T7AEEE
(pengawas / MK) ZRBEDOERTHEML. BE
L. BEZR®D. EXGFEEOBEICTIEZEILET
BERESZ 5, ERIEIRE | BB, KK BB, &%
fie. BT,

8.4 X%, REE. ERPBICOVWTERIER
f. B=FREESEHRRS & UBPIS Ketenagakerjaan
ZfRL. IHFAEEZHERRRE E 95 ; SRS
IFETIH ; R ITNSIEIIELT B, SLFUE. R
BEIIMERRS LUOLRBESTRZZHERT 2,

8.5 BT Rif, FHERBD%%Z. BLAIIC. 21D
AAEICIRES TIWVIAH, EEEES LURFRIEESD
SRELTRET 5. RKEIC D&, RITENG |
MrebIlBRABERETLARIN, FBUEAZEICE
BHINd, BEElF. AFBICED<HERDISH. i
F83ICEDTEEENRALIEHESINLEIEDOR
. BEDLLIFEREED/-OICOENISH S, B
BENTIEHBRRBEAHRHCART I ERRELE
#%. SLFT50%. FHOTS0%M R EN. TNhZN15
EEBAURET 3,

8.6 5ELDEH, URVIF. BEESLUBFEORM
EHESHNADDBASTICE > TOHBET S ©

# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH
1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme - penguasaan; keselamatan
gang lokasi; keadaan awal

Lampiran G (Kondisi Serah
Terima) dicatat

2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan,
retensi 5%

3 SLF instansi — pemohon izin untuk menempati

4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli -
haraan; retensi dilepaskan

5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui
saluran menginap

1 BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta - pengembalian, diukur ter -
nah hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)
B
# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
1 BAST Lahan THFEE > REE 55 RS0RE ; HESE
G (BIELEDIRE) 0F
w58
2 PHO FEA-REE REM5ER ; 120 B DKRkE
HAR. 5%DER
3 SLF 5fE - HE BAESFA]
4 FHO FEA-REE RHMEHEARI DI T ; BIRODME
it
5 BAST Operasional REE ©EEE BEF Y XRILTODEE
6 BAST Pengembalian REE > LHMFREE RE. MEEG (51 LK
DAREE) ICBS LTRIE
BAHASA INDONESIA B&E

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe -
megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan serti -
fikat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF
berkala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe -
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den -
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari peker -
jaan, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik
sebelum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

8.7 SLF, PBGHREEENE

BL. REENESZRHE

L. REEIIBTINS LUHRIBEERRREL. B8
ANDOBRIEERT 3, BIEIISLFHS518F S, SLFOE
HASEHTIEE) CRBERICHRE S,

8.8 REEIF. TDOIE. SELUVFEANSELS
K. S8, RBLVERICOVWTLHFAEEZH
893, ZDHEIEN15.4TH 3. PBGH K USLFEHEE
ELTORELEOEFEISIHABEEICIERD. UEERH
TIIEBEICEDIERIN S,

8.9 RIIEEICLBHE. WIThHDREEDISE.
EB XIIERADSEL B RRAER). R X7
HeZRLIBE. FRiERIE. TOREEOESERE
DRTENEDEBOT. ChZeBE#EZIS. €0
&, B2(I8BICE D IHREEDEZDREEICNT
BIENZE| EHE. OPNEEIZERICR S,
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Kewajiban membangun
E9ER BERET

BAHASA INDONESIA

A4

9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi -
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba -
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber -
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah dise -
rahkan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.

9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu ber -
henti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang
hari demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui di -
perpanjang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada
biaya penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya
memberitahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me -
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter -
sebut.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan:

# BAHASA INDONESIA

9.1 KFsHE. MHEENES L -Berita Acara Mulaill
LDBED. BEERRIIRDOC CZHERI S : BAST
LahanPBHINTWS ; HiEEB (KEER) AR
EALIN. patokH'ERE X 1. Berita Acara Persetuju -
an Batash'\BHEFTEE & & Usubak. desaFx 7zl
sempadanDF|EERBREICEIDERINTWS ; HiE
£8 (KEER) g3ICiROBMIERICK BENT Y
TZAHDFEET S ; PKKPREK VY —Z VI H &z
BLTW3S ; ERBEAKETOPBGRENIRHLFIEETH
% MEEF &iE. 70EABLTEEYT1) ICE
DTV EZRDKEICHINTWVS ; BLUKHIESC

(Fa—TU2zRER—N) MSANOREICE
BAIRMAETNTLS,

9.2 ZRENKMLIIHE. BEHIEX D BRICED<
EFIFB LR TN, EGRAH KT DIREIIFE CHAM
RIFERIN. REBHIEELARV. ThZEH >
FEIF14EURISERNT B

9.3 RAEHARR, BEMS12DAR > THEMMNELT
NBWEE. REESHERL. A>T IRTOER
Z35ICEDBEREINIHDOE LTENTE S,

9.4 Berita Acara Mulain* 512 BURICET TS ; &
NH 536N BURICSLFE TR I 3,

9.5 BUADBER. JEIC

A4

Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen -
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca -
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha -
laman cadangan biosfer dan desa’.

Penawaran pembelian kembali: setelah 12
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena -
warkan untuk memperoleh kepentingan ter -
sebut pada Premi belum teramortisasi di -
tambah penilaian independen atas pekerjaan
yang telah selesai.

FRERE  BB1HBICD T XEMZD0.5%. 6
MEZEIZ0.25N—t Y FRAV AT DOLER
L. £YE S & VdesalBII & R—JICRRVE
YIBH & VdesafBIL & ICHHA S,

BERLUER  Bi@12h B8R, tHFrBEHEIIR
BT L X 7 LICTERE A LEOIRIFHEER
ZIMRTERTHEROIISZHLH S,

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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3 Pengembalian hak: tersedia setelah Peme - BR  REELVREZH 2D, c0BRAEEL

gang menolak penawaran tersebut atau tidak

menjawabnya selama 60 hari.

BAHASA INDONESIA

BRUWEEICEIREE Do

B#5E

9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

9.6 BRY. FCH @ WAKE CBANGERTSIINS
BHREGZET S ; REREERZ ML EHOV T LY
ZR®REFT %o

10

Kode Desain
F£108 T > dI—KR

BAHASA INDONESIA

A4

10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa ke -
cuali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang,
daerah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis -
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan
distrik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang
tidak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki keduduk -
annya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada
aturan pada saat ia dibangun.

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang di -
setujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak pe -
nandatanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun
perubahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih ber -
sama lis pada saat pengalihan.
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101 THA>OA—Rid. SRTOREE. rSvodb
SVYV—2EWRT 3, TNiE. BHCZDOERD
105ICEDKIREBCREICEDHET T2 7 T7DR—
TTHB,

102 MBELVTL L YO EFEERFHIZ. WFhICE K
WET 5. BE. fESLUVBDEIE. £XK

1. sempadan,

103EEEBES LUHEBOLERIIXKEC C IS @ i
FEEEBIZ10%E T, 2EETDIHEIE<2,

104 BEOBE, £20T—7H5. REFOEEE
BOEFIE. HXONS VR ZH#FFLDD. BREZ
WL TECHKDORDOXEICHITE. €OHEFICK
Hho 7oAt D2% DIEEFHK 2 5. BIINBL\E
FIIXEICTES,

10.5%ET. AT a7 FERIF 1M1 11SEDCHY
XOEHDIFD2HEZFHT B113ICEIRERICK
D, THA Y A—RBLP AT 2 =7 RAERET T
%o WETIE. TRl L - ESRMEF ORIz i £ 7o 13k
ETBHBAICENSICRR; TS5 TRITNE. #n5
ISR ORAZRIF T B,

10.6 FERHARET. 8.1ICED IAEE SN
ZORICVWHDERBISBETHIRENTH. BRHSSLF+
RHBFTERRBINEFF L. EERICIIEEEL
CHICHERT B,
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10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengha -
ruskan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pe -
milik Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam
10 hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut
bersifat material apabila ia memotong luas tapak atau luas
lantai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu
penggunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan,
atau menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui
lebih dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana
disahkan oleh pengawas atau penilai independen.

10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da -
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe -
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke -
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

106.1 FBICEDERINZEE, F2. HEDTA
FolFadath EREARFOEEZERT 3HE. £
HWErEEIEH > 7-BH 5 10EEAURICRES @M
T3, BEIF. FBEINZBEEERED L < IFEFREE
Z10%BHIR S 2156, HFERER—CORRERE
TRHEE. AR BARTOETERZ THER
BD10%8B5|E Lif 3156 (BRIEE F /o IFMIEEA
HEERRT 2 ZBICL D) ICEKRTH S,

10.6.2 10.6.11CED GEHD 530BUAIC. THFrE
Eik. B SXEBEORREEFIH. FHERD D
. FEFEOXEXIRMTZZEHTES,

10.6.310.6.20B%HEABEENEDZIHE. REEE
BN S90BUAIC. FRIEEEICLDIERENSKE
LI 7L LPMHIFHEICL D TEMEZ D> T
BHE M BFEoTHEBINIENERDIIE S
1722 eHTES, WHZBRA TLRAT Z2HREEITE
xh. BEZZITANS.

11

Dewan Komunitas
FNME A 271 ES

BAHASA INDONESIA

B#5E

11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa -
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa -
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan’ berdasar -
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan
dibentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur ber -
sama.

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite -
tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

base=v(A+D)+V(S+N)

SIMBOL BAHASA INDONESIA

M BHEERIIIRTOREBEIIRF THH. FE
BSLTIERDOIE LEITOBRDERT 5. SHEHEILFTE
ATRET 3, 2HOMRIF11NUEIETEA%EM
2% ENSIR. SHOR—IHEHOBEDTMDL
S5RRTB1HELDOMET. WOTHBATE 3,
HEA VI S%2FRET 370, 37 T —X Tper -
kumpulanh‘ERIZ I 3,

1111 EH. EBMEIZ. SMEICEESN. Fah'
FIBBICOAIHEAZHD !

A&

BASE bobot masuk peserta

BMEDSIEFDEH

1 Company licences
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SIMBOL BAHASA INDONESIA B3
A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik WX AOBMEDOXEO@mE
D luas distrik WX OmEmE
S saham Perseroan yang dibeli peserta SMEDEBEA L TSHOM%I
N seluruh saham Perseroan yang dibeli para BMEBDEBA LT IRTOSHEOHKI
peserta

BAHASA INDONESIA

B#:5E

Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa -
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register be -
serta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah
suatu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak
siklus berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me -
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode
Desain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila
perubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki
kedudukannya.

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot
distrik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register
dalam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan
tunduk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berda -
sarkan 10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komu -
nitas. Selama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh
Pemegang, Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan peme -
liharaan infrastruktur Z4 dan 28 yang melayani distrik, di -
bagi menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang
per tahun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century
Index). Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum
setiap tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari sete -
lahnya; seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-ca -
tatannya dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan
area bersama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan
tersebut.
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BEHlE. KRR CICHXBICIERES . BI0E1
ABTD10%ICERARIT SN, ADEL EBICEER
BTRRIND, REEIFIOAURICANEICERZ
HRBZEHTES ; STEIRROERL SERIN
%o

M2BEEZADDHDDRE, TR LIZEEMEFILZ. &
BEICELTWEIRTOERNZ®RIFT S ; 71>
I—RFEEIFIZT 2270 RAOKETIE. 2D %
MR ETIHESICENSICRI,

11.3 &, WMXDEHD10%EESIREICIE. 1028
SUMM12ICARLDD. BUBRRHM30BUARICEEET
EHEICKDEIZET S ; ABRIFEETH S, 10.51C8D
FARSNRERIE. THr>a—RELUOZT =
TARAEHETT 5. HEXDOFEEHI10BISH AL
Eid. BFRSIEVTIOREEDRREICHEET
%o

M4 —EXH, #XICHTB245L0V281>T75D
EE - #ITOEET. KEARRICKLDERS TN, £/
XEM@ED1%%Z LR L. MEEE (Century Index)
ICREVERIL S 3, THIPFFEEISREERICTE
Z. TOBRIOHURNICEERERARITZRRT S ; RE
EII30HFIOBHRICE DEEFRZEETET %, EHES
LUHERIIE. T—EXROBEANTEEEICHARS
ns,
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11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mabilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut
berakhir pada tanggal yang dinyatakan. Maobil dan kenda -
raan bermesin pembakaran berhenti di hab mabilitas; ken -
daraan listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik,
skuter listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mobilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi
dan pengangkutan limbah.

11.5 EXEE. 71> A—RELUVHMBEF (&

fis. 77EXBELUVEE) T7) ICEDE. IR

F—. KELUVEEYICOVWTHKRBARETH S, s
FrEEIE. EEUToNTHSEMERZEL TXE
ANDENT IR RT3, THFAFEELBD >
AT LNOEGERCIEE. BRENMRRT SHR.
BESIVHEETITV., ERIIEHDOBICKT T3,
BEES LUOANBREEEmIZEEY 70 N T TELEY
%/ NEEBEmIIARZE BRICERET S  EHEE
H, BBV —2—BLUBEH— b+, MESEF (F
fid. TOEXBLUVEEY T7) & 7R B

H, BRMASLUEEMOMEEED 3,

12

Jalur peningkatan hak
1288 MR LT DRERR

BAHASA INDONESIA

B#5E

12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepe -
milikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur
Hak Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai
pendaftaran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai
kantor pertanahan memberikan hak yang baru; kewajiban
Pemilik Tanah adalah melakukan setiap tindakan dalam
kewenangannya, tepat waktu.

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi ber -
dasarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2)
pemecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi -
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan
Pemegang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan
pemberian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada
Pemegang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman
Praktik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak
dijamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi -
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah danru -
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.
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12.1 BE&F. NBEAREE D= DHak Pakai. REH
& BAT2HDD—ETHD. RerHIIBERL.
FIEEE X EDH SR EEXIEL TG
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12.1.1 1258 - (1) REEIX12.1.9AICE D < ERiR@ig H
ST1219ICED<ER%EXILAS ; (2) BPNTODpe -
mecahan sertifikat ; (3) fRE & OER N EME THR
ENNERBEMTONICRATEITIN S DEIEICE
9 Bpelepasan hak ; (4) PPATOERI CDIEEIC & B3R
BENDHak PakaiD 5, BHEAEHBR—CHREILCF
IBEDRIDIERF %L TLWBIEE. EHFOIEREHIE
%9 %,

1212FREBICRINZERELORMET. MADRE
LZaWHOD © PP 18/2021549(2)(e)5xd K UM EEE9(1)5
ICED EE MY 5 BRAFTESTH 5 Kepmen ATR/BPN
1241/SK-HK.02/1X/2022|cB D<K . e FEE=ED0
TN REHEERp 5,000,000,000. TAFIFIR
FRICDE 1, 2,000 m2E To BIXIZC DEFEAXE
IZDWTEEHT %,
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12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper -
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai -
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilam -
pirkan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut,
izin tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah
dibayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki.
Apabila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan
pada tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada
tahap tersebut.

12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela -
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo -
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, perse -
tujuan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau
kantor pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; pe -
nyerahan sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan doku -
men perpajakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak
melakukan tindakan apa pun yang menunda permohonan
tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah:

12.1.3 Hak Pakaild30F&FH L. PP 18/20218552(1)%
ICEDE20FLEETE, 30EFHTE, EH1UI)LIF
BN 5T 3,

12.1.4 &, SLFARITIN. BRI I /ML
FHEAREZ B L. BEFAHLNEHT. TSRS
SEHRBIEDERBEHFEITH K ZHbf&.
Hak PakailBH ZRETE %, ERFARBER—IHPBG
DEETORIEZERT 315G BHNIEEORRTHE
ETE 3,

12.1.5 BRRBHMICE D E. THIFREEILZE DIERRA
DH5DBTAZITD ( AESJVERFHREHD
pemecahan ; pelepasan® & U5 DS ; PPATE /-
IFEBANRO BEE. FE. ZEERBLVES ; B
CORM EDFHE ; SEE. Surat Ukur. PBBTEINE.
NIBE S UBBEEORT ; FEEAOLRE ; SLUH
FEEBSERITADELER,

12.1.6 #AfR, LtHFREEIL :

# BAHASA INDONESIA B#5E
(A) mengakui penerimaan Pemberitahuan, de - BHIOZEN S 10EXBAURNIC. EHE%ZH

ngan menyebutkan pejabat yang bertang -
gung jawab, dalam 10 hari kerja sejak me -

nerimanya

TLTBMZRRLIEZHRTS

(B) mengajukan permohonan pemecahan secara

(©)

(D)

(E)

(F)
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lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

mengajukan permohonan pemberian hak
dalam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

menyerahkan setiap dokumen atau tanda
tangan yang diminta PPAT, kantor perta -
nahan atau Pemegang dalam 10 hari kerja
sejak permintaan

memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me -
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah
tersebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

BRID 560 MURICEL B pemecahanBR %
T5

-\

pemecahanDEFE N 530 URICTEFREE
75

PPAT X 7 IIEFEAAHKRD ZEEE T EBFH S
14BURICERR T B

PPAT. EBFREIIFREEN RO ZIEHEF
IIBLEEFHS10EEAURNICRMAT S

EBAEBR—JICEDETEMENFIE
Z. Mo7cBh 55EXRBURICEREEICHE
ML, M->7-HHS530BURNICEDOFIEZ TR
793
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12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen -
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan
Bidang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada
perjanjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, men -
ciptakan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang mau -
pun sertipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah
Alas Hak selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang
lebih ketat antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.

12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik
Tanah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak
dapat ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat
bersama perjanjian ini, untuk menandatangani atas nama -
nya instrumen-instrumen 12.1.5 yang belum ditanda -
tangani melewati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5
berdiri sendiri.

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan,
prosedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris,
biaya pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang
terutang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti
Pemegang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran),
penilaian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan se -
besar 2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik
Tanah: persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi
Praktik Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau
perizinannya, dan setiap langkah yang diulang karena tin -
dakan atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis danim -
balannya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak
Pakai diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan
penilaian berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang
dalam Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan,
dikurangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.
Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di -
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:

12.1.7 R, BRHSERFRIIRERINREKE
T, IHFAEEIR. FEEOEAEICEZIARAEL. &
HFEICIRYT 2BEZREIXBEIFZOEZUNT S
. XEICAYT3EHNZNE5 TR . REFLE
FNDRENSNBAEICEFRD L IFERLRERET S
. BLUKBHERT 2582 FIEREZHRES
TREETBZELERD, AFKEHL15.205
5. KDERBDHOHERIND,

12.1.8 BfER, AENFIRD. LMPREEIZ. &L
B DI TN B RIEADER T, 12.1.6DHAR
FRTTREBADEFD121.5OXELZFREEDETD
B TELT BHDOBUERREROEERENET 3,
12.1.5D&EHIIMI L TERT 5,

12.1.9 BR, F#E%E  JI2H L VUpemecahan. F5F
. PPATE S URIIADOFHE. SRER. F5IC%
2BPHTB. pelepasanilf®dPPh (LHPFEED T
W ZHGEHLA S 10EEBURNICHFEREENMER) « &F
fi. BECOBEE. BLU12.1.4ICED < FHEZED
2.0%DIEFHEL, tHFAEE BCORES LU
=& EBRFEBORIL. EREXIZT1EYX0R
MORBIE. BLUEHCOTAEIEIRERICLDIED
EBENZEFIE,

12.1.9A $c¥affitg, hak sewaldBEEETHD. ZON
MISEARE D&% B S, Hak PakaiDXEl. @FH THE
EENTc. Hak Pakai TRE TN A XED12.1.4ICED
<FHEEEDS. EOHOKREHTL I 7 L%ZS|IVWIEE
ICEF L WIS TRIS S 3, EiRffii&idpelepasan
MRITTNBHENCZIDI. 12.1.10ICE DK VWH A S
KBOBEHEBERZEEINS,

12.1.10 k. FERDEREZRET S .

SEBAB UJIAN

AKIBAT

tindakan, kelalaian,
keterlambatan atau
keadaan korporasi
Pemilik Tanah

suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau
suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

12.1.11

penolakan oleh kan - | keputusan tertulisnya diperlihatkan
tor pertanahan, per -
ubahan hukum, tin -

dakan penguasa

12.1.12
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SEBAB UJIAN AKIBAT
syarat hukum Pe - syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada | hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut -
megang sendiri tidak | saat permohonan nya dapat menyusul setelah terpenuhi
terpenuhi
A%
CAUSE TEST CONSEQUENCE
THIFREEDITA. 12.1.6DHRDEBE £ 721312.1.5DTADEX | 12.1.11
RIEA. BHEEIL BT
SHDIRE
EBFRICK BES. EEICKLZAEMRE SN 12.1.12
EROEE. HEO
115
REEEEOZEREL | BERICHELIhTULWARAVE SNTES hak sewald i 9 2 ; Bl INRICHTTER
DEHEHFE-EINT BHETS N TES
LW

BAHASA INDONESIA

A

Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penaolakan yang didasar -
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut di -
anggap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga
mencakup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permo -
honan atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang
bercampur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran
akan berhasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang me -
menuhi ujian tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik
Tanah memikul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak -
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se -
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te -
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe -
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.
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12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme -
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali se -
tiap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me -
mungkinkan permohonan tersebut.

12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor
Pertanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban
atas delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor™: urutan
pemecahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap
konstruksi pada saat mana suatu permohonan diterima;
dokumen-dokumen yang diperlukan; perlakuan rencana
tata ruang atas Estat; nilai, luas dan batas bidang yang
berlaku bagi pemegang asing; surat kuasa berdasarkan
12.1.8; ujian rumah tinggal; dan mekanisme janji berda -
sarkan 12.1.14. Bagian ini disesuaikan dengan jawaban-ja -
waban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang ber -
akhir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah
dibayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru -
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke -
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang di -
catat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pem -
beritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli
Pemegang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum -
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia menggan -
tikan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar me -
layani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.1.12 EBAIC L DIET £ IFEROEE, hak
sewald. IRTOIERZ VL. ZDERIPERT o
MR IE12.1.9AIC B DS REBISRESI NS, 78
BOFERCEBRICED. IHFAEEIL. BREIEE
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=
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T. 7L L >®Kantor PertanahanB K UVBIEEH 5.
EBMEBR—C0800BEMADEEZE@MTHRET
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RFEL. EOEFEMEIEEE< . B4MOFEDOEHIC
H->Th 3, EROEERGOANLEDHREEICEK
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1 Office Practice
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12.2 Jalur |, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per -
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB" di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berda -
sarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, di -
tetapkan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum
teramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Pe -
megang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseo -
rangan, rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau
keterangan kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai
dengan 600 m?, pernyataan dalam batas 5 bidang atau
5.000 m2. Warga negara Indonesia yang menikah dengan
warga negara asing menyerahkan perjanjian pemisahan
harta notariil yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebe -
lum peningkatan hak dimulai.

12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Per -
aturan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut me -
lalui janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas,
serta keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham
Perseroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada
Pemegang.

1224288l 1Y R TAREED-DHDER, /K
Ic& D, THMFrEE IZpemecahanEFRE L. DEIETN
7cHGBZ . FERECTHEEIN. HGBTREIN KX
B D12.1.4ICBE D FHMBEEN 5. €OHDOKREHN L
I 7 L%Z5|WERICE L WVMEE T, AIBOHEIICZIADN
2HDL LT, PPATOEHI TAIBICK DH#EERT 2,

Hak Milk\DE IR EEBHDRBECHD - TV R
X TER. BAA. PBGEIEFEDketeranganT
SFBA & 113 rumah tinggal. 600 m2E TOEZFEE. 5
E £ /135,000 mAADRE, AEACBHLTWVWS
1Y RRITERIF. BETFHIREBHIIC. PP
18/2021F 70N ER T 2 RO KRFEMEDBEZN =
RHT 2,

1RIEROEFERD. THA>OA—K AZa2=F+
RAS LUVFTEROEHEERIE. AIBOWE. 72
T XESLVRIEICET ZHIRIE. &S PICTH DS
CLTOFZRROEREERZEL TERT 5. RE
ENBA L2 OKRITREEICHED.

13

Pernyataan dan jaminan
551388 RE7

BAHASA INDONESIA

B#&5E

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba -
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR2 mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai -
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja -
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi -
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Maobilitas).

13.1 THIFAEE | BWAER ; MESZC (Fa—7V

Sy RER—R) ARSIz EDh &R, ful
B0, V—Z VI ELUKKPRYW AR ZHFRT S, 5
12 RE LV OMIENEE ITHBEEA (BB

&) g3 HD ; 15.1DFR5E

132 FREE | BB LU ; BESOHPAHEETSH
B2 BBRELIRODA BV L ; BRICEEZIR
ERSY- VAl

133 ZERRICHTINERNER INZ DD [ {EROHA
BMELVEOEFHI R ; V==V T DR ; hak
sewaNEERINHBVWEE ; AXEOEEER

(m2) : ZOEEDI0% ; 12.1.2MDRp 5,000,000,000
DORME ; MESEF (Rfw. 77ELXBLUVEEY T)
ICEDOETEHES LURNMKEEmICEAC. NEE
HES L UESHESE ISP NI,

1 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
2 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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1 4 Perizinan
F148 1R

BAHASA INDONESIA

A

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala -
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca -
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang -
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut
dampaknya:

14.1 THFAEEIL. GesingDESRFFRICHITZEMR
NIBZRIEL. EAEIZLD TR TOKBLIARITINE
MTHZ %, SHDTA Y IR—IHEHRT S
CHBDRET .

142 S5V RER  EHHBERIHMFAEEDS 1
U XDELE. BUEL. FREFHFITEKRLBHIR,

143 FREEOHEES LA HITSNTICH IR
D, SAEVIBRIFERTHHEBEATHLL ; K
BEEZ257 3EMIFHERICHET 3,

14.4 THFAEEIF14BLURICER S KUV RESEZ
LTGEMT %, BERDORE :

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diu -
payakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa -
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari ber -
turut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga -
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

A&

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

®L

180BHLUADRIE. HEIEITINIMITEER

THIFFEEDPBGEZ LB TET V. XLRFEELIITAZT
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B#&5E

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah me -
lapor setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta -
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru -
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja -
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.

145 1V AEROM. THFAEEIIMFEHR I
FIERICHREL. KAZEBIEI[HAEZITDERL,
ERNIHFAEEDOTFR. WEORETA. FidH
Bh50iDRLOEMESRORIERIUSERT S
28, 1438 LTM44IBRINAEL,

146 REEEEDS MY R EICEHDSFE
EDEATH 3o

B1sER MERDORIE. BRFRERLE. fHE

BAHASA INDONESIA

Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan

A&

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap pene -
rima pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan
modal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan
sertipikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa
jangka waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas
Hak); suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut
masih berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah
bersertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB’,
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan
tidak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempe -
ngaruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya;
Bidang tidak berstatus LP2B? dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik
Tanah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicip -
takan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas -
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per -
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar3 Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.
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1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/
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15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,

biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat
penandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidak -
mampuan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab
yang dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau
perizinan Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar
Pemegang ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan
dapat diajukan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak:

15.3 RIHE. HEREFCITBOFEMAIL. LWHEBHE
BICLZHDTHN. FAZICRL TEIET 5, Bty
DFEHI LD LI VHAR B EIEFE - IZBEFEDIBR
DHICED NS,

15.4 THIFFEE . 15.10ER. BLEICHERT3E
=ZEZDEF. REEDTAICLSRVERD®BEET:
IETEH. BLUVLIHPBEBEOIERZ ISR
ICIRE SN BIEBRICK 3PBG X o ISSLFOEUSREED S
L 3iE%. BAR. SIS LUVAENRENERICD
WTHREEZHET 3, LR REELFIH 25
ICEEYEOIMEEE MR B D, BRIFETHS3IE
HARICITS ZehTE S,

15.5 MER ORI DFFE -

KEADAAN

PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpe -
ngaruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang -
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper -
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi
belum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian in -
dependen, dan kerugian langsung Pemegang

RS
SITUATION REMEDY
SOELARICEIERTRE. ERICHESL ITHFRBEEDERICKZREIE ; HiRRIFFIEL. BREIC
EO(HEFIBALERTNS
ER0EZ B X 3 EADRIE ) iHEE

180AZBRABRE. KTIFBIETEE

ITHFABEEDEHEREITICK R | RENTLI7

L. JRIIFHEIC &K BEEMEF. BLURBEDERE
=

=

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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E1688 RHBAEIT. MR, HFOKRT

BAHASA INDONESIA

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

A4

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi -
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan ter -
tulis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu
perbaikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari;
pelanggaran yang perbaikannya memerlukan izin atau pe -
kerjaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pe -
langgaran yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya
merupakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalih -
kan berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu
perbaikan, dengan penerima pengalihan mengambil jangka
waktu perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelang -
garan berulang atas satu standar Peraturan Komunitas,

yang telah diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan,

merupakan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah
dengan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya
untuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi.
Penilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja,
dan apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk
satu penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai
ketiga yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan ka -
rena perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2
ditambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana
Jaminan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang me -
lalui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera -
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai -
kan.
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$ ERERELCEmBENZZT 5. SEHRE X
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ZBATRESNAVERIZERGEEFAEITTH
3. REBEIE. WINOREHABSDEAMICEIIE
ETE EZANIREHEZ ZORRDE £5| Tk

Co AT 2T RADIDDOEEICNTIEDERLD
ERIE. 1ERIESNIR12ABUAICERLICS
& 2EEHOBEN TEALBEB LIBT3,

16.2 BEYME, EHLTH 7 RICIE. BREYEFIIIRT
FHlC LB ME 5| SHRRICTHABE ICEERT S ;
ferZL. REEDE TN BURICHABOR T £TIC
ENSZHWMET B EERLICGEZR< . THIFR
BEOEBARITICL3BROHEIX15.5MERATN
3. REEDEBIBITICLZREROBE. MEILL
WRIBEDIEFASNIIBRDO DT RERI NS, 5
fifi : 15SERXAURICERETNIILOEEA. GRS
NBWERREHFEMBZIERL. T02EDE=
Bl TOBENMIRAZHFHD,

16.3 ERD®!EL, REEDITAICESTERIENT
258 I 162ICE D<K HEICKEN LI TLEMZ
7D (REEELICKDIER) .

16.4 REFEESIE. 9.3, 9.5(2) 10.6.3. 12.1.11.
14.4, 15.4, 1558 LUVARPICE I ZIEEERT
o

16.5 1%, REEIE. THHNS60HURIC, REH
LURBEZHEEL-LT. WEEG GIELROR
#) ICHRS L TRIE SN B BAST PengembalianiZ & D
XEZ5|FE o
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L3 cybereia

17
L1788 Aulin/). adat. ¥

BAHASA INDONESIA

Keadaan memaksa, adat, sengketa

A4

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banijir, wabah, tindakan pe -
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 me -
nurut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasar -
kan 8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri
kecuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI', berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan pu -
tusan dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum
atas pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih
sebagai domisili untuk tindakan sementara dan pelaksa -
naan putusan.

171 Faf D - LGEE). HIE. HIRD. BER
K. MK R HREOTH. ZEZ2ZTEEHIIE
L. BEICEDCIENIFRBAER SN, BEEZZ(T
FEYHEEIFARURNICEN UIBEZEH L. ERH12
MAZBXTERTZHE. WINOYEELHEBE
TR TE. BEYEII84IEDIRELZ R LT
FHBEET16.2ICE S, BHFEEL. MRINHEZ
PREECDEKRZEIBT S,

17.2 Adat, fRE#HI|E. desa adat®awig-awig. BithiC
29 Dbanjard & YsubakDEURD. BILWT I X
BLVTHDRE. BEOKICAZT a2 =T RAIR=
MDadatDIEHELIRT 2 BEEDEZNAHEICRE S,
THPREEIZBERICCNSXBTY %,

17.38%F. 1> R 7%, 30BEDHR. $:L1 T30
BEOHEE. KL TBANFRRNICE D < fh#k. Pt
YN =L, EEA3R. EFIFT Y RO TEETHIE
DERERZM L. EEICEETHH—DEELT B,
Pengadilan Negeri Denpasarid. BENKES & UH
TOHOEEM YL L GEIRESN 3,

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G £3 cybereia
1 8 Pajak, mata uang, ketentuan umum
F18W e, BE. —RATE
BAHASA INDONESIA B&E
18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela - | 18.1 #i&. EEEIZfR3PPhid. SHEE L TP

ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi -
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih -
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di -
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel
diterima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim se -
belum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja
berikutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya.
Pos dan kurir hanya membawa asli yang telah ditanda -
tangani dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu
pihak mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, ber -
laku 5 hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-
bagian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

BENEBEL. REENERBINEBEE THIHEIE
REENRREINT 3 ; BEEEBS LU —ERIZHRD
PPNIL. ECEM@ZICERE SN S ; XEIZ%RSPBB

I BAST LahanHh'SREENEIET S | tERDORBERIC
% 3BPHTBE L UPPhi. EARBICTEVWENENEGEE
BLVEBEANEET S ; BEICRIMUBITEEAN ;
WEF v R OMAEARIHEEE ; REEORIA
B LUPPATOFHFIIT Y ; DB LUEIRERIE
12.1.9 ; H—E Z28HE11.4, E&IIFIRTREREN
%o

18.2 FEFEIdcentury indexXB T TR W TES ; 58
REH L PRFIFFHERBEDISDORICK DIDRTIT S0

18.3 @1, AFEZBICE DK TRTOBEH. B, &R
N r—UBLUVEIEE. EEICED. 1V RXRDT
EBEIIEET, BIXDT7 RLAANDEFX—ILTIT
W BELIFBREICEEHIND. EFX—ILIF. WITA
15:00FICEEINIBRIFEE LICEERIC. £5T
RITNIIVEZRICREINDHD LT3 ; EXEEILE
BefESLiRZRE T %o BESLUVERITEBRBEADER
EDHEEF. WHARSZHEDREELARV, HEEIT
BHUCEDTRLRAZEETE, ZENSSEERRIC
B3,

18.4 —f%. AAT—4 : BRES LUARIERKEIDRK
BHLUBERELRL. REEOITEIELRICRK
Do KYCHELUVERFROEHIFBRLRNIIRTIN S,
FAZEISMBE L LDICTEBEETH D ; EWEE
BHIFTIDBESI . EDIEEFEST S s DO AHHFT
e BIABLUVEFEGHNRDSNS,

18.5 538, AFIEd. E1E24/20095FEINENEKRT
2ED. A1V RRITESIUVEBTIERINDS.
\m7T ¥ COBICIEEDNHIBEIF. 1Y KRR TEE
DAEXNMBRT .
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L3 cybereia

A

Lampiran dan halaman yang ditautkan
MESEE LUV IENfcrR—2

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA B#:E

A Daftar Alas Hak™: Alas Hak W EERE | 1ER

B Batas Bidang?: Bidang, tetangganya, akses - | KEIER : KE. OB, 2077t X,
nya, gambarnya ZDOXE

c Paket Uji Tuntas3: dokumen-dokumen yang Fa—FUITUREBR—R  BLEICRT
diserahkan sebelum penandatanganan, be - SNZEESLUV5ELEER
serta berita acara serah terimanya

D Penawaran Tercatat®: halaman produk dan SERMIN/RE | REIN-BER—J L E
harga sebagaimana ditunjukkan

E Century Index5: istilah, rumus, aturan, kuan - | Century Index : FAzE. #z. B, BLED
titas pada penandatanganan =

F Utilitas, Akses dan Mobilitas®: norma ke - Ffe. 7OERBELUVEEY Ty [ RECL
mandirian per Bidang DOBERBEEDEZEE

G Kondisi Serah Terima”: berita acara serah i LRFDIREE | KEID3|E LEEER
terima Bidang

HALAMAN YANG DITAUTKAN

APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode De -
sain

apa yang dibangun dan bagaimana

[[cyber-valley/policies/community rules\|Peraturan Komu -

nitas

bagaimana Bidang dihuni

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang
Diizinkan

instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan
dana jaminan

pemasukan, lejer, urutan pembayaran

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa -
dangan biosfer dan desa

ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan

NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor

jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum
mengenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan

rujukan lis dan acara

B4

1 Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/

2 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

3 Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

4 Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/

5 Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

6 Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mobility/
7 Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia
LINKED PAGE WHAT IT GOVERNS
Sl e i 2m Eol N | AZEDESICETSH
A a=F« A XETEDLSICESTH
HARRE] FE&. V-2, THEREORS
REEEEHE WAL AR, ZHEF
EYE S & Udesat@iI£]] FER T+ DDO—RHDITERE
DS 1V X NIB. KBLI. PKKPR
E eS| Hak Pakai® & U'Hak Milikic B89 3 T #ZEFEFRrd K OB
SEOLEZ
BAHIE] BEEBBELIVIRY FOBN
JAN Tanda tangan
2%
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris
B ¥
BY ITS DIRECTOR THE HOLDER
1N Nl __ N1 N ]
__________________ 1

01 Nilai-nilai
AFR1 &

Angka-angka dalam kurung siku pada naskah:

AXFDOAEFNMAROEF !

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar
bulanan, sesuai annual le -
asehold’ dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar base rate of the offer of
penawaran tercatat record

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual le - 6 months, per annual lea -
asehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa - 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per 1 percentage point per
syarat, 4 syarat condition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberi - valuation at the Notice less
tahuan dikurangi Premi the Unamortised premium
belum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi - | 20% dari pendapatan, se - | 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang di - 0.5% of sums paid per
bayar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah penga - 3 years after termination
khiran

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir - | 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena kea - 12 bulan 12 months

daan memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (Tz+ T1) - (T) + I(to), Lo (Tz = T1) - (T) = I(to),
berlantai pada Lo~ T2+ T4 floored at Lo- T2+ Tx

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good
dalam keadaan baik, biaya standing, fee at 1.0%
menjadi 1,0%

B#:E
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.1 century indexfiZ = premi dipilih per transaksi, TLET7LIZEE|IC &
sisanya sebagai uang sewa | JR& M. KD IZBETEHIA
terindeks yang dibayar SiEHrER. FREEE
bulanan, sesuai annualle - | $ & U'eyberia.my/cxDEHE
asehold dan pengkalkulasi | vw— )1z &3
pada cyberia.my/cx

3.2 BHAEE sisa uang sewa pada R(t) RITORMICHITB5ED D
berjalan, didiskontokan EH. ERIN-REROE
pada suku bunga dasar EEFTEIF|
penawaran tercatat

33 R DI T HAR 6 bulan, sesuaiannualle - | 60 B. EBEEFEICLS
asehold

5.1 FEEFHE 2% dalam kisaran 1 sampai | 2%. D10D1~3%D&EEN
3% menurut D10

8.5 7% T {REE 5% dari anggaran, 50% FED5%. SLFT50%.
pada SLF, 50% pada FHO FHOT50%

9.5 FEF. BRLOXH 0,5% per bulan +0,25 pp B0.5%. 608 C & i2+0.25
setiap 6 bulan; 12 bulan RAV k5120 B

10.4 BEBEFHH 2% 2%

11.1.1 BEAHDLR 10% dari bobot distrik X DEHAD10%

5.4 TEh=15| 1 poin persentase per EFH12II2FIN—EVH
syarat, 4 syarat KA b 4%

11.3 HEDORE 10% dari bobot distrik WX DEAD10%

1.4 H—E IR D LR 1% dari Harga Bidang per FRXE@ED1%
tahun

12.1.9 AIBFHEL 2,0% dari nilai penilaian SHMEEED 2.0%

12.1.9A EL (TR penilaian pada Pemberi - BN O FHEEE D 5 REH
tahuan dikurangi Premi TLEZTLZESIWEHD
belum teramortisasi

4.5 FEFHERORIERR 1,0% 1.0%

5.1 THIEDEEFHER 20% dari pendapatan, se - | IX&&D20%. FHEEEIC
suai property management | K3

12.1.11 BiEwEE 0,5% dari jumlahyang di - | 33D H0.5%
bayar per bulan

15.4 =29 3 tahun setelah penga - & TH3F
khiran

16.2 BE DR 6 bulan sebelum berakhir - | T DD BB
nya

17.1 REAIC & B RPR 12 bulan 12h'B
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G £3 cybersia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

2.4 SERTEfiA% Lo- (Tz+ T1) - I(T) + I(to), Lo- (T2 Ta) - I(T) # I(to)s F
berlantai pada Lo- T2 T1 BRlo-Tz2+Th

4.5 BN OB 3 Pemegang yang dirujuk BIF A REDRBNMEEES
dalam keadaan baik, biaya | £&. F#¥l1.0%
menjadi 1,0%
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Annex A — Estate
Registry
Lampiran A — Daftar Alas Hak

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran A — Daftar Alas Hak
MEEA — TitalR

Dilampirkan pada hak sewa template®. Alas Hak
tempat Bidang berada.

hak sewa templatelCHE T 5. XEDFAIET S1E
[Fo

BIDANG NILAI

alas hak HGB® No. 00048/Gesing — sinwood
luas 40.000 m?

NIB bidang 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/
X/2022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR®

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de -
ngan 02.02.2052

A&

EHH RE

&R HGB $00048/Gesing™ — sinwood

E& 40,000 m?

£NIB 22040417.00276

Surat Ukur £800086/2002%5

15 2023%E2H8H. KEPMEN ATR/KBPN 551339/5K-
HK.02/X/20225

g 2053%F282H

BEEEA PT CYBER VALLEY ESTATE (AJB £581/2023F (& 3)

T HMEFERR 7L L & Kantor Pertanahan

PKKPR 2023485 9H T %10082310215108014%. KBLI
68111, REIMOEFHHARRERD

EROVIEHAR 25%F ; #ERIZ2052F2B2B F TOHRZE Y %

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

6 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, serti - AMES LAEENHE T B SIFFEENMER L. B
pikat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lam - HIZIS10EEBURNICEKMHMBEZ ZETIET %,

piran ini dalam 10 hari kerja.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-B - TEMPLATE

Annex B — Plot
Boundary

Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot- A CYBERIA

boundary/ PROJECT
22.10.2026

£ cybereia



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran B — Batas Bidang
MEZEB — XERR

Dilampirkan pada hak sewa template®. Satu Lam -

piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda -

tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di

bawah ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-
batas menentukan Bidang, dan pengukuran di ke -
mudian hari oleh siapa pun mengubah baik harga
maupun Jangka Waktu tidak sama sekali.

hak sewa templatelCfHE T %, XKEZ EIC1DD

MEEBL L. BREHIIGEEAL. EX—JICEHE
293, XKEIZ. OBEERICEDIET. UTODIR
AW TperaversionemIiZ & DF|FEEIND | BERH
XEZED. fAAICLZEBADOAESMELHIRD
ZELERV,

01 Bidang

Xig|

BIDANG NILAI

Bidang sinwood-[___________________________ 1

Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)

luas pada peta estat - Im?2

luas ukur di lapangan [ __ Im?2

tanda batas (patok) [ ] patok, dipasang
padal____________ o ___ ]

B

HE RE

Xig sinwood-[___________________________ ]

R HGB $500048/GesingS. fiBEA (BUtE&RE)

Bt O ER [ ] m?2

T TRIZE L /cER b Im?2

IBFAZ (patok) L. 1A [ ____
__________________ IICERE

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat dicy -
beria.my/map®: sertipikat sinwood dibagi menjadi
bidang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, di -
nomori dari bidang terendah ke atas, dan setiap
nomor tetap melekat pada bidangnya.

XEESIZ. cyberia.my/mapDEttK TREIE &
N3 : sinwoodiEE|dsinwood-0h* 5sinwood-39 %
TOXEICHE TN, RBDEVXED S EAFESH
Flron, FFSEZOXEICHET %,

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

02

Titik sudut
)=z

Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, beru -

rutan mengelilingi Bidang:

Bt L 1 ¥ — DWGSB4REIE, [XE o EFE IS

B> TIEIC :

TITIK SUDUT

LINTANG

BUJUR

SISI KE TITIK BERIKUTNYA,

B&E

03

Bt 7ot X

Tetangga dan akses

Sisl

TETANGGA

utara

timur

selatan

barat

R

i

it

®
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

B | & | &

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga
luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB
00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,
yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah:

FSEEDMMAITIE. BB EIDsinwood XE X 7= i3
BHtOHBMTH 3 ; AEE DA DEEIE. HGB
00048/Gesing®gambar situasilCEEFRINT LB,

XEANIEZ. REDLS. THFABEED2DDIERZE
Y15 BUtERICK > TRET 3 !

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m2 02.02.2053 -

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m2 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

B#5E

MR [k BT PKKPR

HGB 5500047/Gesing= 20,700 m2 2053%F2H2H -

HGB %00052/GesingS 20,000 m2 205348128 2023F88 10811 &
17082310215108002%2

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,
anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor -
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka
Waktu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat di -
serahkan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

IHFABEIE. REE. TOtE. KFESLUVE
BAICH L. HE . ButhEROBITIEZHS L.
MEEE DOEEERIEMEEC (T2 —7UPT VR
BEH—3) rebicftETnsd,
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

04 Gambar

X

Gambar si - TEROADFERZICEDVWTHEMEREORERK T, MORSE. ADOXEE & Usin -

tuasi Bidang, woodDEARAXZHS (sinwood-25DOFERD EHD)
digambar
pada pro -
yeksi datar
titik-titik
sudut di
atas, dengan
panjang sisi,
huruf titik
sudut dan
peta kunci
sinwood,
seperti pada
gambar si -
tuasi sin -
wood-25:

[gambar situasi sinwood-___]

A&HE

[sinwood-___DEEEK]
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-C - TEMPLATE

Annex C — Due
Diligence Pack

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pe -

milik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda -

tanganan, beserta berita acara penyerahannya.

Paket disusun berdasarkan memo paket uji tun -

tas.

L3 cybereia

15.1.11CE 3 Thak sewa templatelC{FB 9%, *
WRTBEENBATICREEICRNTIEE. LU

ZD5;E LD,
2ER—HICET S

ZE—Rg, Fa-FUITY
HEICH>TRRI N,

C1

Daftar isi

25
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah - L [
hak Gesing, kan | L _______ | o ________
08.02.2023 __] 1
2 Surat Ukur No. 00086/2002 | salinan tersah - [ __ [ ___
kan | L ___ | e _____
__] ]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________
1008231021510 | | e
8014, __] .
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinanperse - | [____________
2504220016017 | [[company i - roan]] | oo ___
cences __]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinan tersah - (o ___ o
dan Anggaran No. 01, kan | L ___ | el ______
Dasar 04.01.2022 __] 1
6 akta pengang - No.[_________ salinan tersah - [ __ [
katan Direktur | ____________ kan | | e ____
______ | -] -]
____________ ]
7 PBB tanda terima salinan o [ ___
untuk [______ | |
____________ -] -]
_________ 1

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Due diligence pack — memo for the assembler
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
8 surat keterangan | No.[_________ asli [
pendaftaranta- | ____________ | | e | o __
nah BPN (bebas | ______ 1 __ ___] __]
beban) | ____________
____________ ]
g alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah - o
Gesing kan | |
] __]
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah - e [
Gesing kan | e
] ]
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________
1708231021510 | | |
8002, -] -]
10.08.2023
ES
# g8 ES AT 58 R=H 2
1 MERDIIE HGB 500048/ FREEREA . o
Gesings. 2023 | | oo |l
#£2H8H -1 _—
2 Surat Ukur £500086/2002% | FREERER . o
] __]
3 PKKPR ) 0SsH 5 DENRY (o ___ [ _
1008231021510 | | | el ___
80145, 2023%F -1 -]
8H9H
4 NIB$ & U'KBLI NIB [[company i - 2oz 1t> [ ___
2504220016017 | cences ANR—S ORI |
]
5 SJRIEIEB LU Akta Pendirian & | EREEREAR L [ _
EF 015, 2022%F1 | | dbdCll | __
B4H — -]
6 B DEEE | SB[ ________ FREERE A (o ___ [
=~ [ A I
______ 5. ] ]
[
1
7 PBB [ BEL [ [
___ 1P omENE ] -]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# 8 ESrHM ER R—TH |
8 BPNEERAZR | B[ ________ (GRS (oo [
______ 15 . -1
o
-]
9 TUEXDMHEER | HGB 500047/ SOGEREAN [~ [ __
Gesing® | | cmmmmmm | oo
o -1
10 TUEXADM¥ER | HGB 00052/ SREEREA I e
Gesing®8 | | | e
— -1
1 TOREZXDPKK - | B 0ssMBSDHIR | [ ___ o
PR 1708231021510 | | | e _
80025, 20234 -] -1
8H10H
c2 Berita acara penyerahan
5138 L s
BIDANG NILAI
nomor [ ]
tanggal dan tempat [ ___ Tl ___
_______________ 1
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui[____________
_______________ 1
diterima oleh . ]. Pemegang
pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha -
laman sebagaimana dinyatakan.
B#:E
HHE HnE
BS [ ]
Bt C 35 [ | N P
_______________ 1
BlEs PT CYBER VALLEY ESTATE ([__________________
_________ 1Z@&LT)
RHEE L . REE
3N REEIF. CUINEINEEZ. BHOEAES LU

’\0—9‘&—6%%5\ L/Tv:o
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

B&E

TirREE

C3 Hari penandatanganan
E4H

PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinya -
takan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa
Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di -
tunjukkan pengecekan pada saat penanda -

tanganan.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-D - TEMPLATE

Annex D — Offer of
Record

Lampiran D — Penawaran Tercatat

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer- o cYBERIA

of-record/ PROJECT .... CYbEl'.ia

22.10.2026




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran D — Penawaran Tercatat
MEED — CRENIciRE

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Pe -
megang pada saat memutuskan, dicatat pada pe -
nandatanganan. Perubahan halaman di kemudian

3.0lCE D Fhak sewa templatelCdB T %, REE
DT L BRICR B —J e g% . BREIC
SEMLIEDHD, R—ZOZFDEDEEL. KEE|%
SERENICERICT D, EERIFECERINIIREICHE

hari membiarkan transaksi ini sebagaimana terca - TEIEEZ|IRE->TTHLNDB.
tat. Pencatatan dilakukan berdasarkan memo pe -
nawaran tercatat.
D 1 Catatan
FCER
BIDANG NILAI

halaman produk

[[annual leasehold

versi halaman commit[___________________________ ] tanggal
o ]

Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp([___________ o _____ ]

bentuk pembayaran penuh / century index

Premi L 1%=Rp[______
_____________________ ]

uang sewa tahun ke-0 Ro RP [ 1, dari pengkal -
kulasi di cyberia.my/cx®

suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ 1%

RS

= HnE

BER—= annual leasehold / leasehold upfront

R=IDN= 3> [ __ 1 []
_______________ 1azvhk

XH & filit& sinwood-[___________________________ 1. XE
MRP______ ]

R 2FET A / century index

TLET L - 1%=Rp[______
_____________________ ]

0FEBERRo RP [ ]« cyberia.my/

oxDFEY—ILIZE B

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Offer of record — memo for the recorder
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia
IHE nE
32ILE DK RIEEDEESH [ 1%
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini
EERHVEETZHD
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Ca - SEERIF. R=UHMToNRZEET 5 | ol e flitg. #HRlE LTOEH. KiFNGERE. BEOGIE.
tatan tury indexi 2 COER, TRRICBETIEEB—FRPDOT -7, BEME. BFEHIEEINIEDHEY —.
ini —IIBEREHETHD. BHICEEEND, S HDEKICHEDD5EIF. REEBICEHICHT,

me -
ne -
tapkan
ko -
mit -
men
yang
di -
nya -
takan
ha -
laman:
bentuk
dan
harga,
per -
pan -
jangan
seba -
gai
hak,
pung -
utan
pen -
da -
patan
wila -
yah,
rezim
peng -
alihan,
ja -
minan
pe -
ngua -
saan
tanpa
gang -
guan
dan
uang
sewa

ber -
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

da -
sarkan
cen -
tury
index.
Per -
nya -
taan
me -
ngenai
kea -
daan
saat
itu —
ge -
lom -
bang
yang
dibuka,
harga
indi -
katif,
kelu -
aran
peng -
kal -
kulasi
lang -
sung
sebe -
lum
suatu
angka
dise -
pakati
bersi -
fat
mem -
beri
infor -
masi
dan
beru -
bah
deng -
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

an
bebas.
Apa -
bila
suatu
per -
nya -
taan
dapat
dibaca
dua
arah,
per -
nya -
taan
itu di -
baca
untuk
ke -
pen -
tingan
Pe -
me -

gang.

L3 cybereia

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

B#3E

TirREE
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-E - TEMPLATE

Annex E — Century
Index

Lampiran E — Century Index

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Lampiran E — Century Index
B ZE — Century Index

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Di - hak sewa templatelC {389 %o centuryindexfeXDER} (3.1~3.4) . BHFEE (2.4) . FRAEEOHN
lam - EXEDLER (11.4) 2 3. #HAIEcenturyindex” 0 k JJLICRES, BXRKE., ZORBE. 5T8YV—IL
pirkan cyberia.my/cx TR EN D,

pada
hak
sewa
temp -
late>.
Lam -
piran
ini
mene -
tapkan
uang
sewa
untuk
bentuk
century
index
(3.1-
3.4),
harga
per -
pan -
jangan
(2.4),
satuan
Dana
Ja -
minan
(3.5)
dan
batas
biaya
layanan
(11.4).
Atur -
annya
meng -
ikuti
proto -
kol
century
index*.
Tingkat
harian,

riwa -
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

yatnya,
peng -
kalku -
lasi dan
contoh
perhi -
tungan
dipub -
likasi -
kan di

cybe -

ria.my/
cx®.

E1 Istilah

P&

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai se -
bagai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda -
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda -
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un -
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari

terakhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam
bitcoin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

B
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

M

=k

Century Index

FEEMC LTHVS. 8DDOMHABEDEE/NRT v

k

Ly N7y b D1EE

JxA bk ELRONRT Y MIBITB2L v T DEIE

HE BENMERETEILYIDE . T LI EDISL. A
HMONLIL ; BRECHBLEICOVWTEESI NS

PR 1BHIZDVWT RILTRARIN-L v J Offitg

TWAP B®EISHOL YT OERT 1 U227 DT

Ewbhkd1>T740>>9

JVR—=BLUTROMZEL & LTHLWABTC/USDD

TWAP
e Ev ka1 >D1ESD1

aYkr— BN DI2EEEED SRANEHTIZH

TR REER By bV LURIILETOEEER
JISDOR 1> R T7RITOBHDUSD/IDREEL — b
Eersy= HAEOUBOEEICEIT2ER LELER

E2 Keranjang

NRT Yk
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu me -
ETH/USD dian tiga bursa yang dise -
butkan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe -
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usbD 15% 1 —
CuU 10% penyelesaian tunai tem - penyelesaian COMEX HG
baga LME
OIL 5% penyelesaian ICE Brent harga spot Brent EIA
bulan terdekat
uXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC
U308 bulan terdekat atau TradeTech
B
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lyd JxA1 bk X374 9209 KE

BTC 20% Pyth BTC/USD HR#&1E CME CF BRR. XL\ TIERE3
X5 |Fr D P R1E

ETH 15% Pyth ETH/USD B XR4&{E CME CF ETH RR. XL\ THg
E 3G | RO RfE

GOLD 15% Pyth XAU/USD LBMAPMZ 1 S0 R
LW CCOMEXBE1E

CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv. ZRLVTPBOC
N)T+

usD 15% 1 —

cu 10% LMESAIRS 58 (E COMEX HGBEEE

oIL 5% ICE7 L > MAEEEE EIATL YRRy

UX 5% CME UxC U30SHRITEEE | UxCE fzidTradeTechiBX

Ry bk

E3

Rumus
=

Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan:

Qi =Wi *Ro+ Pi(to)

gE. ERRICERE :

SIMBOL MAKNA

Qi kuantitas kaki i

Wi bobot kaki i

Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pi(to) TWAP kaki i pada tanggal penandatanganan
B4

s =13

Qi Ly JioHE

Wi Ly JindozA bk

Ro 0FEBER (FIL)

Pi(to) ELHDOL v JiDTWAP

I(t)=Xqi-Pi()

Nilai keranjang pada hari t:

tBONRT v b OfffE :

SIMBOL

MAKNA

I(t)

nilai keranjang, dalam dolar
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SIMBOL MAKNA

¥ jumlah atas delapan kaki

Qi kuantitas kaki i

Pi(t) TWAP kaki i pada hari t
B#&:E

s =11

1(t) Ny ~OffEfE (KIL)

by 82D L v Ilhl-385

Qi Ly JioHE

Pi(t) tHDL v JiDTWAP

Keranjang dalam bitcoin:

S(t) = I(t) + X(b)

Ey 1B TONRT Y b

SIMBOL MAKNA
S(t) nilai keranjang, dalam bitcoin
1(t) nilai keranjang, dalam dolar
X(t) fiksing bitcoin pada hari t
B#:E
5 Bk
5(t) NZRTy ~OffifE (Ew k31 >)
I(t) NZTy b OffifE (KIL)
X(t) tHOEY ha1>T1 00T

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin:

BEEFEOEHN (Evh3dT1Y)

R(t) = clamp(S(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( So, F + X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin;
untuk tahun pertama, So

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Re

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
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B&E
s B

R(t) ERAUCRFZIEEFEOEN (Ev hO1Y)
clamp St UTFOFRE EROMICRND

S(t) EREtONRT Y hOffifE (Ev b31>)

R(t-1) HOEEFEEOEN (Ev 1Y) ; 1FEEIFSe
So 0FEHER (Ev hO1Y) :Ro:X(to)

F 0FEHER (FJ) Ro

X(t) EXAtOEY ~NOM> T4 0T

Angsuran bulanan, dalam rupiah:

M =R(t) - X(t)-J+ 12

REnEIE (LET)

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan
CES:

s Bk

M ZTORDHEIE

R() EHEEOEN (Ey h3TY)

X(t) EREtOEY FATY T4 oIV

J DB DFHKHEDIISDOR

E4 Aturan

ARA

ATURAN

NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk
seluruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta -
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya
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ATURAN NASKAH

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; kon -
versi mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan -
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se -
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber
bitcoin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

B#:E

RA AX

T1 MEEH % AMEZISEZEDAXICERT D

#He HEFBLRICHRICOVWTEAESNS ; B, &
BLUVEFHOBRICEERECDICBET S

FE BERXHIC. ROBEFEOERII. BEShIHE
NS TWAPIE THE SN, EOEDRHIDZILAD30
BEICENBAL % ; REERZETOFEOERZ 1D ARIIC
3

U k= BEEEEOERE. HENSE Y F 1 VETTRA
+35% X 70ld-15%E < ; FEBRA B LAIIKIHT S

TR BEHE. Ev RO YBRURILETOEBDMEULE

ICerE?

3 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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L3 cybereia

AU

34

T6 RE

SEREIZUU 7/201MICE D EEERE DISDORTILE 7
REIND ; #LEIZTO) RV, LET7DEL—
FE&IETS

T2EEDTE

MDA TELELYSIE. EOICBR>THENRT Y +
2% 3

T3 B ERRDIR T

BRI, BELE. 30BHBOAKRAE L. FEALEOE
BICEDIRT T3 ; MKIZEDE. BEINAKEL
5. RWTHREILEF/HIIEE T BN 5. RULTHIL
LI-EMIRDPRELERAFEDO 71 V> VI HBES
N, RBOTWAPHIBEL L%, IRTOEY 31
VEHRIEDRT LImE. MELIIRILICERS

Ts BEtE

FREEIZ. 30BURIC HBRENSERDEKREZ
BHETE. BAEIIMEBLEL. BRAGRDITZEORN
FTH-TCETESIND

T7 $sEE

HEENHETHN. ALBENRHZERT S

T8AYFT—2Ta 0T

XA ZIIWDRRLIET 1 02 VT ISFE e L THEEE
T35 ; BESNIEARBREN S DEIMBERT S

NS

ERBIZFEOHEZ, FRALILE 710 Tk
HITNKT B ; cyberia.my/cxiEBIKERZ NEKT D

E5 Formulir pada penandatanganan

ELEFFORKRI

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan to o ]

Ro, uang sewa tahun ke-0 usD [____ o ____ 1

F, lantai dolar usD [ ___ 1

X(to), fiksing bitcoin usb[_________ 1

So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin . __ ]BTC
B#:E

5E nE

E%Hto b 1

Ro. OFFEEH L ]

F. FILETTIR usof_________________________ 1

X{to)s Ev hdA>Y T 0200 usol_______ o ___ ]

So. DEEEEH (Ev b3T1Y) e 1BTC
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KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
BTC 20% [ __ o
_________ ] ————_____]BTC
ETH 15% [ __ [ _
_________ ] e ___]ETH
GOLD 15% [ e
_________ ] S Yo
CNY 15% e ¥l __
_________ ] ]
usD 15% 1 )
_________ ]
CuU 10% e [
_________ ] S ) ¢
OIL 5% [ __ [ __
_________ ] e ____]bnbl
)4 5% o e
_________ ] e ___]1b U308
A#E
Lyd vIdhk E&BEDTWAP. Pi(To) HEaq
BTC 20% o e
_________ ] e _____]BTC
ETH 15% e [
_________ ] eee___]ETH
GOLD 15% [ __ [ __
_________ ] g
CNY 15% o ¥l
_________ ] N
usD 15% 1 Sl
_________ ]
CuU 10% e [
_________ ] e ]kg
oIL 5% o e
_________ ] eee____]bbl
UXx 5% e [
_________ ] ee___]1bUs0s
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HS-F - TEMPLATE

Annex F — Utilities,
Access and Mobility

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas
MEEF — &K 77EXBLUVEEY 7o

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan 11.5(CE D Fhak sewa templatell (B 9%, BX
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di HiZBHRERTHDH. UTOEENREFDXTLD
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme - IPIEEFEH D, FEEIFZ. THAO— RICHEL.

gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar - BEao&BR TN ZERT B,

kan Kode Desain®.

F1 Norma kemandirian per Bidang

XEC EDBEEEDEZE

SISTEM NORMA DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air 120 liter per orang per hari tangkapan air atap dan tangki yang me -
nampung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per
penghuni

air limbah hitam 50 liter per orang per hari biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya me -
nyuburkan pohon

air limbah abu-abu 70 liter per orang per hari saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi 5 kWh per orang per hari pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas satu sambungan per rumah tangga terminal Starlink milik Pemegang sendiri

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; dua wadah kompaos per rumah tinggal

empat aliran bersih ke hub

A&E
ST L B REEHNERTIDD
7K 1TA1TH120U v kI BiRO&EK 60HD DERAE R BT 3 BT7K
& BEEIAYEDT2m?
BE&EHK 1TATHS0Y w kI ZFNUCRESHREONA AT LA T RE—
ZFOHZIETHEIC. HIERISBARDIERHI AR
)
IREHEK TA1H70U v kL BOD% 30 mg/LKBICAMIET 28K 2@ F /-
(o
IRILF— 1A1HS5 kwh FHAYA—RODIRILF—DEICEDCH
Br3IE7DESM
B 1HHEIC DT 1EHR REEBH Dstarlinkim xR
BEY EHEEEY)IIXE THEARL ; NTAN4DDF FE1RICDOE 220 AVRR RE

nuaRRn

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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L3 cybereia

F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

A < S & DT E B #EH

Pemilik Tanah memasok air dari waduk kota kepa -
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif
yang dipublikasikan register.

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata -
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te -
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam -
bungan ke jaringan PLN dilarang.

IHFREEIZ. KOBXEICH L. BFRENRRT
ZEE T, MO HH SKEMIET B,

THIFREEDNE T 7 1 N—F DB D [EliE % i
RICHERT 256, ERENLKRTIHE. BEH
FUEETERZRMEL. SEGIIEHOBICKT
T5, FEXEIE. TN THHEETETSL5H
5NV RATLZEZTHE L, PLINESTHEANDESIE
BEIns.

F3 Akses dan maobilitas
TOERAREEE) T+

HAL

ATURAN

pintu masuk

estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran

parkir di hub mobilitas

di dalam estat

berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi

alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba -
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam ke -
pada penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke -
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register
sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling
jalan dalam infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan
CES
HE MRAY
AR Bt EE Y 7o N T TREICERT S
BEES L URMAKEER EEUTANTICHETS
b6l &5, BFEEHE. BFRI—4—. BFH—HEL

I v MILICEKD
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HA A
BRI RAE DRI E DR DIHICAZ L. 100m

LAOBEEIC48REaIISEHN L. FIEFRIET>D Y
ZYID. [[soil policy

figix NT T—HHFRE ; THFAEEIIERETHX Z O
RRRETEDD

BEZEY) DRIE NI=ARN%E [[recycling

NEBE R B 07 5. H—E RN LD IHIFREE DS
ERA)
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HS-G - TEMPLATE

Annex G — Handover
Condition

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

Bahasa Indonesia - HZAEE — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

MEEG — 515E LEDIKE

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara
penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi -

dang dikembalikan pada BAST Pengembalian de -
ngan diukur terhadapnya.

8.6/CE D Fhak sewa templatelZ 4/ ¢ %, Berita
Acara Serah Terima Lahan—XE D5 ;& L 58—
|IEBAST Lahan TECA TN %, XE L. BAST Pe -
ngembalian T NICES L TRIEL TGRESh

Bo

G 1 Catatan

soER
BIDANG NILAI
nomor o ]
tanggal dan tempat [ __ ], sinwood-[__
________________________ ]
Bidang sinwood-[___________________________ ], Lam -

diserahkan oleh

diterima oleh [ __ ], Pemegang

hadir pengawas berdasarkan8.3: [__________________
_________ ]

A#E

HE nE

BS [ ]

B &35 [ ]« sinwood-[___
________________________ ]

X & sinwood-[___________________________ 1. HEE
B (KEHER) . HGB 5500048/GesingS

BlEs PT CYBER VALLEY ESTATE ([__________________
_________ 1Z@&LT)

REE (o ___ 1. ’REE

VA 83ICED<EEE [__________

-]

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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L3 cybereia

G2 Kondisi pada serah terima

5178 LEFDIREE

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas (patok) [ ] patok [
terpasang, seluruhnya ditempat/[______
_____________________ 1

akses jalan estat mencapai Bidang pada titiksudut | [___________________________
o ]

bangunan tidakada /| _____________ o _____ o
]

pohon tercatat [ ] pohon
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1

air mataair|__________ o ____ |
-aliran_________ __ o ___ ]1-
tanahbasah [________________________
]

tanah laboratorivm [________________________ -
___l,contohtanggal [__________________
_________ pH[_____ ______
______ ],bahanorganik [_______________
____________ 1%

jaringan estat yang tidakada/[________________________ [ __

melintasi Bidang ]

puing dan sampah tidakada/[______________ o _____ |
]

CES

HE RERINIRE EE

BERIZ (patok) [ A& &E. | [ ____
IARTCHREDNE /[
_________ ]

TR BotERi s [ __

__ICREIET B

HBEY WU/ 1 [ __

SCERIEA BOBER20cmBO®RAR[_______________ e
____________ A&
_________ ]

7K b=/ -y | e _
1 ]1- B
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HE RRINLKE EH
T wmESE -
S N 23
BRoFE# cpH [
______ [N/
______ 1%
XEz#yls8utn | &L/ __ ] [ ]
[al#R
REMELUEREY e/ ] L ]
G3 Foto
50
# OBJEK BERKAS TANGGAL
1 e b e
_________ ] ] N
2 L e L
_________ ] e ]
3 e e e
_________ ] ] N
4 e b e
_________ ] ] N
GRS
# FSE 3 771N B
1 e b e
_________ ] ] N
2 L e L
_________ ] e ]
3 e e e
_________ ] ] N
4 e b e
_________ ] ] N
6 soil policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/soil-policy/
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G4 Pernyataan

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada
Pemegang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan
Bidang sebagaimana dicatat di sini, dengan kea -
usan wajar dari penggunaan yang diizinkan, Ba -
ngunan yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian
16 naskah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan
kebijakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 me -
nyelesaikan perbedaan pendapat dengan mem -
bandingkan Bidang terhadap catatan ini.

FREESERDOHICKEDOLBEZEIFL. TRIFD
JRVIEUATDERZL L EBIREEICHRE T 5, B
BORTEIC. REEIIXEZ. FFAETNSAREIC
L BBEDER. VBB 1688HT%TERYZE.
BIUVTEAFHICR > THRENTIBZRE. C
CICR\REINTICEEDIORET %, 83ICED<E
BEE. KEzATRELEBIZZCICEDERD
EZRT Bo

UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH
B&E

TirREE ®*EE EEE
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JAN Kolofon - Colophon

DOCUMENT HS-00 - Lease Agreement — Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G

EDITION template - the agreement and its seven annexes - Bahasa Indonesia - HZ<§E — naskah
Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

LIVING PAGE https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/

PACK SHA256 0251c9c3c4d1bc3c82d3fc62e71654b30d35dde92aeb25442c2637a3033828a4
BUILT 22.10.2026 - cve/tools/build_pack.py - WeasyPrint - Play

LANDOWNER PT CYBER VALLEY ESTATE - PT PMA - NIB 2504220016017 - NPWP

53.898.326.3-902.000 - Gesing, Banjar, Buleleng, Bali 81152

scan for the living page — the version of the day binds; a lease keeps the
version it was built under
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