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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Perjanjian Hak Sewa
&89l Z3905 — Naskah Dwibahasa / Hak Sewa

Z3said dalll 5US padl hak sewa. seun CMis| (i dic
24/2009 osilall o 31 63lal) 689 g gl yaill.

Naskah dwibahasa dari hak sewa template>. Nas-
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda-
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20094 Pa-
sal 31.

BAHASA INDONESIA daapall

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di Aoy d.)g.o.” Pl.oi ol casall 13 tdekd JS) aslg clo
’umugx§| wadl dguug .4.))4.12J§|9 wg.\.’?b akta sewa
Pl o (€)(2)12 63Lel) 189 0y30 dlniwlgy clilall 28s2

e32 51 @>Nallg tpaill 13a o siull Gsall 3 ulwdl

hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone-
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber-
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya

berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris menyu- 4o
sun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan bagian
darinya.
A Komparisi
A.a.g,o.'i.ll
BIDANG BAHASA INDONESIA dpyall

PEMILIK TANAH

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMAS, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,
NIB3 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-902.000

«PT CYBER VALLEY ESTATE. PT PMA. Gesing
Akta o900 Canwli .Banjar. Buleleng. Bali
NIB .2022-01-04 #,50ll 01 @8, Pendirian
NPWP 2504220016017
53.898.326.3-902.000

PEMEGANG o ], [Peme- el ]
gang Asing / Pemegang Indonesia] [ausigai] ¥l> 7 Guinl
DIWAKILI OLEH o ] ]

ALAS HAK HGB' No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar (Ole=dl Joww) i @>Jell .Gesing/00048 3, HGB
Alas Hak), 40.000 m?, NIB bidang .22040417.00276 dehsll NIB (Qé) 22 40,000
22040417.00276, Surat Ukur No. ) T &>l .00086/2002 (aé) Surat Ukur
00086/2002, hak diberikan 08-02-2023 ber- @5) KEPMEN ATR/KBPN _>g0; 08-02-2023
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K- W Leivg SK-HK.02/X/2022/1339
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat PT CYBER VALLEY @l J5uo .02-02-2053
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE berda- Kantor sa) 81/2023 o) AJB >90) ESTATE
sarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Perta- Kabupaten Buleleng _,é Pertanahan
nahan Kabupaten Buleleng ’
PKKPR?® No. 10082310215108014, diterbitkan mela- w9 0SS < yolo .10082310215108014 pé)
lui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111, 2» KBLI68111. 40,000 .09-08-2023
40.000 m2
5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
6 PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/
3 NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/
1 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
2 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
BIDANG BAHASA INDONESIA dagpall
BIDANG sinwood-[______ _________ o _____ 1 ]-sinwood

pada peta bidang Perseroan, Lampiran B (Ba- (dalsll 3g35) O Gadall Hlasll dayys e
tasBidang),lvas+[__________________ | ] do>luall
_________ ] m?2 ZP
JANGKA WAKTU sejak [_______ o ] se- o [ 1o

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA-
TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERITA-
HUAN

BAHASA INDONESIA

lama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir-
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

______ ] pada penandatanganan - uang sewa
tahun ke-O RoRp [
] dengan kuantitasnya dalam Lampir-

an E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan
kepada Pemegang, versi tanggal [

Kode Desain’ sebagaimana dipublikasikan
tanggal [________________ o ____ 1;
rancangan yang disetujui dilindungi berdasar-
kan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [
] bersih; Lampiran C

(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

&b 1 :2052-02-02 Li> sl ey disw 25
dojlo diw 25]1 (y9Sus (e 12 Ladl dlgil
(2 )=dI)

(3 ¢32Jl) (Century Index) & §>lall

soully gxiiall dniuo (Jomall Gyall) 3 3okl
1olaso] Sl e Lyt Lo

____________ 1 & pengecekan sertifikat

doy>) g oy tabio [
__________________ 165 el (@ lg)l &lsll

dayall

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN?2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai pengganti-
nya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

09l Czaay (s38le5 3> hak sewa (b lalg clilal 3
Ofn 2.3 c32l by BPN (53 Jdumo 3ué «aunsig il il
Olduog j-1 G>Noll Lyl JS 1)8 289 . Juzunidl Joo J Lo

el 138 gl L Gl il gyl

1 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

01

Definisi

1 3=l

ISTILAH BAHASA INDONESIA dupall

ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma- Saull ell3 59 Loy (Desa Gesing ;9 L]l uo')i
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas Ol Jw) i Gadall 9 3)lgll
Hak)

BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas (dakadll 393>) © Gadall 8 ddguogall dihioll
Bidang)

BANGUNAN dahall Lle Bl lgosdy sliog o JS

KODE DESAIN

PERATURAN KOMUNI-
TAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN-
AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri-
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas'
satuan hitung Lampiran E (Century Index): ku-
antitas tetap dari delapan aset dunia, dite-

tapkan pada penandatanganan untuk seluruh
Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per-
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi-

dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya
dibayar melalui angsuran berdasarkan cen-

tury index (3.2)

10.5 Cazgon J395 LaS puonaill 398 dxio

&AI.?LA“ 2clgd dxawo

i(Century Index) & G=loll 8 Olwadl 3>
e 3355 cdualle Jguol diilad (po disli OlueS
3al) 24843l

4.8 cazga ) 203l sgdc Yo
4.6 >0 5.)[3,‘11“
3.5 cogm U.bb.oil

11 el gy dingll

14.2 L9 oo oo LaS
Cwlﬁ|w2| d>b.0

&MLU;W'E}M‘MIW
(Century Index)

Ao (@dgill sic degdsall dshnill youmw dia>
dcgd o dahnill ()9S5 %100 sic .glaog dgto duuis
399 bludly LBLI 2833 %100 (93 Log 1 JolSIL
century index (3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

dppall

PREMI BELUM TE-
RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

28031 5 8l o dubuiall AlSUl ygi3l) x 8g3ell
-Cen) & (g>doll WSy dgose (Baall (o do Sl
Lg=85 7yl 9 dedbog gudgill Juo (tury Index
Sl 3 Lgad o 3 Jsally godaall Hludly
Gl o 3l Soll iy

900 M|9 8.1 o909 dwiall (o.u»a.:ﬂ
10.6

dogibo lolss 3 Weidl b eSS psy

dppall

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me-
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah
ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul:

205 39 belyall (3 Lyl cpglially gzl Jady 3aall

alhiso JS Jom desigidl hlaisBly Oladbhuaall 1.2

239 Lot Lisoll 13 obsl

ISTILAH BAHASA INDONESIA dg,all

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di hadap- PPAT (aLoT 523 0y 3l Lle s> & dw
an PPAT

AKTA SEWA d:s" ol 3w

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER-
SETUJUAN BATAS

BPHTB

BPN

DESA - DESA ADAT

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta sewa menyewa notariil

akta notariil pengalihan hak sewa - akta nota-
riil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda-
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta-
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe-
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditanda-
tangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

desa administratif - desa adat

0s J3lall $ige 3ia0 sl 56 Jisl g o
DD

desa adat] wgSall 9yl (eilall

uially & 3 sloml gaie

i iBl Giboll sSaill ulono

-Opera Ls,W Lahan :;éyhll asdg) PRV
dsle) Pengembalian ¢ Jxsuiud sional

cbdl 830 Oluwis| ey juasw
O829ball Walell dabgy 39anl Lle (3lardl pimo

053l Lle §> oluwis! @y

Kantor go Llxall lgsiSog b duibgll dSgll
Pertanahan

ludye b - dyha] dyd
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
ISTILAH BAHASA INDONESIA dypall
FHO - PHO serah terima akhir - serah terima sementara a0 JloeW cadgall sl - Slgdl el
pekerjaan oleh kontraktor Joléall

HGB Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik el PEwnodl 3l bl 5>
Pemilik Tanah

HAK MILIK hak milik, terbuka hanya bagi warga negara b6 GNPl uiblgol) d>gide (doli diSlo
Indonesia

HAK PAKAI hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing ,t,g.?iil esboll Zgido «(JEuo plaziwl 3>
yang berkedudukan di Indonesia

HAK SEWA

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTIFI-
KAT

PENGAWAS - MK

PENGECEKAN SERTI-
FIKAT

PER AVERSIONEM

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone-
sia, lihat jisdor?

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berkelan-
jutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah

Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung
pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak sete-
lah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

pengawas konstruksi independen

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari pe-
nandatanganan

penyerahan suatu bidang menurut batas-ba-
tasnya, angka luas bersifat perkiraan

BPN sa) J3uuo g «lllall go ddc 1)l (5>

08l Gle §> Gle 0oy
dnall gnb

< )Lall USD/IDR egddl Gazpell opall yow
jisdor ,hil .Bank Indonesia

o9l )il blil jo)

yall ) oy uay dslgd

urigaidl inall ogilall

dposwo dugly) Lo)l pawass

Sliiall Canss 08

05931 L3 duwgyio 3> dode
Slally 02)81 Gle dyginm dupus
by das,)

gall o3l Lle §> e Sl

IXYRV RIS IRV 23> Zio

i glad ) 5olgdb g

Slidl e Jitane COpinn

audoill agy 5 BPN (s sl pand

$oLinyianl dolusoll @d)yg 139 dalad @luws

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/
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ISTILAH BAHASA INDONESIA dypall
PERKUMPULAN perkumpulan berbadan hukum dyylel dpasud W3 dugos>
PERPANJANGAN perpanjangan jangka waktu suatu alas hak 2w 830 23
PETA BIDANG peta bidang tanah dehsll dlayy>
PPAT pejabat yang membuat akta mengenai hak 03l Lle gasdl Wilaiw 3oy Sl cabsgall
atas tanah
PPH - PPN Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai lanll dowsll duyus - J>Al duys
PPJB perjanjian pengikatan jual beli el (sauged Slasl
RUMAH TINGGAL rumah tempat tinggal OSano

SBU Sertifikat Badan Usaha kontraktor Joldall bl 85lga

SEMPADAN garis sempadan menurut undang-undang JRESTIN| Gob ol £ oui ol xg o< S8 slag)l
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

SITA sita oleh pengadilan a8

SATOSHI seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi = = satoshi 1 :(peSidl (o (oo dio (o >
0,00000001 BTC BTC 0.00000001

SLF Sertifikat Laik Fungsi bangunan JdM w&lo Giuell Ol 8slgs

SUBAK organisasi pengairan sawah Bali il ) dusox

SURAT UKUR surat ukur resmi atas suatu bidang dakhd) o) guue

WITA Waktu Indonesia Bagian Tengah Lowisig ] Jowg udgi

02 Pemberian hak dan jangka waktu
sanlly xiall .2 il
BAHASA INDONESIA duyall

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un-
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa Pe-
megang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gangguan
dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut mela-
luinya.

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

0ohd lgllibly daladll plasiwl 3> ol el ziay 2.1
lgy giaing dakadll 5ol jo=0 OL ag2ig Bxall Jlgb dalise
die G2l Giliy ee of el o zles] 93

0o dduiall 83allg diw 25 (o jad3l L 20l Bxall 2.2
21038 el 8 35339 g 12 Ladl gidgill sic Al
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

dppall

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji negati-
ve pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya de-
ngan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas per-
mintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper-
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir, se-
panjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan ada-
lah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka wak-
tu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.
Harga perpanjangan adalah
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tanggal penandatanganan
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Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi-
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan di-
sepakati kembali pada saat itu.

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyelengga-
rakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan setiap
permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
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18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan sebe-
lum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sendiri,
dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Keterlam-
batan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah berda-
sarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada Negara
dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.
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3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinyata-
kan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan me-
ngenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu
dari dua bentuk, yang dipilih dalam koemparisi:
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BENTUK PADA PENANDATANGANAN

SELANJUTNYA

pembayaran penuh Premi 100% dari Harga Bidang

pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index Premi yang disebutkan, di bawah 100% uang sewa untuk setiap tahun sewa, ditetap-

kan pada penandatanganan sebagai kuanti-
tas tetap Lampiran E (Century Index); uang
sewa setiap tahun adalah kuantitas tersebut
pada fiksing yang dipublikasikan, dalam ba-
tas collar dan lantai; dibayar dalam 12 ang-
suran bulanan yang sama besar
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3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Kuan-
titas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta-
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha-
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Re, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan mem-
bayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai pada
fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada suku
bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Penawar-
an Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk pemba-
yaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka wak-
tu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang terle-
wat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima peng-
alihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhirnya
jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih ada,
Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberitahuan
tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik Pe-
milik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinikmati,
dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Pemegang. Ba-
ngunan mengikuti 16.2.

3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi-
kan dalam century index” berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe-
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da-
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu-
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitung-
an ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pembayaran
dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tanggal ta-
gihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang sewa
setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun ke-0 da-
lam bitcoin maupun dalam dolar.
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1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
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3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda-
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi-
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In-
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di-
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut men-
jamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan dalam
16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselenggarakan
berdasarkan kebijakan dana jaminan’, yang menetapkan
urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk memba-
yar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang, dalam
30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari sejak
putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan satu Ko-
misaris; setiap pengeluaran lain memerlukan persetujuan
komisaris dan terbatas pada pengembalian surplus. Dana
tersebut merupakan aset Perseroan yang dipegang untuk
para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang Pemegang
berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seorang Peme-
gang yang juga merupakan pemegang saham tidak turut
serta dalam keputusan mengenai klaimnya sendiri.
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4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggota-
an Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qi yang tidak
berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no-
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pemil-
ik Tanah dalam 7 hari.

4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun-
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.
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4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri-

ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-

syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu-

runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat

membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dikena-
kan biaya.
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PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman sis-
tem rujukan’

biaya menjadi 1,0%
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4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom-
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme-
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me-
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena-
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual da-
lam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-kurang-
nya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG2 dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan persetu-
juan dan konfirmasi.
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1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/

2 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/
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4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel da-
lam cybergraph’, dan sebuah cyberlink menghubungkan se-
tiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan sua-
tu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada da-
lam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan, akta
notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per-
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia, ke-
pentingan tersebut beralih kepada para ahli waris menurut
hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris menya-
takan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12 bulan;
sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan kemati-
an tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in-
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kelalai-
an material.
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5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan me-
milih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan berarti
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operator untuk penyewaan tersebut.
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jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi-

layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berdasar-
kan 5.3; ditambah biaya pe-
nyelesaian sebesar 2% dari
pendapatan untuk sarana
pemesanan dan pembayar-

55192,

an
menginap penempatan dengan jasa Pemilik Tanah berdasarkan | biaya pengelolaan sebesar
akomodasi KBLI 55199 dan 55192 [20]% dari pendapatan, ba-
gian operator berdasarkan
property management’
dyyyall
CHANNEL WHAT IT IS LICENCE THE LANDOWNER
RECEIVES
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Sl dslsl 15.3 gy didlo
.)l).)‘xl %) %2 O).\§ 4J9.u.U )
28:lg jadl Wlgisl
dol8] o8| doss 2o Jlub] g0 Ulall KBLI 55199 3Bl e %[20] 8] @uw).
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Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin-
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS-
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan

penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin-

kan dan Kode Desain.

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di-
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan ke-
duanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang pro-
duksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir me-
lebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak ta-
gihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti ha-
laman Penggunaan yang Diizinkan.
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5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku-
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba-
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

dsto dhaiiy dolunell Syl sy G Hslull puas 5.4
365 g 12 5T L ol elgianl by JS (ys Baslg
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6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata® Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecuali-
kan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka wak-
tu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah penyerah-
an berdasarkan Pasal 1489.

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan di-
paraf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur memu-
at apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan tetangga,
sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya; apabila

O G>dall 393> yeus per aversionem delasll pL.» 6.1
Ol sesng (soliyiwl doluall @8)g ¢ (dalasll 3g3>)
KUHPerdata (o 15889 1486 (juislall (yo (el duic
0o $>3 e Ji= 39,1592 LI 1589 slgoll oludiung
ekl (30 diw 32) dlllas (sl baduuiy 8a0ll Fg s2uull BPN
1489 s3loll g0y

(83> adgog dgiume «(dnkadll 3935) L (§dell 6.2
o320l 139 gl yaity Ll 3935l 335 (Jodl

dangdy Lo Jooy Surat Ukurg .lesasg udplall o3l 241 6.3
jalan desa 9i subak 9i sempadan 9T)L?..II J>1339 ‘BPN
90 Lo L8l 3l Olo yauol Lo)Bl CilS 1ilg 1zl Lau

tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima apa 9>90
yang ada di sana.
07 Hak membangun dan perizinan
vaxsLillg sl Bgd> .7 syl
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7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.
Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo-
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang mem-
bebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan tersebut.

litie Wl @iy B9 Aidghung s Lle 3l i 7.1

3501 300 1aimdl ol dibuny PBG clloll by 7.2
0o Jas abi 10 Jds poleing wllall dodiyg «dlgass bl
a3l e ol 1 Gogss (b JS

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe-
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng-
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka Wak-
tu berdasarkan asas pemisahan horizontal. Nasibnya pada
akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

J¥5| PBG Jub Jlac3lg .PBG jgu0 323 JlacH 1a5 7.3
5ol Ol 3> go (5)@e>

8931 Juadll g0y 8all Jlgh Sl liduall 3923 7.4
16 ¢yl L,s dlgil u—9 Loy unog
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Pengendalian konstruksi
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8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diterima-
nya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da-
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon-
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas Indo-
nesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe-
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan ber-
tahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris-
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai ter-
tanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum dimula-
inya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan menghentikan
pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara pertanggung-
an harta benda dan tanggung gugat publik.
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8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons-
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke reke-
ning Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari uang
operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang dipub-
likasikan setiap bulan dalam Register beserta rekening kor-
annya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Uang
keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan berdasarkan
klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan atau pemu-
lihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disahkan oleh
pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada saat SLF
dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas mengonfirmasi
bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan yang disetujui,
masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST
bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris:

Jud 1385 2855 18y 360l <Ll kS5 (o %5 .33l Hlows B.5
Jigel e Jymay Jadad dSyial) Juabio Ol 9 call
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ol il 132 Czgay 183 Olwadl Go Jlall Zyoug lic
G3uayg leill> Ll giolel o lgumai o )9mgo Jlosl JLoS3
%509 SLF sic %50 (e z)dlg .8.3 > gy Coirall lgule
erasaill JlacHl ddylao piall 355 ol 32) [FHO xic

Jac pgy 15 Jd5 Lagio JS «aeizall
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# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH
1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme- penguasaan; keselamatan
gang lokasi; keadaan awal Lam-

piran G (Kondisi Serah Teri-
ma) dicatat

2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan, re-
tensi 5%

3 SLF instansi — pemohon izin untuk menempati

4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli-
haraan; retensi dilepaskan

5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui sa-
luran menginap

6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta- pengembalian, diukur ter-

nah hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)
dyyyall

# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES

1 BAST Lahan Pl < el Jaaws 128g0)l dodlw 185l
A) j Godel) olwdl b
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2 PHO Pl Jglanll 12 Ogue 838 ! Llasll j ool
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4 FHO Pl Jglanall o< ghodl toguell dlg
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1 BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe-

megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan sertifi-
kat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF ber-
kala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe-
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den-
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari pekerja-
an, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik se-
belum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

w
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9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi-
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba-
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber-
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah diserah-
kan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.
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9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu berhen-
ti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang hari
demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui diperpan-
jang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada biaya
penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya mem-
beritahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me-
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal terse-

but.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan:

dlagyall Faésdl aieig delull Cadgis bbb hw 13] 9.2
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1 Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per 20 JS o dsladll yow (o %0.5 13l o)
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen- Sl @9ads el 6 JS dygio dnds 0.25 PSS PIEN ]
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca- d>dw (399 desag (sl sl lblus|
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha- .desag se>dl sl bl
laman cadangan biosfer dan desa’.

2 Penawaran pembelian kembali: setelah 12 uer jolxdl o g 12 sy clyidl dole] Loye
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena- gl LBl dSlgimall yué Sgdally &>l g bl
warkan untuk memperoleh kepentingan ter- Bizuall JlaeN Jbiuwe i
sebut pada Premi belum teramortisasi ditam-
bah penilaian independen atas pekerjaan
yang telah selesai.

3 Pengembalian hak: tersedia setelah Peme- 093 aS)5 gi vl Bl LAd) i zlie o1a5)3l
gang menolak penawaran tersebut atau tidak g 60 wlg>
menjawabnya selama 60 hari.
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9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

25 &SIl il inygg Aol ghadll Moo ()52l 9.6
Jdls of 8y 3L Lol Jadizg 351> JSg £u0u0 goines

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa kecu-
ali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang, da-
erah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis-
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan dis-
trik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang ti-
dak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki kedudukan-
nya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada aturan
pada saat ia dibangun.

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang dise-
tujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak penan-
datanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun peru-
bahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih bersama lis
pada saat pengalihan.

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengharus-
kan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pemilik
Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam 10
hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut bersi-
fat material apabila ia memotong luas tapak atau luas lan-
tai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu peng-
gunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan, atau
menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui lebih
dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana di-
sahkan oleh pengawas atau penilai independen.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

L,Q A0 909 .déhing Hluwg ¥l ,JSWJI 39S (.\)lj 101
Coguailly ZhisBl Lgilsuws disell lghies Giludl eunll
10.5 cogm

ez b Bulelengy dsblaall dSlyiall colbolyuidl a3l 10.2
.&,9_39‘}’,!9 L_)').\:u.ojl C)I.)Lﬂ)b .8)Lo&.”9 .&LOJ)XI ,J|9.>‘2|
.sempadang .olwll gosiiueg

dud)l dasay rdalad JS) dkaolly dasadl Cuws Golss 10.3
Osislb 20 2%.%10 i

&> Jaiiy Ol jezg 2 d>gall (o [Hlacl .40LSII Jas5 10.4
2 \guus dibaiall 8 (x5 dakad L] pasiall jué dasayll
%2 &g @awy Jlio (dahiall )jles Lle Blasl go ool
Aahill 2o L Jodiell jué Gadlg gl 980l yauall (o

xelgdy @pauaill 39S gaixoll pulxo J32) . Jya=ill 10.5
dahiall ()9 Gl G 11.3 Cogr zhidl gaiell
Cm Baiadl Olinedl LI Jassidl Juasg . 11.1.1 oo
8 s Lill Baclally cdadis| Bg iy of )Sye Jaao
lelb

8.1 L>g90) dniall (o.a..oaa.ajl TRV W_‘Jl 10.6
Jaasdl o8 Bl B 12 3315 SLF Li> gudoill o |3aine
bl sie )l 2o Jaiig LYl 8 seisall

chyzl ol 0ol 20y (> 098] Auzgy AN yp2ill 10.6.1
Bl cllall jhasg deise praual b ks adat of dalw (o
0aas 3] Byag> sl 06Shg dale (o Jac abi 10 U
IbT ol %10 (o 415U d>gouall sy 3l d>luo ol dasadl
ol dalS5 @8) ol iz goumnall planiwdl dntus (o Lalaiwl
LS (8)3dall clidl IS5 (0 %10 (o iSh seisall @poaill
S afdo o pdioll dile §luay

24/78



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

dppall

10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da-
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe-
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke-
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

Wlall 1929 10.6.1 (azgay oyllas] (o Lagy 30 Jd> 10.6.2
of Elitiwl griay of (bl slacl Lle dbludl o Juam o
Aleo dalad Loy
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11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa-
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa-
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan® berdasar-
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan di-
bentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur bersa-
ma.

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite-

tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

base=Vv(A+D)+V(5S+N)

il 48y J3Uadl amy Gsde B JSU deolil] dguasll 11.1
Usg A5l pgunl Chuucis -pulnall (9 sudre JS ucms
S el y2uy 8y sl 9 b (Seyg 111.1.1 gy
-per Gubls a8yl Il el (o Al dnio opinis
ASyinall duisadl dudl 8] 3 dspall % kumpulan

3 Josall aic 5353 B9 Lo JS Jams -0jell 11.1.1
o> Wy e 3| Sy

SIMBOL BAHASA INDONESIA duyall

BASE bobot masuk peserta Hliall Jo>3 O)9

A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik dslaiell o0 hlinall ghnd d>luwe

D luas distrik dslioll d>luwwe

S saham Perseroan yang dibeli peserta ) Linall Lal el Gal dSyidl (.x@.wi

N seluruh saham Perseroan yang dibeli para pe- 095 Linall Lalyuil Al dSyuall (oe,wi o>
serta

1 Company licences
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Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa-
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register beser-
ta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah su-
atu masukan dalam 30 hari; kareksinya berlaku sejak siklus
berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me-
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode De-
sain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila per-
ubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki ke-
dudukannya.

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot dis-
trik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register da-

lam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan tun-
duk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berdasarkan
10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komunitas. Se-
lama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh Pemegang,
Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan pemeli-
haraan infrastruktur Z4 dan Z8 yang melayani distrik, dibagi
menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang per ta-
hun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century Index).
Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum setiap
tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari setelahnya;
seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-catatannya
dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan area ber-
sama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan tersebut.

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mobilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut ber-
akhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kendaraan
bermesin pembakaran berhenti di hab mobilitas; kendaraan
listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik, skuter
listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mo-
bilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi dan
pengangkutan limbah.

&
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12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepemil-
ikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur Hak
Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai pendaf-
taran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai kantor per-
tanahan memberikan hak yang baru; kewajiban Pemilik Ta-
nah adalah melakukan setiap tindakan dalam kewenangan-
nya, tepat waktu.

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi berda-
sarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2) pe-
mecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi-
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan Pe-
megang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan pem-
berian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada Peme-
gang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman Prak-
tik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak di-
jamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi-
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah dan ru-
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper-
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai-
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilampir-
kan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut, izin
tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah di-
bayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki. Apa-
bila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan pada
tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada tahap
tersebut.
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12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela-
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo-
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, persetu-
juan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau kantor
pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; penyerahan
sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan dokumen perpa-
jakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak melakukan
tindakan apa pun yang menunda permohonan tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah:

BAHASA INDONESIA

-pe :dauwg L,S shal IS0 clilall pgsy T sl e 12.1.5
pelepasan cdbg !3932dl cly=]g pruall g0 mecahan
ol PPAT dyllay ,1)8lg sgaly dislaeg xiww JSs zielly
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(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

BAHASA INDONESIA

mengakui penerimaan Pemberitahuan, deng-
an menyebutkan pejabat yang bertanggung
jawab, dalam 10 hari kerja sejak menerima-
nya

mengajukan permohonan pemecahan secara
lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

mengajukan permohonan pemberian hak da-
lam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

menyerahkan setiap dokumen atau tanda ta-
ngan yang diminta PPAT, kantor pertanahan
atau Pemegang dalam 10 hari kerja sejak per-
mintaan

memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me-
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah ter-
sebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya
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12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen-
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan Bi-
dang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada per-
janjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, mencipta-
kan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang maupun ser-
tipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah Alas Hak
selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang lebih ketat
antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.
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12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik Ta-
nah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak dapat
ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat bersama
perjanjian ini, untuk menandatangani atas namanya instru-
men-instrumen 12.1.5 yang belum ditandatangani mele-
wati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5 berdiri sendiri.

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan, pro-
sedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris, biaya
pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang teru-
tang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti Pe-
megang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran), peni-
laian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan sebesar
2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik Tanah:
persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi Praktik
Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau perizin-
annya, dan setiap langkah yang diulang karena tindakan
atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis dan imbal-
annya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak Pakai
diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan penilai-
an berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam
Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan, diku-
rangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.
Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di-
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:
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keterlambatan atau suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

keadaan korporasi

Pemilik Tanah

penolakan oleh kan- keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Peme-

gang sendiri tidak saat permohonan

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut-
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

dalw oo chyel osilall

terpenuhi
dgpall

CAUSE TEST CONSEQUENCE
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Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penolakan yang didasar-
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut diang-
gap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga menca-
kup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permohonan
atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang bercam-
pur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran akan ber-
hasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang memenuhi ujian
tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik Tanah memi-
kul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak-
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se-
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te-
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe-
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme-
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali seti-
ap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me-
mungkinkan permohonan tersebut.
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12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor Per-
tanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban atas
delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor': urutan peme-
cahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap konstruksi
pada saat mana suatu permohonan diterima; dokumen-do-
kumen yang diperlukan; perlakuan rencana tata ruang atas
Estat; nilai, luas dan batas bidang yang berlaku bagi peme-
gang asing; surat kuasa berdasarkan 12.1.8; ujian rumah
tinggal; dan mekanisme janji berdasarkan 12.1.14. Bagian
ini disesuaikan dengan jawaban-jawaban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang bera-
khir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah di-
bayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru-
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke-
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang dica-
tat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pembe-
ritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli Peme-
gang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum-
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia mengganti-
kan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar mela-
yani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.2 Jalur |, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per-
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB2 di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berdasar-
kan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, ditetap-
kan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum te-
ramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Peme-
gang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseorangan,
rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau keterang-
an kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai dengan
600 m?, pernyataan dalam batas 5 bidang atau 5.000 m>.
Warga negara Indonesia yang menikah dengan warga nega-
ra asing menyerahkan perjanjian pemisahan harta notariil
yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebelum peningkatan
hak dimulai.
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1 Office Practice

2 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
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12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Pera-
turan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut melalui
janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas, serta
keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham Per-
seroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada Pe-
megang.

acledy @pasaill 3gS yaiun Al LB s sl a2y 12.3
pawl Gy aall B pulanall dygacacg 531l Jguool)
Fl go 35l lyuil Ll Syl

13

Pernyataan dan jaminan
hhsdl 13 gyl

BAHASA INDONESIA

dppall

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba-
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR" mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai-
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja-
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi-
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka

z ol 8 lgie oS Lo clicly faumuo i :elllall 13.1
Oy KKPRg aananiitlly Loyt 3g (dxlg)l dlisll doj>)

T adell (3 LS ilSall Lgdliasg Gayslyilly tplasawdly
5.1 Oblawsg 138 (lasll Jouww)

pcg 1JlgoN gorirall yauanally tdaally dyggll 1351 13.2
bl Jaged e 8ya8llg 1) leie quol )i 3929

il 30 o3l (8)>3L @bels aubeill dic Cadss 13.3
hakd el yut dapbally euudil] dlog foxxa Hblisg
1lgisluo (po %10 :dsypall HlodL delaill 0ds dowsyg ‘SEWA
plol dalsall 8lails £12.1.2 6 Rp 5,000,000,000 d;icq
45LxeSIl OUSyell d>gianlly Ghi>3l OLSreg Wbl
33hall) g alall ey dxilyeSll lxaally Bl

bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan (Jsiillg Jguoollg
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mabilitas).
1 4 Perizinan
oassbal 14 3l
BAHASA INDONESIA dayyall

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala-
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca-
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

-Ge b Jhuuall dilgic (6 dollo NIB clilall (rousy 14.1
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1 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang-
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut dam-
paknya:

Al Lo gunall G 39 33l5] Caund Gausyill dssly 14.3
130 zxio G20 1z L5 90 Orapaiame dolasiunlg Bl Jladbl
VI VIRV VR EN) ]

dodlaall dhsg ol go gy 14 J> clilall jlasy 14.4

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diupa-
yakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa-
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari bertu-
rut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga-
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

dyypall

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

s%,ai')i
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BAHASA INDONESIA

dppall

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah mela-
por setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta-
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru-
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja-
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.
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Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan
useidly oyl pacg 3wl Wlileus .15 cj=ll

dppall

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap peneri-
ma pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan mo-
dal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan serti-
pikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa jangka
waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak);
suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut masih
berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah ber-
sertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB’,
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan ti-
dak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempenga-
ruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya; Bi-
dang tidak berstatus LP2B2 dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik Ta-
nah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicipta-
kan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas-
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per-
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar3 Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan

doiun (5)S3 US (b xS caudeill sic Llasd lilaws 15.1
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tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah .03 Olouwd ol o)
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utanag.

1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/

2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,
biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat pe-
nandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidakmam-
puan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab yang
dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau perizinan
Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar Pemegang
ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan dapat diaju-
kan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak:
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KEADAAN

PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpenga-
ruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang-
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper-
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi be-
lum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian inde-
penden, dan kerugian langsung Pemegang

dyyyall

SITUATION

REMEDY
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P uilell 8)lwsdly Jssumo eusbi

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

35/78



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

16
80l slgiily gunally JM>R1 .16 cjal

BAHASA INDONESIA

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

dppall

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi-
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan tertu-
lis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu per-
baikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari; pe-
langgaran yang perbaikannya memerlukan izin atau peker-
jaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pelanggar-
an yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya meru-
pakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalihkan
berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu perbaik-
an, dengan penerima pengalihan mengambil jangka waktu
perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelanggaran ber-
ulang atas satu standar Peraturan Komunitas, yang telah
diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan, merupa-
kan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah de-
ngan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya un-
tuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi. Pe-
nilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja, dan
apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk satu
penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai ketiga
yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan kare-
na perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2 di-
tambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana Ja-
minan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang mela-
lui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera-
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai-
kan.

plall Laly . eslad) Ghgluio (dallaally JN531 16.1
30 poall illeall Jab Jdo3l Gaun WUS Blas] Jowll
s il o3 Blg Lag) 60 (5y5 31 o35 Blg 1Lbsy

3o @35 aols Lo Lagy 180 Jlocl of Lassys lgimllnn

s929 5092 JMo| dilgo cliatl as gllsd o (s3I Ul
350g dzllas dlgo 5T S5 4 ciall Cazgor J3Lual 55l
solg Lo 5ySaall JlsBlg .0 LaS dlaall dgo d Jjlizell
J¥o] Bad 12 S )S5g B30 o (53l painall algh (o
SUhHlas Bl e 509>

Il linioll Jaiis 39323 g9 clgidl sic .oliuall 16.2

6 U3 Sl Ll 13] 3] L Jdiune eusiins Gagel Jilio clllall
A sy Franndll sicg B30l Dilgny Lailly) clgisdl Jub sguidd
0855 Sl M5 oy Fandll 3icg 15.5 (5 ol
695 3>y yuus el dfgall cllall 8> yad) Gagaill
OLS3l (yieg 13olg )b JS (yiey 3lg i Jac pgr 15 J3> dule
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L3 cybereia

9 8yalall 6g8ll .17 ¢i=dladat wle)jliallg

BAHASA INDONESIA

Keadaan memaksa, adat, sengketa

dppall

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi, ta-
nah longsor, cuaca ekstrem, banjir, wabah, tindakan pengu-
asa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 menu-
rut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasarkan
8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri ke-
cuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI', berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan putus-
an dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum atas
pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih sebagai
domisili untuk tindakan sementara dan pelaksanaan putus-
an.

w53 g3l J Sl Ll 8,008l Bgall 17.1
6l bl eyl cbgll Hlagall el Guikl
s gy (3ol dasipall Geinl sy byiliall cololyldl
<3 Jozag el hidg Logy 14 > Sliall Gl jhzgg
12 G Sl aadl peiawn Eux Uas (59 Funall Gudslall (o
Oeeldl dpas (o Blo pusdiny 16.2 Wlikall gy g
350 OIS Lo 3] €)lus oy JS Jaming 8.4 (g0

desa adaty dwlxJl awig-awiga Bl pyidy .Adat 17.2
Slaidl Jauoglly laell Gued il subakg banjar wiluiyig
Lglouw LaS o) Suud) dudyell hlanlunally cSlgall Wlylusg
Ju8 o)l LgainSyg .goiall aclgd dxdio (9 adat euwud
&bl

@ gy 30 LoglaT . Luigaidl pilall . olesliall 17.3
-Denpa o)dog .BANI aclgd (399 @uS5 @3 «Logy 30 dbluwg
jalani] doz)i go dunsigaidl dally . ualone B3y wsar
-Pengadil )lixdg .£9.590)l 9 u>oll Jamall daungy (S5l
Aebiillg didgoll yulazl) bgo an Negeri Denpasar

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia
1 8 Pajak, mata uang, ketentuan umum

dole alS>Tg dlaslly Cilpall .18 ¢yl
BAHASA INDONESIA du el

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela-
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi-
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih-
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di-
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel di-
terima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim sebe-
lum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja beri-
kutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya. Pos
dan kurir hanya membawa asli yang telah ditandatangani
dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu pihak
mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, berlaku 5
hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-ba-
gian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

A Lampiran dan halaman yang ditautkan

dhdyell Wlxaally §>dall

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA dupall

A Daftar Alas Hak™: Alas Hak Sl el Jouw

B Batas Bidang?: Bidang, tetangganya, akses- lgow)g lglgogg Lgiljumg dalnall :dehall s9a>
nya, gambarnya

c Paket Uji Tuntas?®: dokumen-dokumen yang cbodll Jud daluol! gl :duxlgll hlisll doj>
diserahkan sebelum penandatanganan, be- el a0 20
serta berita acara serah terimanya

D Penawaran Tercatat®: halaman produk dan Lojxe oS yoully miioll dxbus 1S3l oyl
harga sebagaimana ditunjukkan

E Century Index®: istilah, rumus, aturan, kuanti- 2¢clglly gually Wlsdlaanll :Century Index
tas pada penandatanganan 8ol e WlueSlg

F Utilitas, Akses dan Mabilitas®: norma keman- JSI Gl slaxsl yoles i il Jowoglly (591l
dirian per Bidang dehd

G Kondisi Serah Terima?: berita acara serah teri- debdll el o jpaluud! dl>
ma Bidang

HALAMAN YANG DITAUTKAN

APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode Desa-
in

apa yang dibangun dan bagaimana

[[cyber-valley/policies/community rules\|Peraturan Komuni-
tas

bagaimana Bidang dihuni

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang Dii-
zinkan

instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan
dana jaminan

pemasukan, lejer, urutan pembayaran

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa-
dangan biosfer dan desa

ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan

NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor

jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum me-
ngenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan

rujukan lis dan acara

dyyyall

1 Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/

2 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

3 Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

4 Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/

5 Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

6 Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mobility/
7 Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

LINKED PAGE

WHAT IT GOVERNS
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Sl duwylow]] O Oliiuellg E,;a‘b‘}&l iSe wbls| Hak Pakai gHak Mil-
ik

AP alsi]] Wldleallg jlodl coils]

A

Tanda tangan

o laubgill
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris
dyypall

BY ITS DIRECTOR

THE HOLDER

01

Nilai-nilai

o)l 1 Joaml

Angka-angka dalam kurung siku pada naskah:

il L (udsd2o u pE)II:

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar bu-
lanan, sesuai annual lease-
hold" dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar pe- | base rate of the offer of re-
nawaran tercatat cord

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual lea- | 6 months, per annual lea-
sehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa- 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per sya- 1 percentage point per con-
rat, 4 syarat dition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberita- valuation at the Notice less
huan dikurangi Premi be- the Unamortised premium
lum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi- 20% dari pendapatan, se- 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang diba- | 0.5% of sums paid per
yar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah pengakhir- | 3 years after termination
an

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir- 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena keada- | 12 bulan 12 months

an memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (T2 + T1) - (T) + I(to), ber- | Lo- (Tz+ Ta) - I(T) * I(to), flo-
lantai padalo- T2+ Th oredatlo-Ta+Th

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good
dalam keadaan baik, biaya standing, fee at 1.0%
menjadi 1,0%

dyyyall
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.1 de.uo century index premi dipilih per transaksi, | dés.n JSJ )l.ou 89l
sisanya sebagai uang sewa | gda3 jwygao szl LBLIg
terindeks yang dibayar bu- | sgiull )lu3l (599 (Uygas
lanan, sesuai annual lease- | _le duwlJlg cyberia.my/cx
hold dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

3.2 Sl Jlowwdl sisa uang sewa pada R(t) e Gauall )l R(E) ()l
berjalan, didiskontokan 02l Gulwdl youy Lgase
pada suku bunga dasar pe- | J3.uall
nawaran tercatat

3.3 ohslioll 8386 6 bulan, sesuai annual lea- | 6 sgiudl )l20dl 599 gl
sehold

5.1 gl @y 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% % %3 G 1 §las s
3% menurut D10 D10

8.5 ol Hlews 5% dari anggaran, 50% 5% i< %50 diljall o
pada SLF, 50% pada FHO SLF. 50% s< FHO

9.5 8ole] 3aone ojloni> Bl quny 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% 6 JS dndi 0.25+ Gy

elyidl setiap 6 bulan; 12 bulan e 12 el

10.4 WU dygani ) 2% 2%

11.1.1 Oell cadw 10% dari bobot distrik 10% dslaiall ()9 (o

5.4 olull quas 1 poin persentase persya- | 4 .byi JSJ 8aslg dgio dass
rat, 4 syarat bg b

11.3 8)3luall duic 10% dari bobot distrik 10% dslaiall ()9 (o

11.4 doas]l @) Loduw 1% dari Harga Bidang per 1% Ugiw dehsll youw (po
tahun

12.1.9 ool oy 2,0% dari nilai penilaian 2.0% eusbdl (o

12.1.9A Sre=ddl yow penilaian pada Pemberita- Lasdl )Uas3l sic euusill
huan dikurangi Premi be- aSlgiuall yue 893l
lum teramortisasi

4.5 Jildl @uoy) a3l axll 1,0% 1.0%

5.1 o8l 8)lo] @y 20% dari pendapatan, se- 20% &)lo] (899 o3l o
suai property management | wl;lasll

12.1.11 2ol Gagei 0,5% dari jumlah yang diba- | 0.5% dcgdsall @lloll (30
yar per bulan Gygas

15.4 paladl 3 tahun setelah pengakhir- | 3 clgi3l a2y Wlgiw
an

16.2 dh3l L 6 bulan sebelum berakhir- 6 clgi3l Jud raul
nya

17.1 8yalall 898l Funall 12 bulan 12 g

2.4 Dol yow Lo- (T2 T1) - I(T) * I(to), ber- | Lo- (T2 % T1) - I(T) = I(to). a9

lantai pada Lo- T2+ T1

Gidllo T2+ T
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
4.5 A>3l duic 3 Pemegang yang dirujuk 3 269 Lo Gl il
dalam keadaan baik, biaya 1.0 (Q.u.)).‘l .PJ_,Jw%
menjadi 1,0%
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-A - TEMPLATE

Annex A — Estate
Registry
Lampiran A — Daftar Alas Hak

Bahasa Indonesia - du)=ll — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-po cYBERIA

registry/ PROJECT .... CYber.ia

22.10.2026




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran A — Daftar Alas Hak

sl Jouw — 1 gl

Dilampirkan pada hak sewa template®. Alas Hak 2 @>lohak sewa template. ade g5 (s3I 2wl
tempat Bidang berada. dehsll.

BIDANG NILAI

alas hak HGB® No. 00048/Gesing — sinwood

luas 40.000 m2

NIB bidang 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5SK-HK.02/
X/72022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR®

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de-
ngan 02.02.2052

dgpall

Ji=l dogill

il HGB 00048 3,/Gesing — sinwood

d> Lol 40,000 2a

Pé) NIB delhsl) 22040417.00276

Surat Ukur 0008672002 @3,

C.LA“ 08.02.2023. KEPMEN ATR/KBPN 1339 p_'ci)/SK—HK.DZ/
X/72022

clgiidl 02.02.2053

Sl cllall PT CYBER VALLEY ESTATE. _>g903 AJB 81/2023 pé)

9@|)3I iSo Kantor Pertanahan (9 Kabupaten Buleleng

PKKPR 09.08.2023 é,;)L‘L; 10082310215108014 6‘9) KBLI
68111, Lgy Lhaizall 4o)3l 830 Jlgb (5)lw

Glol 830 Jobol 25 02.02.2052 i> 830 sl Joogg diuw

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
6 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, sertipi- sanizall o 831gulld dolgaidl e (Gaxloll 13 calisl 13].
kat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lampir- Jec elﬂ 10 J3> Gadall paell Zouag.
an ini dalam 10 hari kerja.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-B - TEMPLATE

Annex B — Plot
Boundary

Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - du)=ll — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran B — Batas Bidang

Dilampirkan pada hak sewa template®. Satu Lam-
piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda-
tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di
bawah ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-ba-
tas menentukan Bidang, dan pengukuran di kemu-
dian hari oleh siapa pun mengubah baik harga ma-
upun Jangka Waktu tidak sama sekali.

dahall 393> — O (gl
2 G>lohak sewa template. dald JSJ a>lg O (Gxdo.
i JS 8 g¥l 8>3l Oy ol sic sk
deldll eliuig per aversionem olsl 83)lg)l 393l Hous.
)2 39 delasll 3353 393518 1z 3gaidl (o 6 cil (599
830l 3 2wl dg> (sl o (3>F ranse.

01 Bidang

dehsll

BIDANG NILAI

Bidang sinwood-[___________________________ ]

Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)

luas pada peta estat [ Im?2

luas ukur di lapangan e Jm?2

tanda batas (patok) [ 1 patok, dipasang
padall___________________________ ]

dypall

JaxJl dogill

dahall sinwood-[___________________________ 1

Sl HGB 00048 @8)/Gesing. (jlas)l Jauo) T odoll

Hlagll dlayys Gle dsluall [ 1%

0331 Lle dudall d5lunall o 1%

sl lede (patok) [ 1 09 et wdode
[ 1

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat di cybe-
ria.my/map?®: sertipikat sinwood dibagi menjadi bi-
dang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, dino-
mori dari bidang terendah ke atas, dan setiap no-
mor tetap melekat pada bidangnya.

oo Hlaell dayys> Ll didio ghadll Plé)i cyberia.my/map:
8slgué sinwood (o ghdll ] dedise sinwood-0 ]
sinwood-39. @8, JS L [3eeo dalad Lisl (e dadyo

02 Titik sudut

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G O cyber-ia

LigJl
Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, berurut- Ol WGES84 Jo> uipill o)lésll dlayys déds (4o
an mengelilingi Bidang: dehsll:
TITIK SUDUT LINTANG BUJUR SIS KE TITIK BERIKUTNYA,
M
A e L L
_________ ] ] ]
B e L L
_________ ] ] ]
C e b e
_________ ] ] SN
D e L L
_________ ] ] ]
dyyyall
dyol3ll worall b Jshll b p dJLl dyglill Gi> glall
A L e e
_________ ] ] ]
B L L L
_________ ] ] ]
c e e e
_________ ] ] N
D L e e
_________ ] ] ]
03 Tetangga dan akses
Jsodlly ozl
sisl TETANGGA
utara ]
timur (e ]
selatan [ ]
barat [ 1
dyyyall
dg2Jl LI
Jleuidl [ __ ]
Sl b ]
gzl L ]
ol L ]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

dakb g0 )l> JS .bolgll J>1s sinwood of gy
gambar situasi JHGB 00048/Gesing.

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga

luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB

00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat, Sl Gapbo yue alall Goplall o dalasll ] Jb93

yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah: ol (i yusy:

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m2 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m2 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

dgyall

il > Llunell clgiidl PKKPR

HGB 00047 @8,/Gesing 20,700 2a 02.02.2053 —

HGB 00052 3,/Gesing 20,000 2a 12.04.2053 17082310215108002 9,
10.08.2023 &yl

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang, e oo (§> dugling d9gusg 43)»)19 Pl miey
0o 83uan s eludy Baall Jlgb Hlasll §b

(@xlgll Llall doy>) z Gokoll o (yuislgadl.

anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor-
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka Wak-
tu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat diserah-
kan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

04 Gambar

0]
Gambar situasi Bidang, digambar pada proyeksi da- Llgil soimnnll blawdl e Loguyo (dalasll g850 hlaso
du>lido dayysg Llgill Lbgyog £3s3 Jlghl go odcl

Jsinwood. 2890 lalhixe ;9 LeS sinwood-25:

tar titik-titik sudut di atas, dengan panjang sisi, hu-
ruf titik sudut dan peta kunci sinwood, seperti pada
gambar situasi sinwood-25:

[gambar situasi sinwood-___]

dyyyall

[(o_éga blhse sinwood-___]
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-C - TEMPLATE

Annex C — Due
Diligence Pack

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Bahasa Indonesia - du)=ll — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pemil-

ik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda-

tanganan, beserta berita acara penyerahannya. Pa-

ket disusun berdasarkan memo paket uji tuntas®.

dalgll dliall doj> 8ySie (389 dojal.

L3 cybereia

Luololl Glall dojo — g 3okl

2 @>lohak sewa template il (§5Ug)l.15.1.1 o9
Sy Lgosliats yutnos @il Jsd 35l Lol Lol

C1

Daftar isi

3=l
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah- [ [
hak Gesing, kan | ___ |
08.02.2023 ] -]
2 Surat Ukur No. 00086/2002 | salinan tersah- o
kan | | e ___
] ]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________
1008231021510 | | o
8014, ] -]
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinan perse- [
2504220016017 | [[company licen- | roan]] | ____________
ces ]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinan tersah- o [
dan Anggaran No. 01, kan | ____________ | L ______
Dasar 04.01.2022 __ ]
6 akta pengang- No.[_________ salinan tersah- [ ___ [ ___
katan Direktur | ____________ kan | ____________ | o ______
______ Ll__ ] -]
____________ ]
7 PBB tanda terima un- | salinan |
tuk [_________ | e
____________ ] -]
______ ]
8 surat keterangan | No. [ asli o

pendaftaran ta-
nah BPN (bebas
beban)

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 Due diligence pack — memo for the assembler
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
9 alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah- o [
Gesing kan | L _________ | o ______
] -1
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah- L [ _
Gesing kan | L ________ | o ______
-] S
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________ [ _
1708231021510 | | |
8002, __] ]
10.08.2023
dyyyall
# daigll sy @81 JSain Oladaall eliuall
1 Sl 83lgd HGB 00048 3)/ | d83uas douws o L
Gesing. | | L | el ____
08.02.2023 ] ]
2 Surat Ukur 00086/2002 @) | d83uas dsumi L o
] -1
3 PKKPR 05 oo degulno 0SS e [
1008231021510 | | | e ____
8014. ] |
09.08.2023
4 NIB gKBLI NIB dxbwo degiho aSyuill pax>y]] o ___
2504220016017 | [[company licen- | | ____________
ces -]
5 Ol A Akta Pendirian 8o dsuui [ __ [ ___
k;u)l.o.d%‘ plaidlg 01e8. | | | e
04.01.2022 __] .
6 PRV JRVES VORI 7Y I 483%ua0 dun o o
______ P D — -]
____________ ]
7 PBB o< Jlanl [___ -ENN (o [ ___
____________ ] — S
8 Gy BPNgls e [ @[ ____ Juol [ [
s:l.,«.cgil 15 I (R K
______ P D — S
____________ ]
9 Jssog)l aiw HGB 00047 @8)/ | d83ua0 douw [ o ___
Gesing | | Ll | el ____
-] S
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# daaioll auWlg 8,1 JSail O lxduall PNEION]
10 Jguo)l 3w HGB 00052 3)/ | d83uae dsuui o __ o __
Gesing | | L ___ | ________
__] -]
11 PKKPR Jguosl) 05 o degudno 0SS L [ _
1708231021510 | | | o ____
8002. ] ]
10.08.2023
c2 Berita acara penyerahan
BIDANG NILAI
nomor [ __ ]
tanggal dan tempat [ __ |
_______________ ]
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ ]
diterima oleh . __ 1. Pemegang

pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha-
laman sebagaimana dinyatakan.

dyypall
sl il

Syl [ ]

Olllg Ll [ P
_______________ 1

P PT CYBER VALLEY ESTATE. dbwle [_______________
____________ ]

daliwl [ JApEN]l

Hhsd & el (FUsl Sl eliwl €10 Wilauall saeg JSidly

Q:).)QS..\A.”.

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

dyypall

Sl e
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

C3 Hari penandatanganan

&sS93l pgy
PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN $»> PPAT pengecekan sertifikat (s3J BPN ag)
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinyata- L9 douidl (5359 8ol akta. siwll Ol cllall Gaudyg
kan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa Coudl ity VBl Lo gudgill dax) 9.

Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di-
tunjukkan pengecekan pada saat penandatangan-
an.
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-D - TEMPLATE

Annex D — Offer of
Record

Lampiran D — Penawaran Tercatat

Bahasa Indonesia - du)=ll — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran D — Penawaran Tercatat

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Peme-
gang pada saat memutuskan, dicatat pada penan-
datanganan. Perubahan halaman di kemudian hari
membiarkan transaksi ini sebagaimana tercatat.
Pencatatan dilakukan berdasarkan memo penawar-
an tercatat®.

JEuall oyl — 5 ool
2 @>lehak sewa template guiall dx.0 .3.0 o
2ie OWuwo «0)1)8 3l aie Sl Laaly oAUl yewllg
030 dxaall Lle da>MI codyasill 3195 3g 24841
w2l 8)S30 (399 Juzanill (5209 B LeS diduall
JSuoll.

D 1 Catatan

Juoand |

BIDANG

NILAI

halaman produk

[[annual leasehold

versi halaman commit(___________________________ ] tanggal
[ ]

Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp([___________________________ ]

bentuk pembayaran penuh / century index

Premi [ ___ 1%=Rp[______
_____________________ 1

uang sewa tahun ke-0 Ro Rp________________ 1. dari pengkal-
kulasi di cyberia.my/cx®

suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ 1%

dyypall
- oy

el b annual leasehold / leasehold upfront

donall lawol commit[___________________________ Joeol___
________________________ ]

2ullg dakall sinwood-[___________________________ g
debdllRpP[___________ o __ ]

dauall Jolsdl 2.l / century index

3ol e 1% =Rp[______
_____________________ ]

0 &uall )0l Ro Rp [ le Gle dunl>dl (1o

3.2 Cegoy Suall Jlawwd Golw] jeuw

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Offer of record — memo for the recorder
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini

Catatan ini menetapkan komitmen yang dinyata-
kan halaman: bentuk dan harga, perpanjangan se-
bagai hak, pungutan pendapatan wilayah, rezim
pengalihan, jaminan penguasaan tanpa gangguan
dan uang sewa berdasarkan century index. Pernya-
taan mengenai keadaan saat itu — gelombang
yang dibuka, harga indikatif, keluaran pengkalkula-
si langsung sebelum suatu angka disepakati — ber-
sifat memberi informasi dan berubah dengan be-
bas. Apabila suatu pernyataan dapat dibaca dua
arah, pernyataan itu dibaca untuk kepentingan Pe-
megang.

axilly ey duall idxdnall Ololiill Juswuidl iy
pacg 1 Jill plkasg wdslunall lsly] eunyg (3l @S
2,lz03lg zlejBicentury index. Al e UL Lol
alind Hlewllg 1d>giaall Wil gell — dialyl.

leid — @) Lle @lasdl Jud dawlll &l Olapallg
el a5 5eld Olal Sty g Aoy iy
51,

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

dyyyall

Sl e
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-E - TEMPLATE

Annex E — Century
Index

Lampiran E — Century Index

Bahasa Indonesia - du)=ll — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran E — Century Index

Dilampirkan pada hak sewa template®. Lampiran ini
menetapkan uang sewa untuk bentuk century in-
dex (3.1-3.4), harga perpanjangan (2.4), satuan
Dana Jaminan (3.5) dan batas biaya layanan (11.4).
Aturannya mengikuti protokol century index. Ting-
kat harian, riwayatnya, pengkalkulasi dan contoh
perhitungan dipublikasikan di cyberia.my/cx.

Century Index — & (§=xloll

2 >lohak sewa template. deuo )| 33>y century
index (3.1-3.4) Ggaio 8a>g9 (2.4) 3323l y2uwg
2clgdll @iy .(11.4) doaxdl puwy hbiwg (3.5) Hlewall

JsSs3gm century index. asu)Ug ool (sgimnall yinidg
Lle Olwadl dlisly duwlsdlg cyberia.my/cx.

E1 Istilah

O ladbuasll

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai seba-
gai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda-
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda-
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un-
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari ter-

akhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam bit-
coin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

dyypall

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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ahuaall Lizall

Century Index Olws 8355 Joziuwd duolle Jouol duilad (yo dnli dluw

Gl Ll (o a5lg Juol

Oiell esdoill sic dlul 6 Sludl dua>

daSI 03 Wlohé (ugilu i3l dlasy 3l Gladl )lade.
83al) gidgill sic &5 1hnds ol

G| 2>lg pod )Rl Gl )guiniall y2ull

TWAP Loy 365 5T 3> Blull duogdl ol buwgio

eS| s TWAP JBTC/USD. _is3l 3adlg rael) ylasie Josiuws

gl oSl o sale dio (o 5=

ol Sl Ayl B o sl dianss yusi O Sez0 s3I Gl
o <

NSRS [IREN] PR PRVIIPREIS COM ey o [T ENT ESTENTIERY

JISDOR oodll Gezyall Conall y2u USD/IDR e )slall Bank Indo-
nesia

dgiull 5)SII oo 483 diww JS 8 aub 3_99 Ml @8l o dunds pgull
sl

E2 Keranjang

dludl
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu medi-
ETH/USD an tiga bursa yang disebut-
kan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe-
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usD 15% 1 —
CuU 10% penyelesaian tunai temba- | penyelesaian COMEX HG
ga LME
OIL 5% penyelesaian ICE Brent bu- | harga spot Brent EIA
lan terdekat
UXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC
U308 bulan terdekat atau TradeTech
dyyyall
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G O cyber-ia

Gl il I ORI Jaaadl

BTC 20% @3] Pyth BTC/USD 054l | CME CF BRR. &35 Jaguwg @

ETH 15% @] Pyth ETH/USD 084l | CME CF ETH RR. bagug @
Slawwo C)L:o)g.} NS

GOLD 15% Pyth XAU/USD i LBMA PM. dy9.05 @3
COMEX

CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv. Jslsi @3
PBOC

usD 15% 1 —

cu 10% 9 438l Goloull §9ui LME | dy9.u5 COMEX HG

olL 5% Caip dygad ICE 0)881 gl | (o ()98l iy youw EIA

UX 5% &gaui CME UXC U308 ygil) | o Legrwdl (5)9all youmll

w8l UXC o TradeTech

E3 Rumus
duall

Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan:

edoidll dic 8 oluaSll:

Qi =Wi *Ro+ Pi(to)

SIMBOL MAKNA

Qi kuantitas kaki i

Wi bobot kaki i

Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pi(to) TWAP kaki i pada tanggal penandatanganan
daypall

ol wiaall

Qi Blull dweS'i

Wi Sl Ojg i

Ro »393JL .0 didl )0l

Pi(to) TWAP Gludl i gudoill 20,6 (9

Nilai keranjang pada hari t:

I(t)=Xqi-Pi(t)

posll L Al dod t:

SIMBOL

MAKNA

I(t)

nilai keranjang, dalam dolar
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G O cyber-ia

SIMBOL MAKNA

¥ jumlah atas delapan kaki

Qi kuantitas kaki i

Pi(t) TWAP kaki i pada hari t
dyypall

ol wiaall

I(t) )393JL .l doyd

b2 doladl J=)3l e £ ooxnll

Qi Sluwdl S

Pi(t) TWAP Glwdl i pg i u—9 t
Keranjang dalam bitcaoin: RSl dlll:

S(t) = I(t) = X(t)

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcoin

I(t) nilai keranjang, dalam dolar

X(t) fiksing bitcoin pada hari t
dyypall

ol wiaall

S5(t) oSl cdludl doud

I(t) )393JL | doyd

X(t) podll 8 (eSidl i t

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin:

OeSidly dyy ] diw s

R(t) = clamp( S(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( So, F + X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin; un-
tuk tahun pertama, So

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Ro

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
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dgpall
3051 wiaall
R() SIS 315 il ol dwdl )l te eSindll
clamp S(t). Gl Lledlg 3aRl asdl G yguaswo
S(t) SIS 8 (oSl dludl doyd t
R(t-1) o3l dudlg 1508 ddylull dy o3l didl )l So
So enSialy 0 il )loul: Ro + X(to)
F y3530L 0 il Loyl Ro
X(t) Sl 3 CpeSiadl it

M =R(t) - X(t)-J+ 12

Angsuran bulanan, dalam rupiah:

QUQ)JL) ‘LS)-@-‘-‘"“ sl

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan
dgpall

ol wiall

M radl Jowd

R(t) RSl Lol didl )Ll

X(t) S8 el s t

J JISDOR gl 8,936 )l

E4 Aturan

sclgall

ATURAN

NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk se-
luruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta-
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya
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ATURAN NASKAH

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; konver-
si mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan-
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se-
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber bit-
coin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

dgpsll

saclall oail

T1 3ol 3oxlall sl Gai Gle odall 13 dgu

SleaSIl Dbl aic )laudl go Jais t6aal) gadadll aic lueSIl i

Sl gluoll O doslall )l dindl )zl unzd dygins (5S35 JS (9
ol &bl LS TWAP. (o dess Jof Jub 830UJ1 ladg
280 Jud didl y ol 351 C9yy9 1Lagy 300 didl s

yonll 15- ol %35+ 53l Lle dy ol divdl )lul Wy=in%
baws Gladl clyg 85Lilg 1dssludl duwdl (ye (oSl

SR [REN ] »393)lg (9Saeally gBod of 0 duuudl 6 diasd aic )ldl Ly

T6 dyguuni sty &gy y315ll (3. JISDOR 20 839314l ) (3

UU 7/201 13018 &gl y2um Josug reall Jagaill guisg ¢

3 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan

Lampiran A-G - 22.10.2026 66/78


https://cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

baclill vaill

T2 Jeo¥l bgiw Al (9 G pawall Gl Gi (s baugy LIl Gl

T3 )oull ) a0 clgil @ 1zaiell yuuss gi i g Logy 30 gi abgilly ) anll e
& il i Cals (o @F \GAwadl Jasdl (o sl 355
231 go (Jiiws yus duay Joloo Cds (o TWAP .
Syl 393l lo (oSl yolas grom cagiil 13lg

T5 Olwsdl 83l 30 oo dole yobao (0 8)93l6 (5T Ol balel Sl 1920
S g2 douslgll slas 3l puaiy Olusdl 63le] sguuig :Lagy
el

T7 &yl poiwdl Okl HIS G a3l 33235 Lgands CluaSl

T8 duubud| e ol JShysl opainiy S it € (po Ol 3gammg 13> by
8lawnall dolall )slanll

il rixigg Jasiune Candd JS g0 diww JS Ol ! jiiiy
cyberia.my/cx egull (soimoll

E5 Formulir pada penandatanganan

&bl sue z3geill

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan to o ]

Ro, uang sewa tahun ke-0 usD [ _ o _____ ]

F, lantai dolar usb___ o ___ ]

X(to), fiksing bitcain usb [____ o ____ ]

So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin [ __ ]BTC

dgpall

Jal —

&l )l to b ]

Ro. 0wl 50 USD [ ]

Fo )3gall Lin3l sl USD [ ]

X(to)e (RSl Ccuds USD [ _ ]

So. (15Sidb 0 diwdl )l [ ]1BTC

KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)

BTC 20% o [
_________ 1 e ____]8TC

ETH 15% o e
_________ ] eeee___]ETH

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

67/78
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KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
GOLD 15% [ __ [ __
_________ 1 S ¢
CNY 15% e ¥l __
_________ 1 N
usD 15% 1 -
_________ ]
cu 10% e [
_________ 1 SE— s
oIL 5% e [
_________ ] ee——____]bbl
UuXx 5% e [
_________ ] 1o U308
dyypall
&Ll 0iedl TWAP g4891] sic. Pi(To) desll Q;
BTC 20% [ [ __
_________ ] e ____]BTC
ETH 15% [ __ [ __
_________ ] e __]ETH
GOLD 15% [ [
_________ ] ——
CNY 15% o ¥l __
_________ ] ]
usD 15% 1 $ [ __
_________ ]
cu 10% e [
_________ ] S 11
oIL 5% o [
_________ ] SR g V3%
uXx 5% [ [ __
_________ ] 1 by U308
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Access and Mobility
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme-
gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar-

kan Kode Desain*.

Jasly Jsoglly 33bhall — 5 Glal

2 @>Johak sewa template deld JS.11.5 C>g00
Lgsiurs -Lgialail e 0lisl yolaall 350 11515 dxaiso

F1

Norma kemandirian per Bidang

dalas JS) LIl claisdl yoleo

SISTEM

NORMA

DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air

120 liter per orang per hari

tangkapan air atap dan tangki yang menam-
pung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per penghuni

air limbah hitam

50 liter per orang per hari

biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya menyu-
burkan pohon

air limbah abu-abu

70 liter per orang per hari

saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi

5 kWh per orang per hari

pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas

satu sambungan per rumah tangga

terminal Starlink milik Pemegang sendiri

3500l Gl &gl s

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; em- | dua wadah kompos per rumah tinggal
pat aliran bersih ke hub
dyyyall

allaul slaall S daiag

slall 120 pgdll 8 pasuil) 0o Logy B0 gus Wlilhsg casull (o guosd
OSbw JSJ 20 7.2 16 giwdl

clsgull oliall 50 pgdl 6 pasuull S35 obiliyg Zudall 05le twwlio pay Sou> ol
JIEW

dsloyl olall 70 padl b pasuil) 53 o> el dub)y o)l ol £9)30 grisre BOD (o JBI
30 y/glo

aSlall 5 pgall 8 pasuill deliw blgglus Olylg paosaidl 355 8 ddlall eund (589 aulgs
2bi 3.

Jlaiidl Bl JSJ 835lg dlog dlase Starlink yLJb dols>

wbladl day)l 1dakaall O slow Gl J;:J dgasll obladl | S JSI slow Logl>

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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L3 cybereia

F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

lgid s laall jom Gl CosLogll

Pemilik Tanah memasok air dari waduk kota kepa-
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif
yang dipublikasikan register.

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata-
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te-
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam-
bungan ke jaringan PLN dilarang.

aullos dshab (63 dnyaall U5 o slall llall 535,
Sl Wity Ll 90l

S olasl) 15T s of dfgus ST Lol 3oy (s
Loyuiniy Al ddyilly daudlg daoll Wog Loy2y (dilio
JS iy g8l gyl (3 dliog JS gty sl
S JUaidly lgigs o Jasll 801> lgialail dalad PLN
Jokaso.

F3 Akses dan mobilitas
Jaidle Jewooll

HAL

ATURAN

pintu masuk

estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran

parkir di hub mobilitas

di dalam estat

berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi

alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba-
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam kepa-
da penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke-
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register
sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling

jalan dalam

infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan

dapall
il saclall
J>aall Jasdl 350 ic alall Golally Hlasll aa,
S>3l OlSyag lylawll Jail 3Sy0 xic a5
slasll Jols apall of ilyaS)l yigSandl gl dslyyeSUl dlyally of Ldro

dSoSall ASLI ol didlyygSIl
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il saclall

bl el o O] delw 48 )bzl 33z cbd Gl 3 A Y ERY]
dgo> 393> pousd wadgill suic slalo LgilS)>w0g .2 100 Slai
P Jwellg s>l [[soil policy

oyl JSI Jaidl 5luse Joadl G5 bl 33 1350l 9 ghad
obladl 339 35all Jl ya0 LS [[recycling
a1l Gyl Loasl gy o el lgiguay (il ylaall duis
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara
penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi-
dang dikembalikan pada BAST Pengembalian deng-
an diukur terhadapnya.

bl A — 5 Godoll
2 @>lohak sewa template 8.6 _>g0y. Berita Acara

Serah Terima Lahan — (8giu) — dehéll el jpaso
e BAST Lahan. sic dehsll _>L9.'§9 BAST Pengembali-
an 4 duwude.

G 1 Catatan

JWEEWN|
BIDANG NILAI
nomaor o ]
tanggal dan tempat [ __ ], sinwood-[___
________________________ ]
Bidang sinwood-[___________________________ 1, Lampir-

diserahkan oleh

diterima oleh

hadir pengawas berdasarkan8.3: [__________________
_________ ]
dyyyall
Jizl dasdll
&l e ]
OlSallg Zy, Ll (e ]« sinwood-[___
________________________ ]
dahsll sinwood-[__________ _ ___ o ___ 1o @=lall
(dshall 393>) . HGB 00048 (8)/Gesing
dalw PT CYBER VALLEY ESTATE. dbuwlgy [______
____________ ]
daliwl [ __ |ApV{EN]
=B 83cogm Syl [________________________
]

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

G2 Kondisi pada serah terima
bl e sl

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas (patok) [ ] patok [
terpasang, seluruhnya ditempat /[______
_____________________ 1

akses jalan estat mencapai Bidang pada titiksudut | [___________________________
e ]

bangunan tidakada/|[__________ o ____ [
]

pohon tercatat [ ] pohon
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1

air mataair|_________ | I I
-aliran|___ __ 1-
tanahbasab________________________
]

tanah laboratorivm [________________________ —

_].contohtanggal [__________________

_________ N oL
______ ], bahanorganik [_______________
____________ 1%

jaringan estat yang tidakada/[________________________ [ __

melintasi Bidang ]

puing dan sampah tidakada /[ ____________ o ____ o
]

dyypall

il Al ALJI youall

axdl wlede (patok) L ] dode [
lgsogo 5 el st / [_______________
____________ 1

Jsosl dpghll sis dahail gl i)l b [________ S
__________________ ]

Ol s b ] [

TSRO B [ ] 8y
w20 @gd lgedzpladi [ __
____________ 1

clall ewbo ] e
Jdols> [ __ ]
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Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada Pe-
megang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan Bi-
dang sebagaimana dicatat di sini, dengan keausan
wajar dari penggunaan yang diizinkan, Bangunan
yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian 16 nas-
kah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan kebi-
jakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 menyele-
saikan perbedaan pendapat dengan membanding-
kan Bidang terhadap catatan ini.

S @dsall s> Jaiig clisl) daladll > ol el
dakadll Bl sum) 830l &lg5 g 0Ll lagdgilly lal
lgolasiuwl o Jsdnall Gl go (s Ao Lo LaS

9 Zagedl (o 16 ex2dl LgSHin Ll liallg «z gl
Jrafng il dwluw (389 didimoll dyydllg (Lgilso

3 dakadll &y BN5> sl 8 8.3 2 a1 Coinall
yamall. ’

UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH

dyypall
ladl e Pl ge 9 ainall

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 77778



JAN Kolofon - Colophon

DOCUMENT HS-00 - Lease Agreement — Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G

EDITION template - the agreement and its seven annexes - Bahasa Indonesia - du)ell — naskah
Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

LIVING PAGE https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/

PACK SHA256 c745fe9086731fd9cffae22a54433b26dc35054cfa4649249ebe4c5c38de7eb9g
BUILT 22.10.2026 - cve/tools/build_pack.py - WeasyPrint - Play

LANDOWNER PT CYBER VALLEY ESTATE - PT PMA - NIB 2504220016017 - NPWP

53.898.326.3-902.000 - Gesing, Banjar, Buleleng, Bali 81152

scan for the living page — the version of the day binds; a lease keeps the
version it was built under

A CYBERIA PROJECT 49 cybereia

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 78/78



	Lease Agreement
	△Contents · Daftar Isi

	Lease Agreement
	△Contents · Daftar Isi
	Perjanjian Hak SewaNaskah Dwibahasa / Hak Sewa — نموذج للتوقيع

	△Komparisiالتمهيد
	01Definisiالجزء 1. التعريفات
	02Pemberian hak dan jangka waktuالجزء 2. المنح والمدة
	03Imbalanالجزء 3. المقابل
	04Pengalihan hak sewaالجزء 4. التنازل عن الإيجار
	05Menyewakan kembaliالجزء 5. التأجير من الباطن
	06Bidang sebagai satu kesatuanالجزء 6. القطعة وحدة واحدة
	07Hak membangun dan perizinanالجزء 7. حقوق البناء والتراخيص
	08Pengendalian konstruksiالجزء 8. ضبط البناء
	09Kewajiban membangunالجزء 9. التزام البناء
	10Kode Desainالجزء 10. كود التصميم
	11Dewan Komunitasالجزء 11. مجلس المجتمع
	12Jalur peningkatan hakالجزء 12. مسارات الترقية
	13Pernyataan dan jaminanالجزء 13. الإقرارات
	14Perizinanالجزء 14. التراخيص
	15Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasanالجزء 15. ضمانات السند وعدم الرهن والتعويض
	16Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktuالجزء 16. الإخلال والفسخ وانتهاء المدة
	17Keadaan memaksa, adat, sengketaالجزء 17. القوة القاهرة وadat والمنازعات
	18Pajak, mata uang, ketentuan umumالجزء 18. الضرائب والعملة وأحكام عامة
	△Lampiran dan halaman yang ditautkanالملاحق والصفحات المرتبطة
	△Tanda tanganالتوقيعات
	01Nilai-nilaiالجدول 1. القيم

	Annex A — Estate Registry
	Lampiran A — Daftar Alas Hakالملحق أ — سجل العقار
	△Contoh · Example

	Annex B — Plot Boundary
	Lampiran B — Batas Bidangالملحق ب — حدود القطعة
	01Bidangالقطعة
	02Titik sudutالزوايا
	03Tetangga dan aksesالجيران والوصول
	04Gambarالرسم

	Annex C — Due Diligence Pack
	Lampiran C — Paket Uji Tuntasالملحق ج — حزمة العناية الواجبة
	C1Daftar isiالجرد
	C2Berita acara penyerahanمحضر التسليم
	C3Hari penandatangananيوم التوقيع

	Annex D — Offer of Record
	Lampiran D — Penawaran Tercatatالملحق د — العرض المسجَّل
	D1Catatanالتسجيل
	D2Apa yang ditetapkan catatan iniما يثبّته التسجيل

	Annex E — Century Index
	Lampiran E — Century Indexالملحق هـ — Century Index
	E1Istilahالمصطلحات
	E2Keranjangالسلة
	E3Rumusالصيغ
	E4Aturanالقواعد
	E5Formulir pada penandatangananالنموذج عند التوقيع

	Annex F — Utilities, Access and Mobility
	Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitasالملحق و — المرافق والوصول والتنقل
	F1Norma kemandirian per Bidangمعايير الاكتفاء الذاتي لكل قطعة
	F2Sambungan yang dapat dibuka estatالوصلات التي يجوز للعقار فتحها
	F3Akses dan mobilitasالوصول والتنقل

	Annex G — Handover Condition
	Lampiran G — Kondisi Serah Terimaالملحق ز — حالة التسليم
	G1Catatanالمحضر
	G2Kondisi pada serah terimaالحالة عند التسليم
	G3Fotoالصور
	G4Pernyataanالإقرارات
	△Kolofon · Colophon


