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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Perjanjian Hak Sewa
Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — & E1&1x

hak sewal&RINGE X A, MNBEMF—H, KFE
24/200957AR5E31%, LUENENXXXA ik,

Naskah dwibahasa dari hak sewa template>. Nas -
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda -
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20094
Pasal 31.

BAHASA INDONESIA ==h4

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di | S—#R—H3CH: ATHNEAIEA TR ENE X%
X{EHakta sewa®:iL, LENEXXAE; HFEHESE
ERRBFERFE12Q)OOFEE, AIEAKRSAHI(ER

1 MFA-GREAMERS

hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone -
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber -
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris me -
nyusun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan ba -

gian darinya.
A Komparisi
E£FEFX
BIDANG BAHASA INDONESIA thyz

PEMILIK TANAH PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA, Ge -

sing, Banjar, Buleleng, Bali, k202218
4HAkta Pendirian580151&1L, NIB
2504220016017, NPWP

PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMAS®, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022,
NIB3 2504220016017, NPWP

PEMEGANG

DIWAKILI OLEH

53.898.326.3-902.000

53.898.326.3-902.000

. 1, [5NE

ALAS HAK HGB' No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar | HGB500048/GesingS, KitfA (EIXEIZ
Alas Hak), 40.000 mz, NIB bidang ) , 40,000FEHHK, FTHINIB
22040417.00276, Surat Ukur No. 22040417.00276, Surat Ukur$00086/2002
00086/2002, hak diberikan 08-02-2023 ber - | 2, #F|F 20235288 HKKEPMEN ATR/
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K- KBPN%'] 339/SK-H K.UZ/X/ZUZZ%?%%,
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE ber - Kabupaten BulelengHJKantor PertanahanZid
dasarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Per - FPT CYBER VALLEY ESTATE%‘F
tanahan Kabupaten Buleleng
PKKPR? No. 10082310215108014, diterbitkan me - %100823102151080145, 2023F8H9HE
lalui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111, 0SS& %, KBLIG8111, 40,000F75#K
40.000 m2
5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
6 PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/
3 NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/
1 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/
2 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia
BIDANG BAHASA INDONESIA ==b"4
BIDANG

JANGKA WAKTU

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA -

TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERI -
TAHUAN

BAHASA INDONESIA

sinwood-[
pada peta bidang Perseroan, Lampiran B

selama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir -
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

______ ] dengan kuantitasnya dalam Lam -
piran E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan

rancangan yang disetujui dilindungi berda -
sarkan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [

] bersih; Lampiran C

(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

3z

FE X #hE Efsinwood-[_______________
____________ 1, MitFB GiaR) , @i
N . 1ERHK

F; SUERFE205252H20—HIEERE
12908, WsEFARS (FE2E49)

(Century Index)  (583%%3)

D (BREL) : BRHEARTHFRARI
ESNE, [
—__IhRAs

[ 189pe -
ngecekan sertifikat TR % ; Mitrc (REZAZE
X8 Fl___
I

W
______ " ®EBAN
_______________ ] (18.3)

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN?2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai penggan -
tinya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

I 5+F8 AN, hak sewa NENERETHEREN
Fl, REBPNEIZ, F23XMETERTIENZH. &
7 BRI HMEA-G R A 32 s i A EIE Tl E,

1 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

01

Definisi
F1ED EX
ISTILAH BAHASA INDONESIA g
ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma - | #1F7£Desa GesingfyLith, EIEHHEFA (EX
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas EicH) HRIRGIE
Hak)
BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas | fif¥B (t3RiA5) FrigiRsIXig
Bidang)
BANGUNAN

KODE DESAIN

PERATURAN KOMU -
NITAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN -

AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri -
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas'
satuan hitung Lampiran E (Century Index):
kuantitas tetap dari delapan aset dunia, di -

tetapkan pada penandatanganan untuk se -
luruh Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per -
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi -
dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya

dibayar melalui angsuran berdasarkan cen -
tury index (3.2)

R ATEHR 2SN S —BRNYAERY

&3 10.5FEITHIITASETTE

XN TIE

MifFE (Century Index) BYICMKER(U: /\Fhit
RAEEHEERE, SENHBE, ERAFED
HARR

F4.85% THHEEZECH

H4.65% TR

FI5HTHHEE

E11E9 THINAE

WMEE14.2%FRENX

AYFR&EIE

ETFERPICRAVMIRNAE, BIMIHFE (Cen -
tury Index) HHLo

FENZARMIRNIBGHE, UBD LS
12R. H100%HIRELEE; HF100%
B, &&ifkcentury index?2HAZZfY (3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

i3z

PREMI BELUM TE -
RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

Pz

wR >« (RIRHARAYEE B K + HARRAIEER

) , BXEBREUMMHEE (Century Index) BY
HELY, HRZMEME, BARAEMARIT
ANEF: HAEMENEELRFEHEE

REBAFHEHRT E 106K FIPAVILIT

EEFRITELHNEF

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me -
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah

BREEEN. WENN5IFHER, TROR.

1.2 EIEARESHES. THZSAEELRZAHALS

3

ini membawa makna berikut di mana pun ia muncul: V&

ISTILAH BAHASA INDONESIA

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di ha -
dapan PPAT

AKTA SEWA

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER -
SETUJUAN BATAS

BPHTB

BPN

DESA - DESA ADAT

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta sewa menyewa notariil

akta notariil pengalihan hak sewa - akta no -
tariil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda -
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta -
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe -
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditan -
datangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

desa administratif - desa adat

TEPPATIEIRIEE 1L B9 T AN F SE SR 224

NNZE 2
RILARR QIR - FiL GBI QLR

desa adatBYE XX S 16 7%
BEFRZENSERX

EERAIERMPHERS
WA EEMIEIZHE: LahanyTi#; Opera -

sional W& ; Pengembalian/y/3ik

BIRHRERIER

BB AZZRARHIACR

IS - HAH a9 fR 25
ExRITH#ME;, HELKDELIKantor Perta -

nahan

1TEAY - I
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
ISTILAH BAHASA INDONESIA B3z
FHO - PHO serah terima akhir - serah terima sementara ABOBHITENRAEBR - IREBZ
pekerjaan oleh kontraktor
HGB Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik | ZI&EEMN: #tIEZ2HNGE
Pemilik Tanah
HAK MILIK hak milik, terbuka hanya bagi warga negara FrEN, XIRENEAER
Indonesia
HAK PAKAI hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing | ZiCHEERN, MEERAEZE
yang berkedudukan di Indonesia
HAK SEWA HEN: SHENER, REBPNEID

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTI -

FIKAT

PENGAWAS - MK

PENGECEKAN SERTI -

FIKAT

PER AVERSIONEM

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone -
sia, lihat jisdor”

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berke -
lanjutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah

Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung
pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak se -
telah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

pengawas konstruksi independen

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari
penandatanganan

penyerahan suatu bidang menurut batas-
batasnya, angka luas bersifat perkiraan

AR
&

ENERATRITEHUSD/IDRBELE, I}
jisdor

ENfem k& mh L
M RRYIERR

BRFE=EMIEHE

ENEZ e Al Rk H
RRIPREEE

AR S

T HIFRAY S AR
FELHSEAR
BRVFA

B E R FF AR
IR AR NI EMR T

RIEB DB AR

TR i T in 38

FE L BEBPNIRUEZE

RN RAHER, BmRRFNHSE

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 10/ 85


https://cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
ISTILAH BAHASA INDONESIA i
PERKUMPULAN perkumpulan berbadan hukum BHZEARRNHS
PERPANJANGAN perpanjangan jangka waktu suatu alas hak BUEHAMRAYE
PETA BIDANG peta bidang tanah RHE

PPAT

PPH - PPN

PPJB

RUMAH TINGGAL

SBU

SEMPADAN

SITA

SATOSHI

SLF

SUBAK

SURAT UKUR

WITA

pejabat yang membuat akta mengenai hak
atas tanah

Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai
perjanjian pengikatan jual beli

rumah tempat tinggal

Sertifikat Badan Usaha kontraktor

garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

sita oleh pengadilan

seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

Sertifikat Laik Fungsi bangunan
organisasi pengairan sawah Bali
surat ukur resmi atas suatu bidang

Waktu Indonesia Bagian Tengah

B AN BRI E 5

FRISH - 1E1ER

KEFNLI N

F=

ABEEWIES

BRI SRUK. ERREURMAEERLL

EbRE

—{ZPz—Ltb4Em: 1 satoshi = 0.00000001
BTC

BRYNE T ERRIES
BEERSIFAR
RHNELTNE

ENfepEpadia)

02 Pemberian hak dan jangka waktu
E28 D BT S5HAMR

BAHASA INDONESIA

i3z

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un -
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa

Pemegang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gang -
guan dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut

melaluinya.

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

21 WERTFHEAEHRANESRAEERNSE
REVF, HAERB ARENEAMRAZ T T
eI FR 3t 3 3 3KANF 2 AB9FHo

2.2 4R, EAFRA2SESFERTUERIRIAR 121
EPRIEE, EETEHPLIHEHE,
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

BAHASA INDONESIA

i3z

2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji nega -
tive pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya
dengan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas
permintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper -
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir,
sepanjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan
adalah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka

waktu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.

Harga perpanjangan adalah

23REBEIE, HEARE: AQERIERSZIEMFH
g, BB VERIERMAZTFINEAE, BXHNE
—ZiE NSRRI RAVAE; MERHENEXIE
BH; AR 5B 128847 BYHak PakaiiEiE .,

2.4 AN, B ARIEHRRE#RAT24E 1210 B Z 18]
UBEENESHE, MRENIRIEMEEERTFLIE
A1E, SHARAMRN20F 58 HARNAGERIREAMRE 1218
MEDRIEE. SHNER

L(T) = Lo- (T2 + T1) - I(T) = I(to), tidak pernah di bawah / never below Lo- T2+ T1

SIMBOL BAHASA INDONESIA gz

L(T) harga perpanjangan SHEAMNIE

Lo Harga Bidang dalam komparisi EFRRAPHIERMNE

T2 Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun SEARRARR, AT

T Jangka Waktu pertama, dalam tahun BEHBEARR, LIt

I(T) nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century | ZEHAEMHEE (Century Index) HERIETN
Index) pada tanggal perpanjangan #

1(To) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada FEHE—HENETNE
tanggal penandatanganan

BAHASA INDONESIA

3

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi -
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan
disepakati kembali pada saat itu.

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyeleng -
garakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan
setiap permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan se -
belum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sen -
diri, dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Ke -
terlambatan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah
berdasarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada
Negara dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

HENTENETENHE, THINREENME. REN
iEFsE:, MERNESENEN . F_REGHEHERE
S FAGE (pembaruan) , HENBITHE.

2.5 BUEES . MEEZICMPERESGEER, 7EPP
18/2021E41E£NEOBRRHAZE T EHRFI 121N BRR
LIRS, BEEH, #ASFEERICHPIRS. &
BRI R MIR 55 15.5% P EATEL, pembaruanfIss
EURFEZR, FHuLbEA,

1 PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-
tanah/
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3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinya -
takan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan
mengenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu

dari dua bentuk, yang dipilih dalam komparisi: Fizheihs

3.0 BRELY, A AR RITENNERKRE
FHHD (BREL) . HPHRRREBRIARZE™
FHRN; RTFHIRSHHFEERRELYRT,

3.1 e B AMETRRPEENRMAIZZ—&

BENTUK

PADA PENANDATANGANAN

SELANJUTNYA

pembayaran penuh

Premi 100% dari Harga Bidang

pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index

Premi yang disebutkan, di bawah 100%

uang sewa untuk setiap tahun sewa, dite -
tapkan pada penandatanganan sebagai ku -
antitas tetap Lampiran E (Century Index);
uang sewa setiap tahun adalah kuantitas
tersebut pada fiksing yang dipublikasikan,
dalam batas collar dan lantai; dibayar dalam
12 angsuran bulanan yang sama besar

X
FORM AT SIGNING THEREAFTER
2EZ RN RN IEEY100% XIFURNEE. BRSSER. Bk

century index

FrEEBRYEY, 1|F100%

S—HAEFEENAS, TENUMMHEE (Cen -
tury Index) HIEIEHERTE, SENHEENZ
EHERATERNITENRE, EXEST
RZW; 751280 8g R
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3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Ku -
antitas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta -
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha -
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Re, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan
membayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai
pada fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada
suku bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Pe -
nawaran Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk
pembayaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka
waktu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang
terlewat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima
pengalihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhir -
nya jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih
ada, Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberita -
huan tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik
Pemilik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinik -
mati, dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Peme -
gang. Bangunan mengikuti 16.2.

3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi -
kan dalam century index” berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe -
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da -
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu -
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghi -
tungan ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pemba -
yaran dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tang -
gal tagihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang
sewa setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun
ke-0 dalam bitcoin maupun dalam dolar.

3.2 century indexfe XN TR E, HEH/\FHE=H—
HHE, TENEE, SRTFENR. HEKFH
T, BEFENREN, SRFEEREFHNOTINGERKSE
MENEEEEMEZ Tah, H ERMIMFIS, BASRES
BHNENEE, BEHASRAEN R cyberia.my/cxiIit
BREH, HARKRZFETHHD (FREYN) . 5
BEATHNIEENIESE100%, ARAZARISRE—A
BEENHE, BRZAEERNHEHUMEGD (FR
E49) FEEEFIERIE, tERIR TR,

3.3 Yo PHIRUIEEIEIAE30BMMR Y. RITE

BREEREIEREA SN BREE, FE AL
BRER, HRBAOEILHBZIENAIBES, ZH
EE#HZBNAERME, MEFAUBEENLL; B
MIEANEFHENENMRIIERE, HRIFTEER
MHFE AN, ARYIKRE 1625701,

3.4 N, I EEKRMIFE (Century Index) L
century indexitf: #&Eq. XEHN TRFEZENE
E, WEREEFEUSHITENEE+35% / -15%H
XialNZEEh, MHERATFIESN. HFEAREI0EARKRA
FRBEMITEEMAKE, EMTEEREN. 8K
UU 7/2011 A3 B E9)ISDORIREN B [E#1T. TFRRfESE
FHREMEFEURHMETITHEENE.

1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
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3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda -
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi -
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In -
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di -
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut
menjamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan da -
lam 16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselengga -
rakan berdasarkan kebijakan dana jaminan', yang mene -
tapkan urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk
membayar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang,
dalam 30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari
sejak putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan
satu Komisaris; setiap pengeluaran lain memerlukan per -
setujuan komisaris dan terbatas pada pengembalian surp -
lus. Dana tersebut merupakan aset Perseroan yang dipe -
gang untuk para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang
Pemegang berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seo -
rang Pemegang yang juga merupakan pemegang saham
tidak turut serta dalam keputusan mengenai klaimnya
sendiri.

3.5 RiEEE, RLBAEEFEAZMNE—ERIN

BIUBIMETF. SATEEENBENESENRE tE
RAEZED . EasEFME12.1. 148 KENE—EHTH

5%, EEMEMARZEIEANRIIES, ESETAT
BTN, KFMIFE (Century Index) itHfh, ERE

EELEMPL2GHETE—EXIERE. BE$H%16.4%
FRyS B 8. 05 MRERHIER, HKIGEMRINE
NFRIEESEERER, AT EENEREE308W
HEERF10BN, EESN—RUEEE, BESEX
U ERE AR SRR, EAE M RSt
#, BNRTFRERR. BEENARANFEAGENE
=5 W E AEATERERAZE. RANAKRR
HRHBEATRESSXTHESRERENRE,

04

Pengalihan hak sewa
$EatBo HEYERIL

BAHASA INDONESIA

i3z

4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggo -
taan Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qiyang ti -
dak berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah
timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no -
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pe -
milik Tanah dalam 7 hari.

4.1 B AR ERE R Ehak sewa——HARE IR
BURRH —— BRI LG ERA, BIUETH4.2E4.11
%o THIAIRGEIHE,

4.2 B{A%T5: haksewa. HRY). BESHRAER. q
AEHIMIEE (Century Index) , UKRE—BRFRAIN
NS,

433 RIEMakta pengalihan hak sewa3{akta
cessie; 7HABEBHFFIEME,

1 guarantee fund policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun -
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri -
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu -
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dike -
nakan biaya.

4.4 2L ABEMNGHEE. HXANMEER, H
EREAEFEARRHEERERESE RIUIEANEES
MEREE,

4.5 ¥k 8. RILAPRIH1%E92.0%, F@MET (T,
KRB HBEABRNFHEHEEERMR1.0%: EXA
HE—XLEMARHREES. F4.10F THHRER
WRERZR Ao

SYARAT

PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman
sistem rujukan’

biaya menjadi 1,0%

b4

CONDITION

FEE REDUCTION

RHIERL, SLFEZX

057N ER R

ENMARAETIRITE

0.25MED =

TEEMKEIEMEE R T B it & 75 F KA

0.25MED =

WERETE AR RSB A E TN EAY S 25%1.0%
BAHASA INDONESIA X

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom -
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme -
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me -
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena -
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual
dalam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-ku -
rangnya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG? dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.5.1 LR ER, (NFETHE MR, HTFSLFEFRA

K. FHEAEHHER0REAHBNBMFAHNE
29385; MEREENGE7 T IIFERBEERELN; K
B2, FEATE0HRUMEMETFZEININE
MFMAHE,

4.6 EXiiEH, PEERE10MNTEAR%ELA: F
REAPR; ARMEXR(T; qRERMMKE; PBGRISLFIRE,
RYUEFNGITHHEEER W TERHRIA; SUEREA G
BIRE, RIEEESRT. EXEA308; BESZILAT
FLUEH .

1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/

2 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/
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4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan perse -
tujuan dan konfirmasi.

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel
dalam cybergraph, dan sebuah cyberlink menghubungkan
setiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan
suatu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada
dalam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan,
akta notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per -
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia,
kepentingan tersebut beralih kepada para ahli waris me -
nurut hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris
menyatakan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12
bulan; sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan
kematian tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in -
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kela -
laian material.

4.7 METEARTD THES—ITHAE 10N TIEERS
B A AE S

4.8 Bicht. MFEREFHEEZICM, FBNFEANF
iR, S—HEMNS—HiLEANFIER Foyber -
graph, HLlcyberlinki§E—¥iL 5HESINERE
&, HENKESAH, HEANSHRETARNE,
BR—HE, URNIERZEMZICH I,

4.9 BRI DB NZBEREH G SIRITIE.

410 K, FFEARTHY, N@mKERBEMREAN, T
WREREL L ZR . A ATE 12 B AN XN ; TEIEEA
AR ETFEE, LA MIBIELT,

411 FRILEER. KEXIILIT, haksewa. HEY)
RAZIETHE—NF T ERTFEARSHNRIE. 18
REFILE. ERFITHEMEBR, REIZELIBR
XA ARZE TFHEAASTLNRS, HFEEERE
£,

05 Menyewakan kembali
ok ¥

BAHASA INDONESIA

3

5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan
memilih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan
berarti jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang
atau operator untuk penyewaan tersebut.

5.1 FFE ARTRAEMIR, HAS—REEEFERE, W
NERE A ERE LA KFRREIRY S 8.

1 cybergraph

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 17785



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi -

jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berda -
sarkan 5.3; ditambah biaya
penyelesaian sebesar 2%
dari pendapatan untuk
sarana pemesanan dan

pembayaran
menginap penempatan dengan jasa Pemilik Tanah berdasarkan | biaya pengelolaan sebesar
akomodasi KBLI 55199 dan 55192 [20]% dari pendapatan,
bagian operator berdasar -
kan property manage -
ment’
3b4
CHANNEL WHAT IT IS LICENCE THE LANDOWNER
RECEIVES
T HuBTER T, B—RE—ZF, & | FEA I ZE AN 10%,
BEERS 8 565.35% T A HitR A
5%; BINR2%MNILEE
%, BFmiTMZ@a
(2 BEERSHEA HFEARKBLI 551995155192 | KA [20]%HIEELZE, BI¥)

WEETIZERNGNE

BAHASA INDONESIA
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Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin -
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS -
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan
penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin -
kan dan Kode Desain.

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di -
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan
keduanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang
produksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir
melebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak
tagihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti
halaman Penggunaan yang Diizinkan.

IR E RN 12%, BRLRN 7%, RS
itAl201%, EEFULESEA. QBER, 4P
ETA LR,

5.2 FFhEE A S ARIISDORIRENE BEE, HiH
BRI R RERE AR R IR IEE.

5.3 AR, FEER5%BRRNFEATITEHM
REFFUEFERNRERS K, EREMFBYHNKRE
S, ASREBREMTLRHERE. dX127TBAM™
BRI IEEEFERIR, B T —KEEZ15%.
W\ & & S VRS T E.

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku -
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba -
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

5.4 TR, FHBEAEEE1RTABERNE—FMH4E
XEWNBEFE1TED R ETRITE;, KAERT
BT AT ; BARENE;, BIRXSRIIET.

06

Bidang sebagai satu kesatuan
$E6ERD MIRIENEEIK

BAHASA INDONESIA

X

6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata' Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecu -
alikan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka
waktu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah pe -
nyerahan berdasarkan Pasal 14889.

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan
diparaf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian
ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur me -
muat apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan te -
tangga, sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya;
apabila tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima
apa yang ada di sana.

6.1 HBRTEMIEB (th3RIAR) BB Mper aversionem
i, ERHEFNEESE, WAHRKUHPerdatas®
1486%ME1588% M+ 22— JHE, HHBRE1589
£1592%, BPNHGERINZEERNBENE LR IEEEL
PR, EMZRERE1489FERTE—FEH.

6.2 HEHEZHMIFB (MIRIAF) FREXREDFAER
bk

6.3 KANHEWA. Surat UkurFiBABPNFRIING; 5
4B, sempadan. subakdfjalan desafVEEFREH
M, BXRMED, 58 ABEEMREFEENED,.

07

Hak membangun dan perizinan
B78 D BISN SR

BAHASA INDONESIA
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7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.
Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo -
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang
membebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan
tersebut.

71 B ABEHBEXERIR, HERRIELRY.

7.2 PBGHMFEANGEEE ARIE,; BEANEEHEE
g, MEESRERE10MNTIEANIETHERS, &
BARIEAEMEERIME,

1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe -
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng -
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka
Waktu berdasarkan asas pemisahan harizontal. Nasibnya
pada akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

7.3 TIEEPBGE R[5 HIR. PBGHIFY TIEMEKRE
£y, EENIEIUE,

7.4 BREYITEERRAKRER S BEMNIFEAFRE.
FARVAB L E 16885

08

Pengendalian konstruksi
E8ER5 e Tl
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8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diteri -
manya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da -
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon -
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas In -
donesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe -
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan
bertahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris -
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai
tertanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum di -
mulainya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan meng -
hentikan pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara
pertanggungan harta benda dan tanggung gugat publik.
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8.1 #itE, TREEMEMIGH XHRERAIGTHE.
BAEBMNHEETRIEHIUER TR, HOENGRE ER
B, FEAEMRIE. 10N TERRELRE; B
A, 10PN ITIEHBKRE 183X KTITEXHIEE;
HERES N LIEEA—RIEE R FTERERIT, HAla Bk
Fhz BEFIEE,

8.2 ABHE, TiEmthTHEHEE M ATNZE
ARNABELE, #AZBIFEEMBISBUFIFERNAT
KBLI, SBU. ¥FAIFIfE L &REFF LI T,

8.3 i1, MFIE—RSWAFLXRK. BEHENT
EARBRIENEEE (pengawas/ MK) , BEFEHE
BNAE, HERKE, ERBEHEEARTRIUE
T2, MERIRE: it £, EE. Hl8E. BRI,

8.4 R, FBEANMIHERFRENTIE—TR. £
=& R EMBPIS Ketenagakerjaan, FithEFIHE
WIRBEA ; FFIRIRARE; RIGKQNIREFLE, B
SLFEE, 8 ARFEMFRA QA RFER,

20/85



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

BAHASA INDONESIA

i3z

L3 cybereia

8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons -
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke re -
kening Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari
uang operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang
dipublikasikan setiap bulan dalam Register beserta reke -
ning korannya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat.
Uang keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan ber -
dasarkan klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan
atau pemulihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disah -
kan oleh pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada
saat SLF dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas me -
ngonfirmasi bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan
yang disetujui, masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST

8.5 TR, MBEMIMRAN5%, EHAIAURET
AABRRILIKF, SEEZEMRIEESDFRE,
FHRREFERBTHKREEAEETEMP AR, HE
FE—REXIER. BENARELER, HHEEL.3%
HSIEMIAERE TIEZNER. EXEmEmZt. K2
WIATRESEMEIRITERE, 50%TFSLFE. 50%F
FHORYRE, &7E15TIIERW.

8.6 XiZH, NF{CEIHWERAMBRMM. FHE

bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris: HAMBASTE:%% :

# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH

1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme - penguasaan; keselamatan

gang lokasi; keadaan awal

Lampiran G (Kondisi Serah
Terima) dicatat

2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan,
retensi 5%

3 SLF instansi — pemohon izin untuk menempati

4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli -
haraan; retensi dilepaskan

5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui
saluran menginap

6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta - pengembalian, diukur ter -

nah hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)
b
# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
1 BAST Lahan WE > FEA a8; MpLre; M
(REFRR) BLBIER

2 PHO AEE > FHEA KPRFET; 121N ARRESRE
2, s%iRBE

3 SLF FEHX - HIBA PNEIE]

4 FHO AEE > FHEA R STEHRLER; RBER
®

5 BAST Operasional HBEAN o ZED FERETHIEE

-

BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

21/85


https://cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybersia
# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
6 BAST Pengembalian FEA - #E J3E, KRG KR
W) zxt
BAHASA INDONESIA hx

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe -
megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan serti -
fikat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF
berkala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe -
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den -
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari peker -
jaan, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik
sebelum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

8.7 SLF. HIPBGERIEARIS, FFAAHE, FEARN
RTEMCNIERH A BB S, NMEBSLFF
Ho EHASLFEFMBER—KZ.

8.8 FFEAMREAETIRE. SAMERTENRE. T

M. LMBAEMEFLMR. HXNFRNAE15.4
%o EAPBGHMISLFERIEARAEREMBERE, H
WA 2 EH MR E =,

8.9 RIEEERE. WEIREAFAEANIE. AN
ERFENEATIR. LHITEN, TIRERIFEA
WEBEERZAIHZE, RIEBSYEES Y. BT
[EAEGE EARSE8.8F MZFFE AR, BRIFRTURE
H,

09

Kewajiban membangun
B BIgXS

BAHASA INDONESIA
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9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi -
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba -
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber -
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah dise -
rahkan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.
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9.1 BYPR B XN 5 F EHIBerita Acara Mulaiii2®, ZicR
#Ik: BAST LahanB2% E; MifkB (tRAR) EX
ZE, patokBi%E, Berita Acara Persetujuan BatasBH
HE4BERE AR fEfAsubak. desadsempadaniiz A%
E; ZMfFB (tRiAR) FIVREXERNEER
17771E; PKKPRAIZXHAIAZAER; BHUEIZITHIPBG
AR LIRSS, MitEF (ARG, @IT5WHIT) TrE
TERMBRAR; Hitrc (REFBEXHE) EXTESE
15.11XBBRERE,
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9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu ber -
henti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang
hari demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui di -
perpanjang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada
biaya penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya
memberitahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak
terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang
dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah
yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me -
nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter -
sebut.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan:

# BAHASA INDONESIA

9.2 £MHFUEY, BIRER, EFHENAFLZBIR
i, BHUEIRITIERIPIRERELRE, FitHiEEE. A0
EH—ATE14HREH,

9.3 RAHR, FEF/12TAFRMHNIRBEN, FHEA
AKEHREEMHE—ERT, HA%E3.5FIER,

9.4 BBerita Acara Mulaif 212 NMARFIL; 36 NARR
TIZSLF,

9.5 M, BIRF:

X

1 Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per

BAHASA INDONESIA

bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen -
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca -
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha -
laman cadangan biosfer dan desa’.

Penawaran pembelian kembali: setelah 12
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena -
warkan untuk memperoleh kepentingan ter -
sebut pada Premi belum teramortisasi di -
tambah penilaian independen atas pekerjaan
yang telah selesai.

Pengembalian hak: tersedia setelah Peme -
gang menolak penawaran tersebut atau tidak
menjawabnya selama 60 hari.

b4

BEH. Saf—1 B RAMRNIEN05%, &
6 MRS TMEN R, INEEYES
desaf§ & T1HE FHEYE SdesafiE.

EMELY: wif12TAlE, tER SRR
BN IIE ST LAZRYIR I (BRI %A &t

WEl: FEAELENN0RARTEERT
7o

9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan

lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya.

9.6 HAAMER: WEMRMKA TR E/ N
BHEARBLHBEEREZ—

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa ke -
cuali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang,
daerah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis -
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan
distrik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang
tidak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki keduduk -
annya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada
aturan pada saat ia dibangun.

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang di -
setujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak pe -
nandatanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun
perubahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih ber -
sama lis pada saat pengalihan.

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengha -
ruskan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pe -
milik Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam
10 hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut
bersifat material apabila ia memotong luas tapak atau luas
lantai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu
penggunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan,
atau menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui
lebih dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana
disahkan oleh pengawas atau penilai independen.
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10.1 IGHABEARE—HE A, B, EREH
RHEER#KE 1057 BRENREEITTHEEH,

10.2 EZkFBuleleng I E MMM ETILINEBIB LIRS :
BE. BRNXME. BtMAEEEL, $£KX. sempa -

dano

10.3 Gt SHBLLAIRMIRIT S HE SRS 10%,
FHEETx2,

10.4 BERE, BFEMRE, RMERR SN A]R
SEICMEBER—XANS IR, RIFKAFE,
HBUNFNZAGRFT (T N8 2% S H B, REBHINR SR
TEHIR,

10.5 8T, HXEBERKE11.3%EE. £811.1.1%
T=9 2z ZXKNEBEIREEITIZIT e X
M EITERIFHENEE R TR RYIAREENER
Fefl, SNEei1REEENPIRIEAFN,

10.6 E#tEIRIT. KEBAFHENKITEEEESLFIG
RIBARFBEENR, TiCHE@EdmMETT, HEkiL
BRI 4515

10.6.1 ARERNTE, EFE. FEVENITAFIGR
FERTEEHUEIRITH, tEENEE10MNITIEER
BEIFE A, TEGEAFHN S EmEIURL 8T
10%. BERAFAGRTIE ENE—AR, EKERIH
I EM AL ERUEIR TV S AL A 1E 1N TR HE
THA10%M, NEAXEE,
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10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da -
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe -
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke -
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

10.6.2 XA ERKE10.6. 1%L HBHE30ARMNEE
WX ARG EA SR, AT T IBIRERFHIR,

10.6.3 £10.6. 2% FEALENHFEN, FHEARTTE
H/F90HMIRL, BUSAKMHEENMNESMIIEENTRE
e, BRIERSER; WETHRZGEHIAEIM
BX7S. A 90 AR E AN E T HIEREE,

11

Dewan Komunitas
BN tXEBER
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11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa -
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa -
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan’ berdasar -
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan
dibentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur ber -
sama.

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite -

tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu
kepemilikan bergerak:

base=v(A+D)+V(S+N)

1.1 8B AT AIKRE, BRBESERILFASGE
FREssE, B—RRATEEESPRE, ATRMDKSE

TAARIENNE,; TN ERATEK AR YEiGE

NEMNERNEEE, PerkumpulanTE3MERIEIT, LU
FEHZEMIHE,

1M11NE, B—S5FENEENMANEE, XEN

TR E:

SIMBOL BAHASA INDONESIA 3z

BASE bobot masuk peserta S5EMNRRINE

A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik S5E T ZXNREFR

D luas distrik ZXHER

S saham Perseroan yang dibeli peserta S5 EWENATIRRGD

N seluruh saham Perseroan yang dibeli para 25BN LI AT RN
peserta

-

Company licences
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Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa -
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register be -
serta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah
suatu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak
siklus berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me -
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode
Desain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila
perubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki
kedudukannya.

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot
distrik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register
dalam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan
tunduk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berda -
sarkan 10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komu -
nitas. Selama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh
Pemegang, Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan peme -
liharaan infrastruktur Z4 dan Z8 yang melayani distrik, di -
bagi menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang
per tahun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century
Index). Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum
setiap tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari sete -
lahnya; seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-ca -
tatannya dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan
area bersama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan
tersebut.

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mabilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut
berakhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kenda -
raan bermesin pembakaran berhenti di hab maobilitas; ken -
daraan listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik,
skuter listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Mobilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi
dan pengangkutan limbah.

NERHBESELHDRIME; MEELREEX. BB
S5ENKRENE,

NES—AHERARRKIA—, 8—355&FU10% AL
R, FERBANKIEEEICMTRH. FH8ARE30H
AMBMASIER LRI BIEBT—AHER.

11.2 ERB#IRIRIF. ERTHARMRBEERSHNE
—iH]; T ASE S KM AMEITE RISE A E Hity
ESEERERTEN.

11.3 5% FAFH10%XNERIRER, AZEESEI0HA
EELEMHPEEEE; TAMNES, B%%510.25%M
F11.254FR, KFE10.55 B3 HIREREITIZITHIEM
HEAW, —IMXAFEARETAR, EE2EER
5B ABRSR.

1.4 RS &, IRSTZXMz4MzeEMIGHERNLIREE
MR A, BHRERSH, FRASEMRNIZH
1%, f&RHIHEE (Century Index) $88kfk. MEEEEFF
WBRIATME, EEELEREIOHAATREHITHK
B; #E8AL308EMAERIER. TENAMERS
BTRERFH.

11.5 B—HREKIIHAEMMHEF (KR, #8175
H17) ERER. KMEFYAEBSLERE. tERHM
HITIRALZEKER EHIRAN S 7EET. HEFEEKX
RgERN, BEICMATIEE. FEMERHET,
ERTAFRBRA L REMAMHIZERLET HITR
4; NEBHEREABEEET: BXETE. B
BIREMEBEINE, WFF (RBRE. BITS5HT) M
EBT. F%F. HIYRNEFYEIS.
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12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepe -
milikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur
Hak Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai
pendaftaran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai
kantor pertanahan memberikan hak yang baru; kewajiban
Pemilik Tanah adalah melakukan setiap tindakan dalam
kewenangannya, tepat waktu.

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi ber -
dasarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2)
pemecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi -
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan
Pemegang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan
pemberian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada
Pemegang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman
Praktik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak
dijamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi -
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah danru -
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper -
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai -
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilam -
pirkan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut,
izin tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah
dibayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki.
Apabila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan
pada tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada
tahap tersebut.
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12.1 FRE, SMEFFE ABIHak Pakai, FEARFE—IM
EEN——HFAMASH—35, MEEEEE, FEd

FrE NS IEHIN N E— R EE AR M E——ERFahH

REIHak PakaifEFF HHEHEZID, T HBEEFHNF
ZHi, hak sewafiihak sewa; #FEHEIEENMIEIT
HIRANE—1T A,

12.1.1 B2 (1) BEAKRE12.1.90AF ZFHIRNEH
k5512.1.9% %48, (2) 7TEBPNi#{Tpemecahan
sertifikat; (3) EHE ANZRBEPERIABZTRIE
BiEXE, MoEEN=MEIpelepasan hak; (4) £
PPATER] M BZEMAFE A% FHak Pakaic 7MERMEHI
EIERE—FBNREIRFS, UhELBIRFEA
o

12.1.2 JHFEANREREY, ERASRERIE: PP
18/2021549(2)(e) FMEEI(MN R THERK; BUNE
BRiFH]; f&kKepmen ATR/BPN 1241/5K-HK.02/1X/
2022, BEIMSEEEAITRIENER
5,000,000,000, SAHEFR—FH, &%2,000FFA
Ko ETFEE A HIREBAILELE,

12.1.3 Hak PakaifikPP 18/2021%52(1)& 304, A
ERK20FEHEMIOF, B—AHADELET.

12.1.4 iR, TESLFERIG. REMb@AAIHI G{EXE

M. BEEFEER. MARmE[EELTRUENE
AiELIRT, FIXiAHak Pakail@ . MEERMRFITIERIA
TEPBGRNERENZIEMY, BANTITEIZPEREIR,
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12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela -
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo -
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, perse -
tujuan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau
kantor pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; pe -
nyerahan sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan doku -
men perpajakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak
melakukan tindakan apa pun yang menunda permohonan
tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah:

# BAHASA INDONESIA

12.1.5 WEIBRER G, MEBITENRRNES—1T
R ENEMILFEFpemecahan; pelepasanfli®
FHiE, PPATHNEAERNE—ZIE. AR, S
B, HESMAEEN, IEF. Surat Ukur. PBBUR
. NIBRMMSXHNRNT;, 8—MENTET, HAEE
fAEIRERIERITT .

12.1.6 BYfR, i

3

(A) mengakui penerimaan Pemberitahuan, de -

ngan menyebutkan pejabat yang bertang -

gung jawab, dalam 10 hari kerja sejak me -

nerimanya

(B) mengajukan permohonan pemecahan secara
lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

(©) mengajukan permochonan pemberian hak
dalam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

(D) membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

(E) menyerahkan setiap dokumen atau tanda

tangan yang diminta PPAT, kantor perta -
nahan atau Pemegang dalam 10 hari kerja

sejak permintaan

(F) memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman

Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me -
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah
tersebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

BAHASA INDONESIA
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FREIBAE10TTIEE RIAUREI, HisE

== =
fAasmAR

EEE60H AR EE N pemecahanBig

fEpemecahanBFiC/G30BARRIZEFHIE

EIERGE14BRNEILPPATER DB ERME
52E

EIERE101TIEEARIPPAT. HELH
FEABERNEAXEHET

FENEEST TR AR KD FEL BRI TTEH
ENEATRENEEA, HENEG308R
TRIZT B

12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen -
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan
Bidang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada
perjanjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, men -
ciptakan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang mau -
pun sertipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah
Alas Hak selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang
lebih ketat antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.
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12.1.7 4. BEEEFILHARERY, REFEAS
ARE, MERFURZAZIELYERNF RS #IRT
HiRM, FEMMBIGEEENF, RERtREEFRR
B EMIEHIEEEMIBRIED, FRUELTHER
2B FER LT ERE. £F5515.258HPR™E

&R,
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12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik
Tanah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak
dapat ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat
bersama perjanjian ini, untuk menandatangani atas nama -
nya instrumen-instrumen 12.1.5 yang belum ditanda -
tangani melewati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5
berdiri sendiri.

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan,
prosedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris,
biaya pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang
terutang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti
Pemegang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran),
penilaian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan se -
besar 2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik
Tanah: persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi
Praktik Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau
perizinannya, dan setiap langkah yang diulang karena tin -
dakan atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis dan im -
balannya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak
Pakai diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan
penilaian berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang
dalam Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan,

dikurangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.

Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di -
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:

12.1.8 IBNEH, TEEREATFISEER, thEUISEEZ
E—HE I ARREIFE AR TR EHENE
i, UMEZNEEE12.1.65HRBHBMEEEN
F12.1.5%XP, F12.1. 580N SMIIEFE,

12.1.9 B, FBAA: MEHMpemecahan. IXFIERF.
PPATFIAIEZE. FiC#. W FEHIBPHTB. pelepasan
RZZ8HIPPh (EEMIESM, 58 ATERIIBHEIEF10
M ITEERER) « fE. EESmE, MUkE12.1.4
F(h{E2.0%F4EE, thE: EESENMER. hE
RRGIRZSE. ERUESFRIERIERFBIIFNE, LANEE
BEEANHRENMEENE—T R,

12.1.9A B MN1&, hak sewahFEF, EHIHMNNEEER

fRo Hak Pakai FEVMBRDUFARMIRENS, ZMEFTH
12.1.4% T LiHak Pakaif F B RUHIRAY(EE, @ HE
E, BEZBRMEGEN, ERNEEpelepasanFEiL
A2, #kE12.1.10FFEEKRKE 2EHRIE,

12.1.10 k¥ FEERREGR:

tor pertanahan, per -
ubahan hukum, tin -
dakan penguasa

SEBAB UJIAN AKIBAT
tindakan, kelalaian, suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau 12.1.11
keterlambatan atau suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

keadaan korporasi

Pemilik Tanah

penolakan oleh kan - | keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Pe -

megang sendiri tidak | saat permohonan

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut -
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

A FERFAERE | 17

terpenuhi

354

CAUSE TEST CONSEQUENCE
HWEREN. TME E12.1. 6K HARWEBIHE12.1.5%TAKE | 12.1.11
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NELREL, ZRE | HABERE 12.1.12

B, TENXBITH

FEABSRERER
frRwE

BRI R RA R R

hak sewa#t4s; &HFHERRIBRIZREH
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Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penolakan yang didasar -
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut di -
anggap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga
mencakup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permo -
honan atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang
bercampur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran
akan berhasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang me -
menuhi ujian tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik
Tanah memikul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak -
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se -
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te -
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe -
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme -
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali se -
tiap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me -
mungkinkan permohonan tersebut.
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REFEAPAERGE 10N TIEBRZITRNERBEITAE
KIKFE12.1.8% BT, F12.1.6%MHIRA M AKE
—iTHEE ., BTFMENBCE. A, BSIUHHRE
HELIINE—1T, TENEFRIERRXE12TANE
RER, BIBEMAMKRE ZITHIELE, FoITREHIEN
FABBRRBICHEMNE M. BERRKELZRERE
AR RINNERTIE,; TE—FREHELARER, &
% —17. IERASE Z1TRIESE SR R E i,

12.1.11 Bt ERERBRGT, BIFEANEEHETTERER,
BiR Y BB HiRRRIEHMIKT: LnET, MERE
BRARBURT; BREINAREEZETIRER
IE, SREATETEIIN0.5%IHEVEIRMME; B
HHBERMEEREN. S HENSREYNENRRE
Bk, HFRIEESER, EEXIEBNEMSHAFE
FUEHBH, FHERELS. $15.450 ERAEME
FREITAIE &5,

12.1.12 DERIELEETE, hak sewalEHARW
ek, NFIFRLE, FIRNIEMKE12.1.9AFBRIERFE A
RFENERHABEAIIBER, SHEEINHELBG
TEMERIEFRARN, EEHRE,
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12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor
Pertanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban
atas delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor™: urutan
pemecahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap
konstruksi pada saat mana suatu permohonan diterima;
dokumen-dokumen yang diperlukan; perlakuan rencana
tata ruang atas Estat; nilai, luas dan batas bidang yang
berlaku bagi pemegang asing; surat kuasa berdasarkan
12.1.8; ujian rumah tinggal; dan mekanisme janji berda -
sarkan 12.1.14. Bagian ini disesuaikan dengan jawaban-ja -
waban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang ber -
akhir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah
dibayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru -
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke -
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang di -
catat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pem -
beritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli
Pemegang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum -
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia menggan -
tikan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar me -
layani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.2 Jalur 1, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per -
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB2 di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berda -
sarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, di -
tetapkan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum
teramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Pe -
megang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseo -
rangan, rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau
keterangan kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai
dengan 600 m?, pernyataan dalam batas 5 bidang atau
5.000 m2. Warga negara Indonesia yang menikah dengan
warga negara asing menyerahkan perjanjian pemisahan
harta notariil yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebe -
lum peningkatan hak dimulai.

12.1.13 TEE/RBHNE], #13E B2 MBulelengAIKantor
PertanahanF1#2Ifi4k LABEEVSHELIRFITIE ) \ N8
BRZEE:: pemecahan. pelepasan hak##5%FHI)I%
F; RIBRIFMEISHE,; FIEXH;, EXE=ERX
ERLIE; SMNERFE ASTINMNE. EIRMRMTER
#l; %512.1.8F THHRINEIE; rumah tinggaltigE; A
K E12.1. 14509 FENE. ANEAMEEEHERIFE,

12.1.14 FigfE, HiR FMhak sewaRllb; WAHSIA
IEARIEIERE, BHEMPHEEXA; HIENEeE
T, HRABEEMBARN; RITHE. XN,
BEREAARMXKIERN S BES EE B EIS A
AME. IERTFESZIENAE URIBITIA B
&I, BEELTRHak PakailFE Ao HEABWIEMAT
BARMAFE Ao

12.1.15 ERFINIEEE . Hak Pakaii & ic B EE &
1, ERECERE, HEHIBONEILER, Bl
HAEXNFZIFEAENGR.

122 1VE, ENERE ARMRGE, ROEXK, #hENEpe -
mecahanH7EPPATE AT AIBR L S EIEHIHGB, M1
ETFHE12.1.4F5 T HGBRAENHIRR®KE, FEKHE
BEE, BMEZBERMEEN, FABFISZMT. BN
Hak MilikERBEABCHHIE: HEAR. BAA. &£
PBGE AT M keteranganiEBARrumah tinggal. 600
FARUAEHERRE. 5TR#E5,000F 5 KA E
BH. SHMEIAGIBNEI R AREARIFAFILEPP
18/20215F 70FERN RIEM = 53 B %o

1 Office Practice

2 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
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12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Per -
aturan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut me -
lalui janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas,
serta keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham
Perseroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada
Pemegang.

123 HARGERERE, RIHASE. #HXMNMNEEEH
REMKBITAIBREYERIE. BITH QAR LR
ENHERMHNEESHRARBSER. FEAEY
EHRERRGHLIAFE Ao

13

Pernyataan dan jaminan
$£1388 9 Rk

BAHASA INDONESIA

X

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba -
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR" mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai -
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja -
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi -
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Maobilitas).

131 #0E: BUEER; fAiawkitc (RERAEXH
) FHRE, FULEM; S XIMKKPRAIFZARE; ]
R EISEEM A (EXZEEHM) $37; $15.1%
BRI,

13.2 B AL BRI, RERREE, FEERE
R BRRNANERERES.

133 BEMNPEASE: SUENERRESENK, 2
XIRE; hak sewafIRBEMER; ZsHhBRpy 3t mEFA
(FAXK) : HERR10%; $£12.1.258Rp
5,000,000,000] 11f; #ZOKEKMMEF (R, 81T
5497) RIESEMABYIER. FivE BRIZEHRN

BRigE.

14

Perizinan
F14857 A

BAHASA INDONESIA

i3z

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala -
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca -
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.1 #FERIEEHEGesing/ F A IIHFE EMAINIB, A
BEREEIRMNE—KBLIYERELZBEEN, WNARFAIR
ATt R,

14.2 RIS SERIFARBEVFAIRHLE. HiE. 7
TEMHREERFRS,

1 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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BAHASA INDONESIA

i3z

14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang -
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut
dampaknya:

143 REFEANSAMERAZ TIMMAS, A%
HFAIBRIEL, AR IERIEH; RTFABEAN
FIRFAGIE.

14.4 FEFE14AH B EEMLETR. FRFEMAIRL
P

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diu -
payakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa -
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari ber -
turut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga -
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

iz

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

x

180BRLIE, EENHEHAREIERK

T ENIRPBGE BT TAEITH

A AREN X SHRIRHRES; 2T iEpAFZ
=03

A ABRRIRFERESEE0H

RELBIRSR; R IEHBSHRIERESIBRIVARH

i)

BAHASA INDONESIA

i3z

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah me -
lapor setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta -
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru -
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja -
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.

14.5 el SRR, MEFBEERESRIRE, HFE
FANEREHRT. EHFRERMENINE. HERET
AHEEFEVXRZRPEESEMRUEFRKN, 5
14.3%ME14.45%FEH,

14.6 F1B AB BHFRIBEIFA AKEBSH O 1R
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15
B1559 DRI HRIBR,

BAHASA INDONESIA

Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan

3¢

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap pene -
rima pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan
modal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan
sertipikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa
jangka waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas
Hak); suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut
masih berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah
bersertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB",
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan
tidak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempe -
ngaruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya;
Bidang tidak berstatus LP2B? dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik
Tanah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicip -
takan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas -
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per -
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar? Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.1 RIEFEZENELY, TE—AFRAER, HEHL
NEES—%iL AER, THEHIBRE: ATERILIL,

BABHRE, HEERMNB; SEEANEMBIHGBIES,
wms. BEANMRIREAPRIIMMGA (BXEIZHM) ; HE

ZRIEHIPKKPRIFELF M £ #RAI FELIELM £,

Fhak tanggungan. sita. A%, PPIB. EFENMNE=
FaE; TIFRKRIMBIE. subakSidesalIE sk EMMiZ
IR, PXMKKPRAIFIZAIE; MIRELP2BIEERTF
fEsempadanstE R ; PBBESY; MIFFEHKE.

15.1.1 fiifFC (RERBAEXMHE) EEZEdR, K30
HRKIBPNZEIS; PPATERE Y Hi#{Tpengecekan
sertifikat, ZARBNZIE; MERIEETHSEEZE
RFLHBRIG TE FEATAF

15.2 HIRIEMR, MERMIRIGE NI, FRtIRE T
REMERF, BRURREIZBELRNG LI HIR,
RIUATRAOR, REEIRE12Q3)FMIIMEIIRE R
B; ERTERNAERNRIEN.

15.3 AR FH. NEHEXKEMZILA, TILEHMA
Mg, HRAREIR, KEXHLT, TR SA
FAEABRRHGSER.

1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,
biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat
penandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidak -
mampuan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab
yang dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau
perizinan Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar
Pemegang ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan
dapat diajukan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.4 MEFFMEERF15.1%. SENEFEENHE=H
. ERIFEATASHBCEREATATEH, UKk
R BT T FERGE S o] R R T AR PBGE SLFT ™
EHFKk. B, TIRNSEZ2EARFE AERH
%, LIR: HEABGRIIINRYMEE. BEAESR
IEE3EARE.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak: 15.5 BUETRFEHIRG |
KEADAAN PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpe -
ngaruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang -
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper -
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi
belum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian in -
dependen, dan kerugian langsung Pemegang

b4

SITUATION

REMEDY

90RATLIE, FRRZEM

MitE B ZRAIE; HIFRE(E, ETEIEA9ANF)ZE BIRLE

WRZFERESEIY90H

LIRS

RIZFHBIL180H, HARILIE

EhEFLILRIE: REHEN. SRIGENRRY,
DYSEEZPNERIEEESES
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16
B6HA B, AL,

BAHASA INDONESIA

HAMR &

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

3¢

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi -
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan ter -
tulis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu
perbaikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari;
pelanggaran yang perbaikannya memerlukan izin atau pe -
kerjaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pe -
langgaran yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya
merupakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalih -
kan berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu
perbaikan, dengan penerima pengalihan mengambil jangka
waktu perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelang -
garan berulang atas satu standar Peraturan Komunitas,
yang telah diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan,
merupakan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah
dengan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya
untuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi.
Penilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja,
dan apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk
satu penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai
ketiga yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan ka -
rena perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2
ditambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana
Jaminan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang me -
lalui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera -
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai -
kan.

16.1 BASUIE, WHFE, BAHKRIEEENAAR
HPE@EH, UiEHA: 48K, 308, HMEL, 608,
YIFEEFRIR TIEMEL, TEENGhHERIE 180
Ho BHARLENFORNEREY, 8 ATETMLY
ERRRREE4ER D HRiL, 2ok AFdE HETIRSHIL IERR,
E—#XAUITENESER, £—RUERF12MNEBNR
BARREN, B ENEEREAEY,

16.2 ARY). HAMREHAREHIN, HEYLIRILER
MR E, FRIESTE ATEERAT6 A RIERTTHIR
LERAIFFR. BFEFLILRIERY, EA%E15.5%. B
BAENRIER, MR ER FENIRK, GE:
15PN TEBRBE—RENIT, REFEN, &FH&HE
E—%, MBENMEEE=8, HEFAELORI,

16.3 BUERM. BUEEERE ABITAMAMB: 5
16.25 FRUAMRIIAR M EN, BRIEEZER,

16.4 RIEEEIBRE.3%. F9.5(2)%. F10.6.3%.
F12.1.11%. F14.4%. F15.4%. FH15.5%M45E5
THIT

16.5 131F, HEAELERBSE0EA, KIHHEG (XiF
ROR) #Z3F, LABAST Pengembalian3ZffitiiR, 25FAF
HMMBEE,
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B17887 REImA. A, FiN

BAHASA INDONESIA

Keadaan memaksa, adat, sengketa

3¢

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banijir, wabah, tindakan pe -
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 me -
nurut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasar -
kan 8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri
kecuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI', berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan pu -
tusan dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum
atas pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih
sebagai domisili untuk tindakan sementara dan pelaksa -
naan putusan.

1710 REIHAD . K& . WIEBR. RiHXR
[eOAke BB TENXBITH. REMHINSE
=, EFHERNFIZBIRE, 2007575148 RE
FRERK, EHFESES12TAN, ER—FrEd
AL, HRMKE16. 2% UGHETIFRES. 4K TR
TERE, REREEN, &HFBEERK.

17.2 S)185%, 358 AB<Fdesa adatfVawig-awig. S0
EX#banjarfllsubakZHE. NFUBITHBF TR, UK
BRI RE, NHXMAUNTTESIBEETEC
R MEETEFIRBEXLERNS,

17.3 #i ERENEER. 308, EEER30H,
HEMRBANIFINfE, MEMEERE, =2MER, B
SRENRIBHMBRIESGER, (FALRERBRAIE—
FRRNH, Pengadilan Negeri Denpasar#ik A IGET K
FHIRATIE FEH,

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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Pajak, mata uang, ketentuan umum

18880 BB, M. —ARFE

BAHASA INDONESIA

3¢

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela -
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi -
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih -
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di -
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel
diterima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim se -
belum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja
berikutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya.
Pos dan kurir hanya membawa asli yang telah ditanda -
tangani dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu
pihak mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, ber -
laku 5 hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-
bagian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

18.1 %28, THEMIPPh, HRMEMERWRAFIE, FE
ABH NS NN BB AR, AEMRSHPPN,
IMFEREMNEZ L, HIREIPBB, EBAST LahaniCH#F
BARIE; ERSGEEILMBPHTBIIPPh, KiESFIH
SIEANBILAFIE,; BiLMRE, REFLARE; £
BRENMSERER, BEERFAIE, KB AIEM
PPATERFE, WAFH1E; HEIFNEHREERIGKSE12.1.9
%; REBRKE11.4%, NMBATEFHNB.

18.2 {25 Llcentury indexitft; MKEEFNLEE LKE H
JISDORIZENE E#1To

18.3 @, AZETHE—EM. BER. HMtXHNZE
EHLUBEEY, ERNEXHENX, BB FHHE
EEETHRMPEMUE, HESICHPEFEIE. BF
EREFTEWITA 15:0081&1X09, MAELEZBNIIEE
WEl, SNMAET-TERKRE, REAREEEIL
Fo MFMRBXABTELEBNRNG, FEBEMEH
R, —HLUBMEEHMIE, BWEIESTNTEREX.

18.4 —fRF. TAKIE: FiCMAKAQHUIRATIK
SHER, HFEANSHRE. KYCRSRFEXXMHE
TEMR. NEEREMIMTEDIN; TRFR
WaE, HREBDHEEN; ERIFAAITIER
A, AFEIFEENEFER,

18.5 1B, AN3EKE24/20095 5B E31FXMERLL
ENEXFEER,. MIHXEA—EEY, UENEX X
FkE,
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A Lampiran dan halaman yang ditautkan
B4 5 $54Z D1 E

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA th3z

A Daftar Alas Hak': Alas Hak EXEicH: I

B Batas Bidang?: Bidang, tetangganya, akses - | #IBUAR : iR, HiBLE. HiBfT. HEER
nya, gambarnya

c Paket Uji Tuntas?®: dokumen-dokumen yang REEAEXMHE: SERIX X HENETE
diserahkan sebelum penandatanganan, be - L
serta berita acara serah terimanya

D Penawaran Tercatat® halaman produk dan BEEY: IR ERESNE
harga sebagaimana ditunjukkan

E Century Index5: istilah, rumus, aturan, kuan - | Century Index: RiE. 2=, #. FEH
titas pada penandatanganan wa

F Utilitas, Akses dan Mobilitas®: norma ke - R, BITS5HT: S HIRMNBSAITTE
mandirian per Bidang

G Kondisi Serah Terima”: berita acara serah HEROR . HIRAYAIEIE SR
terima Bidang

HALAMAN YANG DITAUTKAN

APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode De -
sain

apa yang dibangun dan bagaimana

[[cyber-valley/policies/community rules\IPeraturan Komu -
nitas

bagaimana Bidang dihuni

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang
Diizinkan

instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan
dana jaminan

pemasukan, lejer, urutan pembayaran

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa -
dangan biosfer dan desa

ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan

NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor

jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum
mengenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan

rujukan lis dan acara

iz

1 Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/

2 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

3 Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

4 Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/

5 Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

6 Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mobility/
7 Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybersia
LINKED PAGE WHAT IT GOVERNS
RITHSE]] Bfta. B4R
FEXHRMT] WNfEITERIIR E45E
AFRE]] XH. K. THIBSERIRE
RIEEEEEER]) A AR, IRRIEE
MBS desafE&]] FEBENT—HNER
NEFA) NIB. KBLI. PKKPR
BB T BFIRITRXFHak PakaiflHak MilikB9 &S
WEFIE]] S EIAHEE
AN Tanda tangan
TE
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris
3
BY ITS DIRECTOR THE HOLDER
DEN: [ | I BN ]
__________________ ]
01 Nilai-nilai
BZR1 (&
Angka-angka dalam kurung siku pada naskah: [EXHHIESANET:

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar
bulanan, sesuai annual le -
asehold” dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar base rate of the offer of
penawaran tercatat record

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual le - 6 months, per annual lea -
asehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa - 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per 1 percentage point per
syarat, 4 syarat condition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberi - valuation at the Notice less
tahuan dikurangi Premi the Unamortised premium
belum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi - | 20% dari pendapatan, se - | 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang di - 0.5% of sums paid per
bayar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah penga - 3 years after termination
khiran

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir - | 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena kea - 12 bulan 12 months

daan memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (Tz+ T1) - (T) + I(to), Lo (Tz = T1) - (T) = I(to),
berlantai pada Lo~ T2+ T4 floored at Lo- T2+ Tx

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good
dalam keadaan baik, biaya standing, fee at 1.0%
menjadi 1,0%

# 3z
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.1 century indexfiZ =, premi dipilih per transaksi, | BHMMRZSIETE, ESRER
sisanya sebagai uang sewa | {E8KFEERA T, KE
terindeks yang dibayar B cyberia.my/cx#9it
bulanan, sesuai annual le - | &38
asehold dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

3.2 1RRIEE] sisa uang sewa pada R(t) YRR ITERIRIRTE
berjalan, didiskontokan &, UBEBEEAMNEEFIZE
pada suku bunga dasar NEIR
penawaran tercatat

3.3 XFEO 6 bulan, sesuaiannualle - | 608, KEERARE
asehold

5.1 e 2% dalam kisaran 1 sampai | 2%, fED10MY1%ZE3%3EE
3% menurut D10 2]

8.5 IR 5% dari anggaran, 50% FMER5%, 50%FSLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50%7FFHO

9.5 e, Witk 0,5% per bulan +0,25 pp SH0.5%, §6178+0.251
setiap 6 bulan; 12 bulan BoR; 121°H

10.4 PR E 2% 2%

11.1.1 WE LR 10% dari bobot distrik XANER10%

54 1780 1 poin persentase per SE—REIIEDS, 4L
syarat, 4 syarat e

11.3 =hIN IS 10% dari bobot distrik XANEM10%

1.4 ARS5 2% LR 1% dari Harga Bidang per | SEMIRNEHI1%
tahun

12.1.9 FaEk 2,0% dari nilai penilaian {H{ER2.0%

12.1.9A 22y e penilaian pada Pemberi - BRI GERERDE R
tahuan dikurangi Premi m
belum teramortisasi

4.5 HiLTRRR 1,0% 1.0%

5.1 EEEESR 20% dari pendapatan, se - | WIABI20%, &¥IEER
suai property management

12.1.11 HEIRAME 0,5% dari jumlahyang di - | &8 BFINAN0.5%
bayar per bulan

15.4 BY%K 3 tahun setelah penga - KILE3FE
khiran

16.2 IRBRIESE 6 bulan sebelum berakhir - | f&E&#I6 A
nya

17.1 AL 12 bulan 1271 H
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G 3 cybereia

CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

2.4 LZHEAMAR Lo- (T2 +T1) - (T) = I(to), Lo- (T2 T1) - I(T) = I(t), F
berlantai pada Lo- T2+ Tx BRALo-T2+Ta

4.5 WIS 3 Pemegang yang dirujuk 3REERTFIEETERE
dalam keadaan baik, biaya AN, BEZEXEN1.0%
menjadi 1,0%
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-A - TEMPLATE

Annex A — Estate
Registry
Lampiran A — Daftar Alas Hak

Bahasa Indonesia - 9 — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-po cYBERIA

registry/ PROJECT .... CYber.ia

22.10.2026




LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran A — Daftar Alas Hak
MitEA — EXEIZA

Dilampirkan pada hak sewa template®. Alas Hak
tempat Bidang berada.

MtFhak sewa template. HIIRFFFEBIAIE,

BIDANG NILAI

alas hak HGB® No. 00048/Gesing — sinwood
luas 40.000 m2

NIB bidang 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/
X/2022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR®

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de -
ngan 02.02.2052

Fx

T &

BUIE HGB 5500048/GesingS — sinwood

LR 40,000 52K

RHINIB 22040417.00276

Surat Ukur %00086/20025

w5 2023%2H8H, KEPMEN ATR/KBPN 551339/5K-
HK.02/X/20225

EI|HA 20535 2H2H

BicFHEA PT CYBER VALLEY ESTATE, {&k#BAIBE81/20235

THE Kabupaten Buleleng BY Kantor Pertanahan

PKKPR 20235%8H9H%100823102151080145, KBLI
68111, EXHMIFEHREN

K EHAHAR 254 ; NUEHAZE2052F 28 2BRVHAR

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

6 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, serti - KM SIERAR—2EY, LUERAE, EFE1010
pikat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lam - TEBAREIEARMHE,

piran ini dalam 10 hari kerja.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-B - TEMPLATE

Annex B — Plot
Boundary

Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - 9 — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot- A CYBERIA
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran B — Batas Bidang

FifhB — RN R

Dilampirkan pada hak sewa template®. Satu Lam -
piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda -
tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di
bawah ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-
batas menentukan Bidang, dan pengukuran di ke -
mudian hari oleh siapa pun mengubah baik harga
maupun Jangka Waktu tidak sama sekali.

MtFhak sewa template, F—IR—5HiEB, F

FTEMESHZNEE, MIRKIEREIS UTIR
1 per aversionem (FRFULEE(K) HFH: BRARTE
R, EAABBHNEEARRTENE, BARRETH
Ro

01 Bidang

ik
BIDANG NILAI
Bidang sinwood-[___________________________ 1
Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)
luas pada peta estat - Im?2
luas ukur di lapangan o Im?2
tanda batas (patok) [ ] patok, dipasang
padal____________ o ___ ]
b4
FB =
R sinwood-[___________________________ ]
BGIE HGB5500048/GesingS, MiFA (EXZEICH)
FE X it E R [ __ IR SVE S
S = E AR [ __ IRV S
FiE (patok) [ 1 &F_____

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat dicy -
beria.my/map?: sertipikat sinwood dibagi menjadi
bidang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, di -
nomori dari bidang terendah ke atas, dan setiap
nomor tetap melekat pada bidangnya.

RS EE T EX#E cyberia.my/map: sin -
woodiEH 45379 sinwood-0 ZE sinwood-39 FithiR,
BHERELMRE RS, S—HSIBRABHMIR,

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

02

Titik sudut
=)

Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, beru -

rutan mengelilingi Bidang:

BB EX M EERRNIWGS8441T, 1ZHIREDIR

F:

TITIK SUDUT

LINTANG

SISI KE TITIK BERIKUTNYA,

X

B

03

GEEIESP: L)

Tetangga dan akses

Sisl

TETANGGA

utara

timur

selatan

barat

X

i

it

i
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

i

2

i

Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga

luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB

00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,
yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah:

WEHSEEA, S—HEINS —sinwooditiR
X, IEPRIIMERHESEEIE R FHGB 00048/Ge -

singfgambar situasio

MIRARXERBE AFLEREN, ZERFHNEN
FRBGIE :

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m2 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m2 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

¥

IE g ZIHA PKKPR

HGB2500047/GesingS 20,7005 K 2053%2H2H -

HGB2500052/GesingS 20,0005 %K 2053%F4812H 2023%8H108%
170823102151080025

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,
anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor -
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka
Waktu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat di -
serahkan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

WERTFIRHAEAREKEMRSR. HENAESHTHR
REEXEREEITN, MOIEBEZIERI2<FEM
C (RERAEXHE) 32T
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

04 Gambar

&4

Gambar si -
tuasi Bidang,
digambar
pada pro -
yeksi datar
titik-titik
sudut di
atas, dengan
panjang sisi,
huruf titik
sudut dan
peta kunci
sinwood,
seperti pada
gambar si -
tuasi sin -
wood-25:

MIRTFEE, 1RERIEEMNTFEER
wood-25FEE:

Bi4A
AR

fll, foEnK. HRFEMsinwoodZ&E5IEl, Ylsin -

[gambar situasi sinwood-___]

X

[sinwood-___ SFEE]
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-C - TEMPLATE

Annex C — Due
Diligence Pack

Lampiran C — Paket Uji Tuntas

Bahasa Indonesia - 9 — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

living page
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas
fiftc — REBAEXHE

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pe -

milik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda -

tanganan, beserta berita acara penyerahannya.

Paket disusun berdasarkan memo paket uji tun -

tas.

L3 cybereia

#%k5615.1.1% M Fhak sewa template, MFEEE
AR FFE ARG, RERZFILR. XHEKRER
PEXHEETRHEH.

C1

Daftar isi

=
/B
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah - L [
hak Gesing, kan | L _______ | o ________
08.02.2023 __] 1
2 Surat Ukur No. 00086/2002 | salinan tersah - [ __ [ ___
kan | L ___ | e _____
__] ]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________
1008231021510 | | e
8014, __] .
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinanperse - | [____________
2504220016017 | [[company i - roan]] | oo ___
cences __]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinan tersah - (o ___ o
dan Anggaran No. 01, kan | L ___ | el ______
Dasar 04.01.2022 __] 1
6 akta pengang - No.[_________ salinan tersah - [ __ [
katan Direktur | ____________ kan | | e ____
______ | -] -]
____________ ]
7 PBB tanda terima salinan o [ ___
untuk [______ | |
____________ -] -]
_________ 1

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Due diligence pack — memo for the assembler
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
8 surat keterangan | No.[_________ asli [
pendaftaranta- | ____________ | | e | o __
nah BPN (bebas | ______ L ___ __] 1
beban) | ____________
____________ ]
g alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah - o
Gesing kan | L | e _____
] __]
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah - o [
Gesing kan | e
] ]
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________
1708231021510 | | |
8002, -] -]
10.08.2023
X
# X% wES5HHA 58 ik &)
1 PGS HGBZ500048/ IR 2 [ __ [ _
Gesings, 2023 | | oo |l
#F2H8H — -]
2 Surat Ukur $800086/20025 | #ZIERIAE o ___ o
] __]
3 PKKPR % OSSFTEN (o ___ [ _
1008231021510 | | | el ___
80145, 2023F -1 -]
8H9H
4 NIB5SKBLI NIB [[company i - PEVFANBFTEN | [ __
2504220016017 | cences =
]
5 GRS AT Akta PendirianZt | i8I [ ___ [ _
=12 015, 2022%1 | | | e
B4H — -]
6 EETHE -] I IR 2 [ __ [ ___
______ 1= -] ]
[
1
7 PBB [ __ Bl [ _ [ __
___FEUE ] -]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
# X wmS5HH i ik ¢ &
8 BPNERIEER | B[ ________ R (oo [
______ =g . ]
o
-]
9 BITHGE HGB5500047/ EAN=]RS e e
Gesing® | | cmmmm | e
o -1
10 BITAGIE HGB% 00052/ ZIERZ [ [
Gesing=2 | | | e
— -1
11 BITPKKPR % 0SSHTEN{F [ [
1708231021510 | | |
80025, 2023 ] -1
8H10H
c2 Berita acara penyerahan
RIFIER
BIDANG NILAI
nomor [ ]
tanggal dan tempat [ ___ Tl ___
_______________ 1
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ 1
diterima oleh . ]. Pemegang
pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha -
laman sebagaimana dinyatakan.
X
FB |
WS b ]
HEf St = e P P
_______________ 1
S Qupal PT CYBER VALLEY ESTATE, Ba[__________________
_________ &
=30 0] L I, #EA
FEER B ABRFTRR A TR R C1FRFIS
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

C3 Hari penandatanganan
®EH

PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinya -
takan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa
Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di -
tunjukkan pengecekan pada saat penanda -
tanganan.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

PPATTFEE H HIEBPN# Tpengecekan sertifikat,
SERFNZE, tERUDOEEZE Z N TFEEFR
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-D - TEMPLATE

Annex D — Offer of
Record

Lampiran D — Penawaran Tercatat
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran D — Penawaran Tercatat

MifhD — BRELY

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Pe -
megang pada saat memutuskan, dicatat pada pe -
nandatanganan. Perubahan halaman di kemudian
hari membiarkan transaksi ini sebagaimana terca -

tat. Pencatatan dilakukan berdasarkan memo pe -
nawaran tercatat.

%k 553.0% Mt Fhak sewa template, ¥FE A REBFR
= @EESHtE, TEENIER. TEHENE
BAEMARZNIER, ERRERENTSRE
tHo

D 1 Catatan

BR

BIDANG

NILAI

halaman produk

[[annual leasehold

versi halaman commit[___________________________ ] tanggal
o ]

Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp([___________ o _____ ]

bentuk pembayaran penuh / century index

Premi L 1%=Rp[______
_____________________ ]

uang sewa tahun ke-0 Ro Rpl__ ], dari pengkal -
kulasi di cyberia.my/cx®

suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ 1%

3

FB |

FERm annual leasehold / leasehold upfront

DIEARAS L B8R [______
_____________________ ]

HIRS & sinwood-[___________________________ 1, HURM
MRp ]

R 282 {4 / century index

syl - 1%=Rp[______
_____________________ ]

SE0ERERo Rp [ 1, Hcybe -

ria.my/cx IHE2EEE

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Offer of record — memo for the recorder
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia
FH i=|
553 2R IR ALl AV EER R L 1%
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini
BRFIBENAS
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Ca- EREENEMENAE: BRASNE. R, KIFWAZE, FiLHIE. A2, Ukcen -
tatan tury index FHFEE. XFHRIRSHFRR——ABRBHR. SZNE. AFEEFNLNITESEME
ini H——ESEHTEHTE, FRARAERMFRE, REFTRE AR,

me -
ne -
tapkan
ko -
mit -
men
yang
di -
nya -
takan
ha -
laman:
bentuk
dan
harga,
per -
pan -
jangan
seba -
gai
hak,
pung -
utan
pen -
da -
patan
wila -
yah,
rezim
peng -
alihan,
ja -
minan
pe -
ngua -
saan
tanpa
gang -
guan
dan
uang
sewa

ber -
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

da -
sarkan
cen -
tury
index.
Per -
nya -
taan
me -
ngenai
kea -
daan
saat
itu —
ge -
lom -
bang
yang
dibuka,
harga
indi -
katif,
kelu -
aran
peng -
kal -
kulasi
lang -
sung
sebe -
lum
suatu
angka
dise -
pakati
bersi -
fat
mem -
beri
infor -
masi
dan
beru -
bah
deng -
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

an
bebas.
Apa -
bila
suatu
per -
nya -
taan
dapat
dibaca
dua
arah,
per -
nya -
taan
itu di -
baca
untuk
ke -
pen -
tingan
Pe -
me -

gang.

L3 cybereia

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

2b4

MEEE
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A cyber Valley PT CYBER VALLEY ESTATE

HS-E - TEMPLATE

Annex E — Century
Index

Lampiran E — Century Index

Bahasa Indonesia - 9 — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Lampiran E — Century Index
B4 E — Century Index

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Di - MfFhak sewa template, ZSHIF#Ecentury indexfERXBIFEE (3.1-3.4) « S&HAINIE (2.4) . RIEEE
lam - B (3.5) MARSBELR (11.4) o MNEEcentury indexihille BHKFE. HEE. HHEIMITERG
pirkan &# T cyberia.my/cxo

pada
hak
sewa
temp -
late>.
Lam -
piran
ini
mene -
tapkan
uang
sewa
untuk
bentuk
century
index
(3.1-
3.4),
harga
per -
pan -
jangan
(2.4),
satuan
Dana
Ja -
minan
(3.5)
dan
batas
biaya
layanan
(11.4).
Atur -
annya
meng -
ikuti
proto -
kol
century
index*.
Tingkat
harian,

riwa -
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

yatnya,
peng -
kalku -
lasi dan
contoh
perhi -
tungan
dipub -
likasi -
kan di

cybe -

ria.my/
cx®.

E1 Istilah

A&

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai se -
bagai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda -
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda -
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un -
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari

terakhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam
bitcoin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

3bd
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

RiE

BX

Century Index

BFEIK SR \Frtt R B~ HIEE B F

i T 7y —HhEr=

NE BEENE—RBREETHNGHE

e REFE—IRNSE. B, RES. BRH, BEN
EE, ERTEN R

ERM H—BE—HAUETAHRINE

TWAP K3 X365 HERERNMNTHE

LeFmERZMN BTC/USDBYTWAP, {EANKIES FIRAVITR

L —fZ53Z—LtAEH

X i8] HEE—MEREEE T —EER ErHEE

TR RIEHES: USHNETINE0ERS

JISDOR ENERAIR{TEHUSD/IDREE LR

BEH HRAES—F 58 ZAERNBERHA

E2 Keranjang
%

-

E

KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu me -
ETH/USD dian tiga bursa yang dise -
butkan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe -
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usD 15% 1 —
cu 10% penyelesaian tunai tem - penyelesaian COMEX HG
baga LME
OIL 5% penyelesaian ICE Brent harga spot Brent EIA
bulan terdekat
UXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC
U308 bulan terdekat atau TradeTech
3b4

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

69/85



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

k& WE TEFEEM &=H

BTC 20% Pyth BTC/USD & HUKE CME CF BRR, EEF=%K15
ER BRIk

ETH 15% Pyth ETH/USD & H K& CMECFETHRR, HF=X
IBER BRI ALK

GOLD 15% Pyth XAU/USD LBMATFESEMN, HiE
COMEXZE M

CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, EEFHEA
RIRITHEN

usD 15% 1 —

cu 10% LMESRELERLEEMN COMEX HGZEE M

oIL 5% ICEfRfeRnE B EE N EIARICHFELER MY

UX 5% CME UxC U308IEALEN | UxCHTradeTech MM

E3 Rumus

A
Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan: TENBETENHE:
Qi =W;i - Ro % Pi(to)
SIMBOL MAKNA
Qi kuantitas kaki i
Wi bobot kaki i
Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar
Pi(to) TWAP kaki i pada tanggal penandatanganan
#3Z
&S aX
Qi SBifRAYERE
Wi FEiPRAIINE
Ro FoFEMHE, UETIT
Pi(to) SBIRRTEEZEHBTWAP
Nilai keranjang pada hari t: HtREFRNE:
I(t)=Xqi-Pi(t)
SIMBOL MAKNA

I(t)

nilai keranjang, dalam dolar
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

SIMBOL MAKNA

¥ jumlah atas delapan kaki

Qi kuantitas kaki i

Pi(t) TWAP kaki i pada hari t
3

SE= aX

I(t) EFHMNE, UETIH

by Xt/ \SRRBERAN

Qi SBiRRAYILE

Pi(t) FiRREEtHMTWAP
Keranjang dalam bitcoin: AERAFRItRVIE 7

S(t) = I(t) + X(t)

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcain

1(t) nilai keranjang, dalam dolar

X(t) fiksing bitcoin pada hari t
X

Hs BX

S(t) EFamE, Ltbsmit

I(t) EFHMNE, UETIT

X(t) StAEMLETERMN

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin:

—MEEFENEE, Uit

R(t) = clamp(S(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( Se, F + X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin;
untuk tahun pertama, Se

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Ro

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

X

F S BX

R(t) BEAFEENEEFENTES, UEhHit
clamp s(t), REEENTRS ERZIE

S(t) BE Bt EFNE

R(t-1) F—HEFEENEE, URHIT;, BERS
So UEEHFHITRIZE0FHEE . Ro + X(to)

F MUETTITHVSE0FEE Ro

X(t) BE Bt ERN

M =R(t) - X(t) - J+ 12

Angsuran bulanan, dalam rupiah:

BEZEANR, HUENRET:

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcain

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan
2b4

#s aX

M EVEL:pa R NEN

R(t) MERFENAS, HURSHIt

X(t) BE Bt ERN

J HAMKEHEYISDOR
E4 Aturan

AR
ATURAN NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk
seluruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta -
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

ATURAN NASKAH

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; kon -
versi mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan -
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se -
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber
bitcoin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

3b4

#m X7

T1 MRS AR S FRIBRIENX

e HETEENEE, ERTEMIR; EHiE. #4EM
SHRRIFETELY5ETS

FESH 5—A%H, THRFENASIRETEHELUTWAP
M&E, HEEOFZEFEEEMNRFI0BXHA;
BARA— M ANELEFEE

Xial —MEEFENAEULET TR E—FERZ TR
+35%8(-15%; HBHIEER ERKRK

TR HEREMETFHULSHAETITRE0ENE

T6 58 MKk Efkuu 7/2011 LUK SR HAVIISDORIZENE AR ; iR

BERXEHRATENEEELCER

3 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G £3 cybersia

#m X

T2 B~ Rk M TERRRR, BMEMRES, MBETETFH

T3 MERIRZLE FREFLE. 30BXAMEHFELEEMAL; et
ORI BEEEARE. HENEERAERR. B
U EKRBENSEERN, URBENTWAPHTE. &
BRELIS R SRIRA LR, ARRENETT

TS EFITE B ATE30HRKRAFRFERITEERKE; S

HEEREN, REHRENEHARELE

TRYEANE, A—BERERS

ria.my/cx RS HKF

T8 $E EEEMN oS HABHERMENIERE; KIEEQFRENIT
BEY
A BiCMESFEARITEERNFANS—ERN; cybe -

E5 Formulir pada penandatanganan

FERBIRE

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan to [ __ ]

Ro, uang sewa tahun ke-0 usD[____ o ____ 1

F, lantai dolar usbol________________ 1

X(to), fiksing bitcoin usbl_______ o ____ ]

So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin e ]BTC
X

FB B

#FZHto e ]

Ro, SHOFME usD [ 1

F, ET TR usb[_________ o ___ ]

X(to), EEAFHERMN usD [ 1

So, WLLHFMITHEEFEHEE (e ]1BTC

KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)

BTC 20% I
_________ ] e _____]BTC

ETH 15%
_________ ] e ___]ETH

GOLD 15% [ | __
_________ ] — e
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia
KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
CNY 15% e ¥l
_________ ] ]
usD 15% 1 )
_________ ]
Ccu 10% e e
_________ ] R
oIL 5% e [ __
_________ ] e ____]bbl
UuXx 5% o e
_________ ] e ___]1b U308
hX
f& WE FZERBTWAP, Pi(To) HEq
BTC 20% o [
_________ ] e _____]BTC
ETH 15% [ [
_________ ] eeeee___]ETH
GOLD 15% e [
_________ ] e __ 1%
CNY 15% o ¥l
_________ ] 1
usD 15% 1 Sl
_________ ]
Ccu 10% e e
_________ ] e ___]F®
oIL 5% e [ __
_________ ] e ___]%®
ux 5% e [ __
_________ ] 1] & Ua0s
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HS-F - TEMPLATE

Annex F — Utilities,
Access and Mobility

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

Bahasa Indonesia - 9 — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas
MifHF — 2L, BITSHT

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme -

gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar -

kan Kode Desain®.

K% 11.5%KIFhak sewa template, S—HIRE%A
BE;, FIMEREERFNIIE, F8AKEITH
SEEEEIS,

F1

Norma kemandirian per Bidang

BHIRN B ST E

SISTEM

NORMA

DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air

120 liter per orang per hari

tangkapan air atap dan tangki yang me -
nampung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per
penghuni

air limbah hitam

50 liter per orang per hari

biodigester yang diukur sesuai dengannya;
gasnya untuk memasak, digestatnya me -
nyuburkan pohon

air limbah abu-abu

70 liter per orang per hari

saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi

5 kWh per orang per hari

pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas

satu sambungan per rumah tangga

terminal Starlink milik Pemegang sendiri

i

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; dua wadah kompaos per rumah tinggal
empat aliran bersih ke hub
32

X LY HIFEARE

7K sA=ZH1207 BISEKSH#EFc0H AERKME:. SUER
7.2 753K

Bk (SYNS1=ElG RILAURESESM; HABSBTRIE, BEE
FA

TRIK sASH707 MIET IR A TSN, LEEBODKT3I02
/A

AETR S ASHSTRN KIRITAERERET AR, HECE3IAMNEM

‘s B &R B AB&MWStarlink& ik

BEFY BHEFYEHIRAEE; METEREE | S—EER LR

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

el X AT FHd By & 1

Pemilik Tanah memasok air dari waduk kota kepa -
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif
yang dipublikasikan register.

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata -
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te -
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam -
bungan ke jaringan PLN dilarang.

#hFE LI ICH AT BB R mE ARt IE R BV IR (H [
KRBT KERNK,

HF AR — XIS AN EMEX LR, REiCH
ATHEAE. REMERRMER, 8 &EETHR
HHEAR L, B—HRRIFH BB RATLUIEERTR
BliE{T. ZIEAPLNER,

F3 Akses dan maobilitas
BITSHAT

HAL

ATURAN

pintu masuk

estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran

parkir di hub mobilitas

di dalam estat

berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi

alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba -
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam ke -
pada penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke -
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register

sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling

jalan dalam infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan

i

B Ry

AA FEXEHITRABDENRILER

RES R FRFHITIRA

RXAER $17. BEB1TE. BERE. BN ERIEEE
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301 Ay
A RN AR S ERIZHEN, 1RA148/)\EHERN 100K
ARER, NENIEA, FHESF[[soil policy
foix ERRAEF; tEFEFICMPIRKISE SRR
EFY f&[[recycling
MERE R FEIKCEMIgM, HitE LIRSS B4R
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

MG — STHERR

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara
penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi -
dang dikembalikan pada BAST Pengembalian de -
ngan diukur terhadapnya.

& 558.6%% Mt Fhak sewa template, Berita Acara
Serah Terima Lahan——#RZX#FIER——TFBAST
LahanBHEE, HIRFBAST PengembalianBf{Kitti2
FIZXAE,

G 1 Catatan

B3R
BIDANG NILAI
nomor [ ]
tanggal dan tempat [ __ 1, sinwood-[___
________________________ ]
Bidang sinwood-[___________________________ ], Lam -

diserahkan oleh

diterima oleh o ], Pemegang

hadir pengawas berdasarkan8.3: [__________________
_________ ]

X

FE B

WS e ]

HERSH = [ 1> sinwood-[__
________________________ ]

HiIR sinwood-[___________________________ 1, Bi4B
(#3ULR) , HGBEE00048/GesingS

347 PTCYBERVALLEYESTATE, B[__________________
_________ =

S Lo 1, HEA

&3] e 3F TR [____ ]

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/
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G2 Kondisi pada serah terima

RIEFRERR

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas (patok) [ ] patok [ ]
terpasang, seluruhnya ditempat/[______
_____________________ 1

akses jalan estat mencapai Bidang pada titik sudut | [___________________________ 1
e ]

bangunan tidakada /[________________________ e ]
__]

pohon tercatat [ ] pohon ]
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1

air mataair|__________ o ____ | ]
-aliran_________ __ o ___ ]1-
tanahbasah [________________________
__]

tanah laboratorivm [________________________ —
___l,contohtanggal [__________________
_________ pH_________
______ ],bahanorganik [_______________
____________ 1%

jaringan estat yang tidakada/[________________________ e ]

melintasi Bidang ___]

puing dan sampah tidakada/[________________________ - ]
]

3z

=30 BROKRE BR

RiE (patok) e | i ]
eEE L/
__]

BT EXERES= e ]
______ 1RbE AR

eAkikY| T/ e ] o ]

FichAR MR 20 KRBOAR_____ o ]
____________ Wk [ __
_________ 1

7K L] 1-38% | [ ___ ]
L ]- B
e ]
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E 30} BRERE BA
T A - L=
o J[SEVEEN
pH [ __ 1, B
1 1%
FHMRMREXSAR | X/ __ ] e ]
RS ERFY T __ ] (e ]
G3 Foto
BR
# OBJEK BERKAS TANGGAL
1 e e e
_________ ] ] N
2 L e e
_________ ] ] ]
3 L L L
_________ ] e ]
4 e e e
_________ ] ] N
"4
# HER X% B3
1 e e e
_________ ] ] N
2 L L e
_________ ] ] ]
3 L L L
_________ ] e ]
4 e e e
_________ ] ] N
6 soil policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/soil-policy/
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(;l‘ Pernyataan
A8

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada
Pemegang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan
Bidang sebagaimana dicatat di sini, dengan kea -
usan wajar dari penggunaan yang diizinkan, Ba -
ngunan yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian
16 naskah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan
kebijakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 me -
nyelesaikan perbedaan pendapat dengan mem -
bandingkan Bidang terhadap catatan ini.

FEANBIRRICIRNGE, IHKRE T
EEBEREA. HREH, FHEARERERTAE
IR, BFATRAE TR, EIRE 16800
BENNERY), URKRTIBBERM R TE, %8.3
F TR RIEET IR 5 AIE RECISRARR T o

UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH

X

MEEE HEAEE Pk
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JAN Kolofon - Colophon

DOCUMENT HS-00 - Lease Agreement — Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G

EDITION template - the agreement and its seven annexes - Bahasa Indonesia - 93 — naskah
Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails

LIVING PAGE https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/

PACK SHA256 d0c6c9d8f7abde7a83940b096631bdc3ba%eb66a0a7e8171d954b9bbc5d53cd59
BUILT 22.10.2026 - cve/tools/build_pack.py - WeasyPrint - Play

LANDOWNER PT CYBER VALLEY ESTATE - PT PMA - NIB 2504220016017 - NPWP

53.898.326.3-902.000 - Gesing, Banjar, Buleleng, Bali 81152

scan for the living page — the version of the day binds; a lease keeps the
version it was built under
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