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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Perjanjian Hak Sewa

Naskah Dwibahasa / Hak Sewa — imzalanacak sablon

Naskah dwibahasa dari hak sewa template>. Nas -
kah Bahasa Indonesia yang berlaku apabila terda -
pat perbedaan penafsiran, sesuai UU 24/20094
Pasal 31.

BAHASA INDONESIA

hak sewa sablonunun iki dilli metni. Herhangi bir
uyusmazlikta, 24/20089 sayili Kanun'un 31. maddesi
uyarinca Endonezce metin tstinddr.

TURKCE

Satu instrumen untuk setiap Bidang: perjanjian ini, dibuat di
hadapan notaris sebagai akta sewa dalam Bahasa Indone -
sia dan bahasa Inggris, naskah Bahasa Indonesia yang ber -
laku; Pemilik Tanah menandatangani melalui Direkturnya
berdasarkan Anggaran Dasar Pasal 12(2)(c). Notaris me -
nyusun akta dari naskah ini; Lampiran A-G merupakan ba -
gian darinya.

Parsel basina bir belge: Notere karsi Endonezce ve
ingilizce akta sewa olarak diizenlenen bu stzlesme,
Endonezce metin Gstiin olmak izere; Arsa Sahibi, esas
stzlesmenin 12(2)(c) maddesi uyarinca Direktdri
aracihgiyla imzalar. Noter, senedi bu metinden diizen -
ler; A-G Ekleri senedin parcasidir.

JAN Komparisi

Baslangic hikimleri

BIDANG BAHASA INDONESIA TURKGE

PEMILIK TANAH PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMAS, Gesing, PT CYBER VALLEY ESTATE, PT PMA, Gesing,
Banjar, Buleleng, Bali, didirikan berdasarkan Banjar, Buleleng, Bali, 04-01-2022 tarihli 01
Akta Pendirian No. 01 tanggal 04-01-2022, sayili Akta Pendirian ile kurulmus, NIB

NIB3 2504220016017, NPWP
53.898.326.3-9502.000

PEMEGANG [

DIWAKILI OLEH [

2504220016017, NPWP
53.898.326.3-502.000

ALAS HAK HGB' No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar | HGB No. 00048/Gesing, Ek A (Arazi Sicili),

Alas Hak), 40.000 m?, NIB bidang
22040417.00276, Surat Ukur No.

40.000 m?, parsel NIB 22040417.00276, Su -
rat Ukur No. 00086/2002, hak 08-02-2023'te

00086/2002, hak diberikan 08-02-2023 ber - | KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/X/
dasarkan KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K- 2022 uyarinca verilmis, 02-02-2053'te sona
HK.02/X/2022, berakhir 02-02-2053, tercatat | eriyor, Kabupaten Buleleng Kantor Perta -
atas nama PT CYBER VALLEY ESTATE ber - nahan'inda AJB No. 81/2023 ile PT CYBER
dasarkan AJB No. 81/2023 pada Kantor Per - | VALLEY ESTATE adina tescilli

tanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR? No. 10082310215108014, diterbitkan me - No. 10082310215108014, 09-08-2023'te
lalui 0SS tanggal 09-08-2023, KBLI 68111, 0SS uzerinden diizenlenmis, KBLI 68111,
40.000 m2 40.000 m?2

Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

UU 24/2009 — Bendera, Bahasa, dan Lambang Negara / Flag, Language and State Emblem - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-24-2009-bahasa/
PMA — Penanaman Modal Asing / Foreign Investment Company - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pma/

NIB — Nomor Induk Berusaha / Business Identification Number - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/nib/

HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

N=WwWwona~WU0M

PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G Fa) cybereia
BIDANG BAHASA INDONESIA TURKGE
BIDANG sinwood-[______ _ _ _ ] | arazi haritasinda sinwood-[____________
pada peta bidang Perseroan, LampiranB | _______________ ], Ek B (Parsel Sinirlari),
(Batas Bidang), lvas #[__________________ alams[_____ ____ __ 1 m2
_________ ]m?2
JANGKA WAKTU sejak [__ __ . ] [ ] tarihin -

BENTUK DAN HARGA

PENAWARAN TERCA -

TAT

KODE DESAIN

PEMERIKSAAN ALAS
HAK

ALAMAT PEMBERI -
TAHUAN

BAHASA INDONESIA

selama 25 tahun; Alas Hak memungkinkan
sampai dengan 02-02-2052, yaitu berakhir -
nya dikurangi 12 bulan, sehingga 25 tahun
tersebut mengikat (Bagian 2)

______ ] pada penandatanganan - uang sewa
tahun ke-0 RoRp [
______ ] dengan kuantitasnya dalam Lam -
piran E (Century Index) (Bagian 3)

Lampiran D (Penawaran Tercatat): halaman
produk dan harga sebagaimana ditunjukkan
kepada Pemegang, versi tanggal [

Kode Desain’ sebagaimana dipublikasikan
tangogal [______ _ _ _ ______ o ____ 1;
rancangan yang disetujui dilindungi berda -
sarkan 10.6

pengecekan sertifikat tanggal [_________

__________________ ] bersih; Lampiran C
(Paket Uji Tuntas) diserahkan tanggal [___

TURKCGE

den itibaren 25 yil; Tapu 02-02-2052'ye kadar
izin verir, sona erme tarihinden 12 ay eksik,
dolayisiyla 25 yil baglayicidir (Bélim 2)

1-0.yil kirasiRoRp [___
], miktarlar Ek

E'de (Century Index) (B6lim 3)

Ek D (Kayda Gegirilen Teklif): Hak Sahibi'ne
gosterilen trtin sayfasive fiyat, [_________
] tarihli stiriim

[ ] tarihin -
de yayimlanan Tasarim Kodu; onayh tasarim
10.6 uyarinca korunur

e ] tarihli
pengecekan sertifikat temiz; Ek C (Durum
TespitDosyas) [_______ o _____
] tarihinde teslim edildi

Pemilik Tanah dan Pemegang mencatat bahwa hak sewa
merupakan hak yang bersifat perjanjian menurut hukum
perdata Indonesia, tidak terdaftar pada BPN?2, dan bahwa
Bagian 2.3 menyatakan apa yang berdiri sebagai penggan -
tinya. Masing-masing pihak telah membaca Lampiran A-G
dan halaman-halaman graf yang ditautkan perjanjian ini.

Arsa Sahibi ve Hak Sahibi, hak sewa'nin Endonezya
medeni hukuku altinda sézlesmesel bir hak oldugunu,
BPN'de tescil edilmedigini ve B&lim 2.3'(in tescilin
yerini neyin aldigini belirttigini kayda gegcirir. Her taraf
A-G Eklerini ve bu senedin baglanti verdigi graf sayfa -
larini okumustur.

1 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
2 BPN — Badan Pertanahan Nasional / National Land Agency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bpn/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

01

Definisi

Bolim 1. Tanimlar

ISTILAH BAHASA INDONESIA TURKGE

ESTAT tanah Pemilik Tanah di Desa Gesing, terma - Arsa Sahibi'nin Desa Gesing'deki arazisi, Ek
suk Alas Hak dalam Lampiran A (Daftar Alas A'daki (Arazi Sicili) Tapu dahil
Hak)

BIDANG area yang diuraikan dalam Lampiran B (Batas | Ek B'de (Parsel Sinirlar) tanimlanan alan
Bidang)

BANGUNAN

KODE DESAIN

PERATURAN KOMU -
NITAS

CENTURY INDEX

REGISTER

SERTIFIKAT ESTAT

DANA JAMINAN

DEWAN KOMUNITAS

PERISTIWA PERIZIN -
AN

PENGGUNAAN YANG
DIIZINKAN

HARGA BIDANG

PREMI

setiap bangunan dan konstruksi yang didiri -
kan Pemegang di atas Bidang

halaman Kode Desain, sebagaimana diubah
berdasarkan 10.5

halaman Peraturan Komunitas'
satuan hitung Lampiran E (Century Index):
kuantitas tetap dari delapan aset dunia, di -

tetapkan pada penandatanganan untuk se -
luruh Jangka Waktu

reyester lis berdasarkan 4.8
pernyataan berdasarkan 4.6
cadangan berdasarkan 3.5
badan berdasarkan Bagian 11

sebagaimana didefinisikan dalam 14.2

halaman Penggunaan yang Diizinkan?

harga Bidang yang dicatat dalam komparisi,
Lo untuk Lampiran E (Century Index)

bagian dari Harga Bidang yang dibayar pada
penandatanganan, disebutkan sebagai per -
sentase dan sejumlah uang. Pada 100% Bi -
dang dibayar lunas; di bawah 100% sisanya

dibayar melalui angsuran berdasarkan cen -
tury index (3.2)

Hak Sahibi'nin Parselde insa ettigi her bina ve
yapi

10.5 uyarinca degistirilmis haliyle Tasarim
Kodu sayfasi

Topluluk Kurallari sayfasi
Ek E'nin (Century Index) hesap birimi: sekiz

diinya varliginin, imza aninda Stire boyunca
sabitlenen miktarlari

4.8 uyarinca kira sicili

4.6 uyarinca belge

3.5 uyarinca ayrilan karsilik
B6lim 11 uyarinca organ

14.2'de tanimlandigi gibi

izin Verilen Kullanim sayfasi

baslangi¢ hitkimlerinde kayith Parsel fiyati,
Ek E (Century Index) igin Lo

Parsel fiyatinin imza aninda 6denen payi,
ylzde ve tutar olarak kayitl. %100'de Parsel
tamamen ddenmistir; %100'ln altinda kalan,
century index'e gére taksitle ddenir (3.2)

1 community rules - cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
2 permitted use - cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

8/78


https://cyberia.blog/cyber-valley/policies/community-rules/
https://cyberia.blog/cyber-valley/policies/permitted-use/

LEASE AGREEMENT -

PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

ISTILAH

BAHASA INDONESIA

TURKCGE

PREMI BELUM TE -
RAMORTISASI

RANCANGAN YANG
DISETUJUI

HARI KERJA

BAHASA INDONESIA

Premi x (jumlah bulan penuh Jangka Waktu
yang tersisa + jumlah bulan penuh Jangka
Waktu), dibawa dalam kuantitas Lampiran E
(Century Index) sejak penandatanganan dan
dinilai pada tanggal pembayarannya. Uang
sewa yang telah dibayar tidak pernah menjadi
bagiannya: uang sewa membeli waktu yang
telah dinikmati

rancangan yang disetujui berdasarkan 8.1
dan dilindungi berdasarkan 10.6

hari pada saat bank-bank di Denpasar buka

TURKCGE

Prim x (kalan Siire'nin tam aylari + Sdre'nin
tam aylari), imzadan itibaren Ek E'nin (Cen -
tury Index) miktarlarinda tasinir ve 6dendigi
tarihte degerlenir. Odenmis kira asla buna
dahil degildir: kira, zaten elde tutulan zamani
satin alr

8.1 uyarinca onaylanan ve 10.6 uyarinca kor -
unan tasarim

Denpasar'daki bankalarin agik oldugu bir giin

Bentuk tunggal mencakup bentuk jamak. Judul-judul me -
mandu pembacaan dan tidak mengikat apa pun.

1.2 Istilah dan singkatan Indonesia. Setiap istilah di bawah

ini membawa makna

berikut di mana pun ia muncul:

Tekil cogulu kapsar. Basliklar okumaya yol gdsterir ve
baglayici degildir.

1.2 Endonezce terimler ve kisaltmalar. Asagidaki her
terim, gectigi her yerde bu anlami tasir:

ISTILAH BAHASA INDONESIA TORKCE

AJB akta jual beli hak atas tanah, dibuat di ha - bir PPAT 6iniinde diizenlenen arazi hakki satis
dapan PPAT senedi

AKTA SEWA noter kira senedi

AKTA PENGALIHAN
HAK SEWA - AKTA
CESSIE

AWIG-AWIG

BANJAR

BANI

BAST

BERITA ACARA MULAI

BERITA ACARA PER -
SETUJUAN BATAS

BPHTB

BPN

DESA - DESA ADAT

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

akta sewa menyewa notariil

akta notariil pengalihan hak sewa - akta no -
tariil pengalihan piutang

hukum adat tertulis suatu desa adat

kesatuan komunitas ketetanggaan pada desa
di Bali

Badan Arbitrase Nasional Indonesia

berita acara serah terima yang ditanda -
tangani kedua belah pihak: Lahan, atas ta -
nah; Operasional, atas pengoperasian; Pe -
ngembalian, atas pengembalian

berita acara dimulainya perhitungan waktu
pembangunan

berita acara persetujuan batas yang ditan -
datangani pemilik tanah yang berbatasan

bea perolehan hak atas tanah dan bangunan

Badan Pertanahan Nasional; kantor tingkat
kabupatennya adalah Kantor Pertanahan

desa administratif - desa adat

bir kiranin devrine iliskin noter senedi - bir
alacagin devrine iliskin noter senedi

bir desa adat'in yazili 6rf ve adet hukuku

bir Bali kéytintin mahalle toplulugu

Endonezya Ulusal Tahkim Kurulu

iki tarafca imzalanan teslim tutanagi: Lahan,
arazinin; Operasional, isletmenin; Pengem -
balian, iadenin

insaat sresinin baslangig tutanag:

komsu malikler tarafindan imzalanan sinir

mutabakat tutanagi

bir arazi hakkinin iktisabina iliskin harg

Ulusal Arazi Ajansi; ilce ofisi Kantor Perta -
nahan'dir

idari koy - orfi kdy
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

ISTILAH BAHASA INDONESIA TURKCE

FHO - PHO serah terima akhir - serah terima sementara miteahhitten kesin teslim - islerin gegici
pekerjaan oleh kontraktor teslimi

HGB Hak Guna Bangunan: alas hak terdaftar milik | inga etme hakki: Arsa Sahibi'nin tescilli ta -
Pemilik Tanah pusu

HAK MILIK hak milik, terbuka hanya bagi warga negara mlkiyet, yalnizca Endonezya vatandaslarina
Indonesia acik

HAK PAKAI hak pakai terdaftar, terbuka bagi orang asing | tescilli kullanim hakki, yabanc bir ikamet sa -
yang berkedudukan di Indonesia hibine agik

HAK SEWA

HAK TANGGUNGAN

JALAN DESA

JISDOR

KBLI

KETERANGAN

KKPR - PKKPR

KUHPERDATA

LP2B

NIB

PATOK

PBB

PBG

PELEPASAN HAK

PEMBARUAN

PEMECAHAN SERTI -
FIKAT

PENGAWAS - MK

PENGECEKAN SERTI -

FIKAT

PER AVERSIONEM

hak sewa: perjanjian dengan Pemilik Tanah,
tidak terdaftar pada BPN

hak tanggungan atas hak atas tanah
jalan desa

kurs referensi harian USD/IDR Bank Indone -
sia, lihat jisdor?

Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia

surat keterangan yang diterbitkan kepala
desa

persetujuan kesesuaian suatu penggunaan
dengan rencana tata ruang

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata

penetapan lahan pertanian pangan berke -
lanjutan

Nomor Induk Berusaha

tanda batas yang ditanam di tanah

Pajak Bumi dan Bangunan tahunan
Persetujuan Bangunan Gedung
pelepasan hak atas tanah kepada Negara

pemberian hak baru atas suatu alas hak se -
telah perpanjangannya habis

pemecahan sertifikat menjadi bidang-bidang
terpisah

pengawas konstruksi independen

pemeriksaan alas hak pada BPN pada hari
penandatanganan

penyerahan suatu bidang menurut batas-
batasnya, angka luas bersifat perkiraan

kira hakki: Arsa Sahibi ile bir sézlesme,
BPN'de tescil edilmemis

bir arazi hakki tizerinde ipotek
kéy yolu

Bank Indonesia'nin ginliik USD/IDR referans
kuru, bkz. jisdor

Endonezya is faaliyeti kodu

kéy muhtarinin verdigi belge

bir kullanimin mekansal plana uygunlugunun
onayl

Endonezya Medeni Kanunu

korunan tarim arazisi tahsisi

isletme kimlik numarasi

zemine gakilan sinir isareti

yilhk arazi ve bina vergisi

insaat ruhsat

bir arazi hakkindan Devlet lehine feragat

uzatmasi tikenen bir tapunun yeniden veril -
mesi

bir belgenin ayr parsellere bélinmesi

bagimsiz insaat denetgisi

imza giint BPN'de tapu kontrol

bir parselin sinirlarina gére devri, alan rakami
yalnizca gosterge niteliginde

1 JISDOR — Jakarta Interbank Spot Dollar Rate - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/jisdor/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
ISTILAH BAHASA INDONESIA TORKCE

PERKUMPULAN perkumpulan berbadan hukum tzel kisiligi olan dernek

PERPANJANGAN

PETA BIDANG

PPAT

PPH - PPN

PPJB

RUMAH TINGGAL

SBU

SEMPADAN

SITA

SATOSHI

SLF

SUBAK

SURAT UKUR

WITA

perpanjangan jangka waktu suatu alas hak

peta bidang tanah

pejabat yang membuat akta mengenai hak

atas tanah

Pajak Penghasilan - Pajak Pertambahan Nilai

perjanjian pengikatan jual beli
rumah tempat tinggal
Sertifikat Badan Usaha kontraktor

garis sempadan menurut undang-undang
dari sungai, mata air, jalan atau lereng

sita oleh pengadilan

seperseratus juta bitcoin: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

Sertifikat Laik Fungsi bangunan
organisasi pengairan sawah Bali
surat ukur resmi atas suatu bidang

Waktu Indonesia Bagian Tengah

bir tapunun siiresinin uzatilmasi
parsel haritasi

arazi haklari senetlerini diizenleyen yetkili

gelir vergisi - katma deger vergisi
satis 6n sézlesmesi
konut

mteahhidin faaliyet belgesi

nehir, kaynak, yol veya yamactan yasal cekme

mesafesi
mahkeme haczi

bir bitcoin'in yiiz milyonda biri: 1 satoshi =
0,00000001 BTC

bir binanin iskana elverisli olduguna dair b
Bali sulama kooperatifi
bir parselin resmi dlgtimi

Orta Endonezya Saati

elge

02

Pemberian hak dan jangka waktu

Bolim 2. Verme ve slire

BAHASA INDONESIA

TURKCE

2.1 Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang hak un -
tuk menggunakan dan menempati Bidang untuk keperluan
campuran selama Jangka Waktu, dan menjamin bahwa

Pemegang menguasai dan menikmati Bidang tanpa gang -
guan dari Pemilik Tanah maupun siapa pun yang menuntut

melaluinya.

2.2 Jangka Waktu. Jangka Waktu adalah yang lebih singkat
antara 25 tahun dan sisa jangka waktu Alas Hak pada saat
penandatanganan dikurangi 12 bulan, dinyatakan dalam
komparisi sebagai tanggal-tanggal.

2.1 Arsa Sahibi, Hak Sahibi'ne Siire boyunca Parseli
karma amaclarla kullanma ve isgal etme hakkini verir
ve Hak Sahibi'nin Parseli Arsa Sahibi'nin veya onun

baslangig hilkkiimlerinde tarih olarak belirtilir.
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stiresinden 12 ay eksigi arasindaki kisa olandir;
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2.3 Sebagai pengganti pendaftaran, Pemegang menerima:
akta notariil ini dan pencatatan dalam Register; janji nega -
tive pledge dan janji non-disturbance pada Bagian 15; janji
bahwa setiap penerima pengalihan Estat menerimanya
dengan tunduk pada perjanjian ini; Sertifikat Estat atas
permintaan; dan opsi Hak Pakai pada Bagian 12.

2.4 Perpanjangan sebagai hak. Pemegang dapat memper -
panjang dengan pemberitahuan tertulis yang disampaikan
antara 24 dan 12 bulan sebelum Jangka Waktu berakhir,
sepanjang jumlah yang terutang telah dibayar dan kelalaian
material telah diperbaiki. Jangka Waktu perpanjangan
adalah yang lebih singkat antara 20 tahun dan sisa jangka

waktu Alas Hak pada saat perpanjangan dikurangi 12 bulan.

Harga perpanjangan adalah

2.3 Tescilin yerine Hak Sahibi sunlari alir: bu noter se -
nedi ve Sicil'de bir kayit; Blim 15'in rehin yasagi ve
rahatsiz etmeme taahhutleri; Arazi'nin her halefinin bu
senede tabi olarak devralacagi taahhiid(; talep Gizerine
Arazi Belgesi; ve Bolim 12'nin Hak Pakai opsiyonu.

2.4 Hak olarak yenileme. Hak Sahibi, 6denmesi gereken
tutarlar 6denmis ve esash ihlaller giderilmis olmak
kaydiyla, Siire bitmeden 24 ila 12 ay dnce teblig edilen
yazih bildirimle yenileyebilir. Yenileme Siiresi, 20 yil ile
yenileme aninda Tapu'nun kalan siiresinden 12 ay ek -
sigi arasindaki kisa olandir. Yenileme bedeli

L(T) = Lo- (T2 + T1) - (T) + I(to), tidak pernah di bawah / never below Lo-Tz*T1

SIMBOL BAHASA INDONESIA TURKCE

L(T) harga perpanjangan yenileme bedeli

Lo Harga Bidang dalam komparisi baslangig¢ hitkkimlerindeki Parsel fiyati

T2 Jangka Waktu perpanjangan, dalam tahun yenileme Siresi, yil olarak

Ta Jangka Waktu pertama, dalam tahun ilk Stire, yil olarak

I(T) nilai dolar dari kuantitas Lampiran E (Century | Ek E'nin (Century Index) miktarlarinin yenile -
Index) pada tanggal perpanjangan me tarihindeki dolar degeri

1(To) nilai dolar dari kuantitas yang sama pada ayni miktarlarin imza tarihindeki dolar degeri
tanggal penandatanganan

BAHASA INDONESIA

TURKCE

Kuantitas tersebut adalah kuantitas yang ditetapkan pada
penandatanganan; hanya harganya yang bergerak. Pemilik
Tanah menerima pemberitahuan yang sah selama Alas Hak
masih berlaku. Perpanjangan kedua memerlukan pemberi -
an hak baru atas Alas Hak oleh Negara (pembaruan) dan
disepakati kembali pada saat itu.

2.5 Kesinambungan alas hak. Pemilik Tanah menyeleng -
garakan kalender alas hak dalam Register, mengajukan
setiap permohonan perpanjangan dalam jendela waktu PP
18/2021" Pasal 41 dan selambat-lambatnya 12 bulan se -
belum berakhirnya hak, mengupayakannya atas biaya sen -
diri, dan melaporkannya setiap tahun dalam Register. Ke -
terlambatan pengajuan merupakan kelalaian Pemilik Tanah
berdasarkan 15.5. Hasil suatu pembaruan berada pada
Negara dan dinyatakan dengan kata-kata tersebut.

Miktarlar imza aninda sabitlenenlerdir; yalnizca fiyatlan
hareket eder. Arsa Sahibi, Tapu var oldukca gecerli bir
bildirimi kabul eder. ikinci bir yenileme, Tapu'nun
Devlet tarafindan yeniden verilmesini (pembaruan)
gerektirir ve 0 zaman yeniden kararlastirilir.

2.5 Tapu sutirekliligi. Arsa Sahibi, Sicil'de bir tapu tak -
vimi tutar, her uzatma basvurusunu PP 18/2021 41.
maddenin penceresi icinde ve en geg sona ermeden 12
ay dnce yapar, kendi masrafiyla takip eder ve her yil
Sicil'de rapor verir. Geg basvuru, 15.5 uyarinca Arsa
Sahibi'nin temerridddir. Bir pembaruan'in sonucu
Devlet'e baghdir ve bu sdzlerle belirtilir.

1 PP 18/2021 — Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/pp-18-2021-hak-atas-
tanah/
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03 Imbalan

Bolim 3. Bedel

BAHASA INDONESIA

TURKCE

3.0 Penawaran tercatat. Halaman produk dan daftar harga
yang menjadi dasar keputusan Pemegang dibekukan dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Komitmen yang dinya -
takan di sana mengikat melalui perjanjian ini; pernyataan
mengenai keadaan saat itu tidak mengikat apa pun.

3.1 Bentuk. Pemegang mengambil Bidang dalam salah satu
dari dua bentuk, yang dipilih dalam komparisi:

3.0 Kayda gegirilen teklif. Hak Sahibi'nin dayandigi
Uriin sayfasi ve fiyat tablosu Ek D'de (Kayda Gegirilen
Teklif) dondurulur. Orada belirtilen taahhitler bu senet
yoluyla baglayicidir; mevcut duruma iliskin beyanlar
baglayici degildir.

3.1 Bigim. Hak Sahibi, Parseli baslangi¢ hikiimlerinde
secilen iki bicimden biriyle alir:

BENTUK

PADA PENANDATANGANAN

SELANJUTNYA

pembayaran penuh

Premi 100% dari Harga Bidang

pungutan pendapatan wilayah, biaya layanan,
pajak

century index

Premi yang disebutkan, di bawah 100%

uang sewa untuk setiap tahun sewa, dite -
tapkan pada penandatanganan sebagai ku -
antitas tetap Lampiran E (Century Index);
uang sewa setiap tahun adalah kuantitas
tersebut pada fiksing yang dipublikasikan,
dalam batas collar dan lantai; dibayar dalam
12 angsuran bulanan yang sama besar

TURKGE
FORM AT SIGNING THEREAFTER
tam ddeme Parsel fiyatinin %100'( Prim alan gelir harci, hizmet bedeli, vergiler

century index

kayrth Prim, %100'(n altinda

her kira yilricin kira, imza aninda Ek E'nin
(Century Index) sabit miktarlar olarak belir -
lenir; her yilin kirasi bu miktarlarin yayimlanan
fixing'lerdeki degeridir, koridor ve taban igin -
de; 12 esit aylik taksitle 6denir
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3.2 Uang sewa dalam bentuk century index. Uang sewa
adalah sekumpulan kuantitas dari delapan aset, ditetapkan
pada penandatanganan untuk seluruh Jangka Waktu. Ku -
antitas tersebut tidak pernah berubah; harga aset-aset itu
bergerak, dan bersamanya bergerak pula bagian masing-
masing aset dalam keranjang dan jumlah rupiah setiap ta -
gihan. Tidak ada bunga, biaya, maupun peninjauan terha -
dap nilai pasar yang ditambahkan di atasnya. Re, uang sewa
tahun pertama, mengikuti dari Premi melalui pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx, dibekukan untuk transaksi ini dalam
Lampiran D (Penawaran Tercatat). Pemegang sewaktu-
waktu dapat menaikkan Premi menjadi 100% dengan
membayar kuantitas setiap tahun sewa yang tersisa, dinilai
pada fiksing tanggal pembayaran dan didiskontokan pada
suku bunga dasar yang dinyatakan dalam Lampiran D (Pe -
nawaran Tercatat), dan selanjutnya berdiri dalam bentuk
pembayaran penuh.

3.3 Tunggakan. Suatu angsuran menunggak 30 hari setelah
tanggal jatuh temponya. Tunggakan membuka jangka
waktu 6 bulan sejak tanggal jatuh tempo pertama yang
terlewat, selama mana Pemegang dapat melunasinya, atau
mengalihkan berdasarkan Bagian 4 dengan penerima
pengalihan mengambil alih uang sewa. Pada hari berakhir -
nya jangka waktu tersebut dengan tunggakan yang masih
ada, Pemilik Tanah dapat mengakhiri dengan pemberita -
huan tertulis; jumlah yang telah dibayar tetap menjadi milik
Pemilik Tanah sebagai harga atas waktu yang telah dinik -
mati, dan Bidang kembali bebas dari kepentingan Peme -
gang. Bangunan mengikuti 16.2.

3.4 Denominasi. Jumlah-jumlah yang diindeks dinominasi -
kan dalam century index' berdasarkan Lampiran E (Century
Index): kuantitas q;, collar dan lantai ditetapkan pada pe -
nandatanganan, tagihan bergerak bersama keranjang da -
lam batas collar sebesar +35% / -15% per tahun yang diu -
kur dalam bitcoin, dan lampiran tersebut berlaku di atas
naskah prosa. Pemegang dapat menghitung ulang setiap
tagihan dari sumber publik dalam 30 hari; hasil penghi -
tungan ulang tersebut yang berlaku. Penyelesaian pemba -
yaran dilakukan dalam IDR dengan kurs JISDOR pada tang -
gal tagihan berdasarkan UU 7/20112. Lantai menjaga uang
sewa setiap tahun pada atau di atas nilainya pada tahun
ke-0 dalam bitcoin maupun dalam dolar.

3.2 century index biciminde kira. Kira, imza aninda tim
Sire icin sabitlenen sekiz varligin bir dizi miktaridir.
Miktarlar asla degismez; varliklann fiyatlan hareket
eder ve onlarla birlikte her varligin sepetteki payi ve her
faturanin rupiah tutari. Ustiine faiz, licret veya piyasa
degerine gore gbzden gecirme eklenmez. ilk yilin kirasi
Ro, Prim'den cyberia.my/cx'teki hesaplayici araciligiyla
cikar ve bu is icin Ek D'de (Kayda Gegirilen Teklif) don -
durulur. Hak Sahibi diledigi zaman, kalan her kira yilinin
miktarlarini 6deme tarihindeki fixing'lerle degerleyip Ek
D'de (Kayda Gegirilen Teklif) belirtilen baz oranla is -
konto ederek ddeyerek Prim'i %100'e cikarabilir ve
bundan sonra pesin 6deme biciminde yer alir.

3.3 Gecikme. Bir taksit, vade tarihinden 30 giin sonra
gecikmis sayilir. Gecikme, ilk kacgirilan vadeden itibaren
6 aylk bir dénem acar; bu dénemde Hak Sahibi gecik -
meyi kapatabilir veya B6lim 4 uyarinca devredebilir ve
devralan kirayi tstlenir. Bu dénemin ddenmemis ge -
cikmeyle bittigi giin Arsa Sahibi yazil bildirimle feshe -
debilir; 6denen tutarlar elde tutulan zamanin bedeli
olarak Arsa Sahibi'nde kalir ve Parsel Hak Sahibi'nin
hakkindan arinmis olarak déner. Yapilar 16.2'yi izler.

3.4 Birim. Endekslenen tutarlar, Ek E (Century Index)
uyarinca century index cinsindendir: qi miktarlari, kori -
dor ve taban imza aninda sabitlenir, fatura sepetle
birlikte yilda +%35 / -%15'lik koridor iginde, bitcoin
cinsinden 6lcllerek hareket eder ve ek, metne dstiin -
diir. Hak Sahibi, herhangi bir faturayi 30 giin iginde
kamuya acik kaynaklardan yeniden hesaplayabilir; ye -
niden hesaplama gecerlidir. Tasfiye, UU 7/2011
uyarinca fatura tarihindeki JISDOR ile IDR cinsindendir.
Taban, her yilin kirasini 0. yildaki degerinin bitcoin ve
dolar cinsinden tizerinde veya esit tutar.

1 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/

2 UU 7/2011 — Mata Uang / Currency - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/uu-7-2011-mata-uang/
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3.5 Dana Jaminan. Setiap jumlah yang dijanjikan perjanjian
ini untuk dibayarkan kepada Pemegang dijamin oleh uang
yang disisihkan, disimpan terpisah dari operasi Perseroan.
5% dari setiap jumlah yang diterima Pemilik Tanah berda -
sarkan Bagian ini, berdasarkan 4.5 dan berdasarkan 12.1.14
masuk ke Dana Jaminan sebelum penggunaan lainnya.
Dana tersebut berada pada rekening Perseroan yang terpi -
sah, dinominasikan berdasarkan Lampiran E (Century In -
dex), dan saldonya dipublikasikan dalam Register serta di -
nyatakan dalam setiap Sertifikat Estat. Dana tersebut
menjamin pembayaran-pembayaran yang disebutkan da -
lam 16.4 dan penutupan berdasarkan 8.9, dan diselengga -
rakan berdasarkan kebijakan dana jaminan', yang mene -
tapkan urutan pembayaran. Uang keluar dari Dana untuk
membayar kepada Pemegang suatu jumlah yang terutang,
dalam 30 hari sejak klaim yang didukung bukti atau 10 hari
sejak putusan arbitrase, atas tanda tangan Direktur dan
satu Komisaris; setiap pengeluaran lain memerlukan per -
setujuan komisaris dan terbatas pada pengembalian surp -
lus. Dana tersebut merupakan aset Perseroan yang dipe -
gang untuk para Pemegang; dalam hal kepailitan, seorang
Pemegang berkedudukan sebagai kreditur konkuren. Seo -
rang Pemegang yang juga merupakan pemegang saham
tidak turut serta dalam keputusan mengenai klaimnya
sendiri.

3.5 Teminat Fonu. Bu senedin bir Hak Sahibi‘ne éde -
meyi vaat ettigi her tutar, Sirket'in isletmesinden ayn
tutulan, bir kenara konmus parayla glivence altindadir.
Arsa Sahibi'nin bu B6lim, 4.5 ve 12.1.14 uyarinca aldigi
her tutarin %5'i, bagka her kullanimdan énce Teminat
Fonu'na girer. Fon, Sirket'in ayri bir hesabinda durur, Ek
E (Century Index) uyarinca denominedir ve bakiyesi Si -
cil'de yayimlanir ve her Arazi Belgesi'nde belirtilir.
16.4'te sayilan 6demeleri ve 8.9 kapsamindaki teminati
glivence altina alir ve 6deme sirasini belirleyen teminat
fonu politikasi uyarinca tutulur. Para, bir Hak Sahibi'ne
borglu olunan bir tutan 6demek icin, desteklenmis bir
talepten 30 giin veya bir tahkim kararindan 10 giin
icinde, Direktor ile bir Komiser'in imzalariyla Fon'dan
cikar; baska her cikis komiserlerin onayini gerektirir ve
fazlanin iadesiyle sinirhidir. Fon, Hak Sahibi'ler igin tu -
tulan bir Sirket varligidir; iflasta Hak Sahibi, teminatsiz
alacakh olarak siralanir. Ayni zamanda ortak olan bir
Hak Sahibi, kendi talebine iliskin bir karara katilmaz.

04

Pengalihan hak sewa

Bolim 4. Kiranin devri

BAHASA INDONESIA

TURKCE

4.1 Pemegang dapat mengalihkan hak sewanya, yaitu hak
untuk menggunakan Bidang selama Jangka Waktu, secara
keseluruhan kepada siapa pun tanpa persetujuan, dengan
tunduk pada 4.2 sampai dengan 4.11. Tanah dan Alas Hak
tetap berada pada Pemilik Tanah.

4.2 Satu kesatuan beralih: hak sewa, Bangunan, keanggo -
taan Dewan, Lampiran E (Century Index) dengan qiyang ti -
dak berubah, dan setiap hak dan kewajiban yang telah
timbul.

4.3 Bentuk: akta pengalihan hak sewa atau akta cessie no -
tariil; pemberitahuan tertulis dengan salinan kepada Pe -
milik Tanah dalam 7 hari.

4.1 Hak Sahibi, hak sewa'sini, yani Stire boyunca Par -
seli kullanma hakkini, nza olmaksizin bir bitin olarak
herhangi bir kisiye devredebilir; 4.2 ila 4.11 sakhdir.
Arazi ve Tapu Arsa Sahibi'nde kalir.

4.2 Tek bir paket geger: hak sewa, Yapilar, Konsey
tyeligi, gi degismeden Ek E (Century Index) ve dogmus
her hak ve yukamlilik.

4.3 Bicim: noter akta pengalihan hak sewa veya akta
cessie; 7 giin icinde Arsa Sahibi'ne kopyasiyla yazil
bildirim.

1 guarantee fund policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/guarantee-fund-policy/
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4.4 Penerima pengalihan menyatakan secara tertulis tun -
duk pada Kode Desain, Peraturan Komunitas dan Dewan,
serta menyatakan tidak adanya perjanjian pinjam nama dan
kehalalan sumber dana. Status kependudukan tidak relevan
bagi penerima pengalihan.

4.5 Biaya pengalihan. 2,0% dari harga yang dibayar peneri -
ma pengalihan, terutang pada saat pemberitahuan. Syarat-
syarat yang dipenuhi Pemegang yang mengalihkan menu -
runkannya sampai minimum 1,0%: setiap penjualan di Estat
membiayai kota. Pewarisan berdasarkan 4.10 tidak dike -
nakan biaya.

4.4 Devralan, Tasarim Kodu'na, Topluluk Kurallari'na ve
Konsey'e yazili olarak katilir ve kukla diizenleme bu -
lunmadigini ve fonlarin mesru kaynagini beyan eder.
Devralanin ikameti Gnemsizdir.

4.5 Devir Gcreti. Devralanin 6dedigi bedelin %2,0", bil -
dirimde 6denir. Devreden Hak Sahibi'nin karsiladigi
kosullar bunu en az %1,0'a indirir: Arazi'deki her satis
sehri finanse eder. 4.10 uyarinca halefiyet ticret
tasimaz.

SYARAT

PENGURANGAN BIAYA

dibangun tepat waktu, SLF terbit

0,5 poin persentase

Kode Desain dipatuhi sepanjang jangka waktu

0,25 poin persentase

hasil uji tanah dan air dipublikasikan ke lejer tanpa jeda

0,25 poin persentase

merujuk Pemegang pada atau di atas ambang halaman
sistem rujukan’

biaya menjadi 1,0%

TURKGE

CONDITION

FEE REDUCTION

stiresinde insa edildi, SLF verildi

0,5 ylizde puan

Tasanm Kodu tiim siire boyunca gozetildi

0,25 ylizde puan

toprak ve su sonuclari defterde bosluksuz yayimlandi

0,25 ylizde puan

yonlendirilen Hak Sahibi'ler yénlendirme sistemi sayfasin -

daki esikte veya tizerinde

ticret %1,0

BAHASA INDONESIA

TURKCE

4.5.1 Hak menolak pertama. Berlaku hanya pada Gelom -
bang 1 dan gugur secara permanen pada saat SLF. Peme -
gang menyampaikan pemberitahuan penawaran yang me -
nyatakan harga dan syarat 30 hari sebelum penjualan yang
dimaksud; Pemilik Tanah dapat mengambil seluruh pena -
waran tersebut dalam 7 hari kerja sejak pemberitahuan;
tanpa pengambilan tersebut Pemegang dapat menjual
dalam 60 hari pada harga dan syarat yang sekurang-ku -
rangnya sama menguntungkannya baginya.

4.6 Sertifikat Estat. Dalam 10 hari kerja sejak permintaan
tertulis dan tanpa biaya: sisa jangka waktu; pembayaran
dan tunggakan; qi dan tagihan terakhir; status PBG2 dan
SLF; pelanggaran Kode Desain yang belum diperbaiki atau
konfirmasi tidak adanya pelanggaran; status Alas Hak dan
setiap pembebanan; saldo Dana Jaminan. Berlaku 30 hari;
calon penerima pengalihan dapat mengandalkannya.

4.5.1 On alim hakki. Yalnizca Dalga 1'de vardir ve SLF
ile kalici olarak sona erer. Hak Sahibi, 6ngérilen
satistan 30 glin dnce fiyat ve kosullari belirten bir teklif
bildirimi teblig eder; Arsa Sahibi teklifin tamamini bil -
dirimden itibaren 7 is giint icinde kabul edebilir; kabul
olmazsa Hak Sahibi 60 giin icinde kendisi icin en az o
kadar elverigli bir fiyat ve kosullarla satabilir.

4.6 Arazi Belgesi. Yazili talepten itibaren 10 is glin
icinde ve Ucretsiz: kalan siire; 6demeler ve gecikmeler;
qi ve son fatura; PBG ve SLF durumu; giderilmemis
Tasarim Kodu ihlalleri veya olmadiginin teyidi;
Tapu'nun ve her tirli yikian durumu; Teminat Fonu
bakiyesi. 30 giin gecerlidir; olasi bir devralan buna
glvenedbilir.

1 referral system - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/referral-system/

2 PBG — Persetujuan Bangunan Gedung / Building Approval - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pbg/
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4.7 Setiap tindakan Pemilik Tanah berdasarkan Bagian ini
terutang dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan perse -
tujuan dan konfirmasi.

4.8 Register. Pemilik Tanah menyelenggarakan register lis;
pencatatan tersebut merupakan bukti hak-hak Pemegang.
Setiap lis dan setiap pengalihan dicatat sebagai partikel
dalam cybergraph’, dan sebuah cyberlink menghubungkan
setiap pengalihan dengan lis yang dialihkannya. Keadaan
suatu lis bersifat publik; identitas Pemegang tetap berada
dalam berkas Perseroan. Dalam hal terdapat perbedaan,
akta notariil dan register yang berlaku.

4.9 Pengalihan sebagian dan pemecahan memerlukan per -
setujuan tertulis dan kepatuhan pada Kode Desain.

4.10 Pewarisan. Pada saat Pemegang meninggal dunia,
kepentingan tersebut beralih kepada para ahli waris me -
nurut hukum, bebas dari biaya pengalihan. Para ahli waris
menyatakan tunduk pada Peraturan Komunitas dalam 12
bulan; sementara itu kepentingan tersebut tetap ada dan
kematian tersebut bukan merupakan kelalaian.

4.11 Tanpa jaminan kebendaan. Menurut rancangan Estat,
hak sewa, Bangunan dan setiap hak berdasarkan perjanjian
ini berada di luar setiap gadai, pengalihan sebagai jaminan,
fidusia atau jaminan lain untuk utang apa pun. Suatu in -
strumen yang bermaksud menciptakannya tidak mengikat
siapa pun berdasarkan perjanjian ini dan merupakan kela -
laian material.

4.7 Arsa Sahibi'nin bu Bélim uyarinca her islemi 10 is
glinl icinde yapilmalidir; sessizlik riza ve teyittir.

4.8 Sicil. Arsa Sahibi kira sicilini tutar; kayit Hak Sahi -
bi'nin haklarinin delilidir. Her kira ve her devir, cyber -
graph'ta bir parcacik olarak kaydedilir ve bir cyberlink
her devri devrettigi kiraya baglar. Bir kiranin durumu
kamuya agiktir; Hak Sahibi'nin kimligi Sirket'in
dosyasinda kalir. Uyusmazlkta noter senedi ve sicil
astindir.

4.9 Kismi devir ve bdlme yazili riza ve Tasarim Kodu'na
uygunluk gerektirir.

4.10 Halefiyet. Hak Sahibi'nin 8liminde hak, devir
Ucreti olmaksizin kanun geregi mirascilara gecer. Mi -
rascilar 12 ay icinde Topluluk Kurallari'na katilr; bu
arada hak devam eder ve 6lim temerrit degildir.

4.11 Teminat yok. Arazi'nin tasarimi geregi, hak sewa,
Yapilar ve bu senet uyarinca her hak, herhangi bir borg
icin her tirld rehnin, teminat amach devrin, fiduciary
devrin veya baska teminatin disinda kalir. Bunu
olusturmaya yénelen bir belge bu senet uyarinca kim -
seyi baglamaz ve esasli bir temerrittar.

05

Menyewakan kembali

Bolim 5. Alt kiralama

BAHASA INDONESIA

TURKCE

5.1 Pemegang dapat menyewakan kembali Bidang dan
memilih saluran untuk setiap penyewaan. Pendapatan
berarti jumlah bruto yang benar-benar diterima Pemegang
atau operator untuk penyewaan tersebut.

5.1 Hak Sahibi Parseli alt kiralayabilir ve her kiralama
icin kanali secer. Gelir, Hak Sahibi veya isletmecinin
kiralama karsiliginda fiilen aldig briit tutardir.

1 cybergraph
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia
SALURAN APA ITU 1ZIN PEMILIK TANAH
MENERIMA
waktu-lahan tanah kosong, dari satu Pemegang pungutan pendapatan wi -

jam sampai satu musim,
tanpa jasa akomodasi

layah sebesar 10% dari
pendapatan, atau 5% pada
Bidang yang merupakan
pengekspor neto berda -
sarkan 5.3; ditambah biaya
penyelesaian sebesar 2%
dari pendapatan untuk
sarana pemesanan dan
pembayaran

menginap penempatan dengan jasa

akomodasi

Pemilik Tanah berdasarkan
KBLI 55199 dan 55192

biaya pengelolaan sebesar
[20]% dari pendapatan,
bagian operator berdasar -
kan property manage -
ment’

TURKGE

CHANNEL WHAT IT IS

LICENCE THE LANDOWNER

RECEIVES

arazi-zamani ciplak arazi, bir saatten bir
sezona kadar, konaklama

hizmeti olmadan

Hak Sahibi gelirin %10'u alan gelir
harci, veya 5.3 uyarinca net
ihracatgi bir Parselde %5;
arti rezervasyon ve 6deme
kanallari icin gelirin 2%'si
tasfiye lcreti

konaklama konaklama hizmetiyle isgal

KBLI 55199 ve 55192
uyarinca Arsa Sahibi

gelirin [20]%'si yonetim
Gcreti, malk yénetimi
uyarinca isletmecinin payi

BAHASA INDONESIA

TURKCE

Waktu-lahan berjumlah 12% dari pendapatan, atau 7%
pada Bidang pengekspor neto. Menginap berjumlah [20]%,
dari mana operator menjalankan pelayanan tamu, permin -
taan, pemeliharaan dan pencantuman pada marketplace.

5.2 Kedua saluran diselesaikan dalam IDR dengan kurs JIS -
DOR pada tanggal tagihan. Jangka waktu penyewaan dan
penggunaan mengikuti halaman Penggunaan yang Diizin -
kan dan Kode Desain.

5.3 Bidang pengekspor neto. Pemegang yang menghendaki
tarif 5% mengukur energi dan air yang diproduksi dan di -
konsumsi Bidangnya, menyelenggarakan catatan panen
atas pangan yang diproduksinya, dan mempublikasikan
keduanya setiap bulan dalam register. Suatu Bidang yang
produksinya yang dipublikasikan selama 12 bulan terakhir
melebihi konsumsinya atas ketiganya membayar 5% sejak
tagihan berikutnya. Pendapatan dan pelaporan mengikuti
halaman Penggunaan yang Diizinkan.

Arazi-zamani toplamda gelirin %12'si, net ihracatgi bir
Parselde %7'dir. Konaklama toplamda [20]%'dur;
isletmeci bununla misafirleri, talepleri, bakimi ve pazar
yerlerinde listelemeyi yaratar.

5.2 Her iki kanal da fatura tarihindeki JISDOR ile IDR
cinsinden tasfiye edilir. Kiralama stireleri ve kullanimlar
izin Verilen Kullanim sayfasini ve Tasarim Kodu'nu izler.

5.3 Net ihracatci Parsel. %5 oranini isteyen bir Hak
Sahibi, Parselinin Grettigi ve tikettigi enerji ve suyu
Olcer, Grettigi gidanin hasat giinligund tutar ve her
ikisini de aylik olarak sicilde yayimlar. Son 12 ayda
yayimlanan tretimi, t¢ alanin hepsinde titketimini asan
bir Parsel, bir sonraki faturadan itibaren %5 dder. Gelir
ve raporlama izin Verilen Kullanim sayfasini izler.

1 Property management — the 30% offer - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/property-management/
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BAHASA INDONESIA

TURKCGE

5.4 Diskon perilaku. Pungutan pendapatan wilayah berku -
rang 1 poin persentase untuk setiap syarat yang dipenuhi
Pemegang selama 12 bulan terakhir: Kode Desain dipatuhi;
hasil uji dipublikasikan ke lejer tanpa jeda; pungutan diba -
yar tepat waktu; kewajiban membangun dipenuhi tepat
waktu.

5.4 Davranis indirimi. Hak Sahibi'nin son 12 ayda
karsiladigi her kosul igin alan gelir harci 1 yiizde puan
diiser: Tasarim Kodu gozetildi; defter sonuglarn
bosluksuz yayimlandi; harglar bugiine kadar 6dendi;
insa yukamliliga siresinde yerine getirildi.

06

Bidang sebagai satu kesatuan

Bolim 6. Bir biitlin olarak Parsel

BAHASA INDONESIA

TURKCE

6.1 Bidang diserahkan per aversionem dalam batas-batas
Lampiran B (Batas Bidang); angka luas bersifat perkiraan.
Para pihak mengesampingkan ambang seperdua puluh
KUHPerdata® Pasal 1486 dan Pasal 1588, serta mengecu -
alikan Pasal 1589 sampai dengan 1592. Pengukuran BPN di
kemudian hari tidak mengubah harga maupun jangka
waktu, dan setiap tuntutan gugur satu tahun setelah pe -
nyerahan berdasarkan Pasal 14889.

6.2 Lampiran B (Batas Bidang), yang telah dilengkapi dan
diparaf, menetapkan batas-batas yang dimaksud Bagian
ini.

6.3 Klausul ini mengikat para pihak saja. Surat Ukur me -
muat apa yang diukur BPN; tumpang tindih dengan te -

tangga, sempadan, subak atau jalan desa berada di luarnya;

apabila tanah di lapangan lebih kecil, Pemegang menerima
apa yang ada di sana.

6.1 Parsel, Ek B'nin (Parsel Sinirlari) sinirlari icinde per
aversionem devredilir; alan rakami gdsterge niteligin -
dedir. Taraflar KUHPerdata 1486 ve 1588. maddelerin
yirmide bir esigini bertaraf eder ve 1589 ila 1592.
maddeleri harig tutar. BPN'nin sonraki bir 6lciimi ne
fiyati ne siireyi ayarlar ve her talep, 1489. madde
uyarinca tesliminden bir yil sonra diser.

6.2 Doldurulmus ve paraflanmis Ek B (Parsel Sinirlari),
bu Balim'tin atif yaptigi sinirlari tamimlar.

6.3 Madde yalnizca taraflarn baglar. Surat Ukur,
BPN'nin élctigind tasir; komsu, sempadan, subak
veya jalan desa ile cakisma bunun disinda kalir; zemin
daha kiiclikse Hak Sahibi orada olani alir.

07

Hak membangun dan perizinan
Béliim 7. ingaat haklari ve izinler

BAHASA INDONESIA

TURKCE

7.1 Pemegang membangun atas biaya dan risikonya sendiri.

Pemilik Tanah tidak mendirikan Bangunan apa pun.

7.2 PBG dimohonkan oleh Pemilik Tanah selaku pemegang
alas hak; Pemegang menyiapkan dan membiayai permo -
honan, Pemilik Tanah mengajukan dan bekerja sama dalam
10 hari kerja sejak setiap permintaan, dan Pemegang
membebaskan Pemilik Tanah atas pekerjaan-pekerjaan
tersebut.

7.1 Hak Sahibi kendi masrafi ve riskiyle insa eder. Arsa
Sahibi Yapi insa etmez.

7.2 PBG, tapu sahibi olarak Arsa Sahibi tarafindan ta -
lep edilir; Hak Sahibi basvuruyu hazirlar ve finanse
eder, Arsa Sahibi her talepten itibaren 10 is glinii igin -
de sunar ve is birligi yapar, Hak Sahibi de isler igin Arsa
Sahibi'ni tazmin eder.

1 KUHPerdata — Kitab Undang-Undang Hukum Perdata / Indonesian Civil Code - cyberia.blog/cyber-valley/legal/laws/kuhperdata/
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7.3 Pekerjaan dimulai setelah PBG terbit. Pekerjaan sebe -
lum PBG merupakan kelalaian material dengan hak peng -
hentian seketika.

7.4 Bangunan dimiliki oleh Pemegang selama Jangka
Waktu berdasarkan asas pemisahan horizontal. Nasibnya
pada akhir jangka waktu diatur dalam Bagian 16.

7.3 isler PBG verildikten sonra baslar. PBG'den énceki
isler, derhal durdurma hakkiyla esash bir temerrittur.

7.4 Yapilar, yatay ayrilma uyarinca Siire boyunca Hak
Sahibi'ne aittir. Sonundaki akibetleri Béliim 16'dadir.

08

Pengendalian konstruksi
Boliim 8. insaat denetimi

BAHASA INDONESIA

TURKCGE

8.1 Persetujuan. Pekerjaan dimulai setelah Pemilik Tanah
menyetujui paket rancangan atas kepatuhannya pada Kode
Desain, kontraktor utama dan program kerja. Persetujuan
mencakup hal-hal tersebut saja dan tidak menjamin hal
lain. Keputusan dalam 10 hari kerja; diamnya merupakan
persetujuan. 10 hari kerja tersebut berjalan sejak diteri -
manya paket yang lengkap berdasarkan 18.3; Pemilik Tanah
dalam 5 hari kerja dapat meminta kelengkapan yang kurang
satu kali, dan jangka waktu tersebut dimulai kembali pada
saat diterimanya.

8.2 Kontraktor. Pekerjaan dilaksanakan oleh kontraktor dari
panel yang disetujui dan dipublikasikan Pemilik Tanah da -
lam Register. Penerimaan ke dalam panel memerlukan SBU
yang berlaku dan KBLI yang sesuai. SBU, izin-izin dan kon -
trak konstruksi diserahkan sebelum dimulainya pekerjaan.

8.3 Pengawasan. Pemilik Tanah menunjuk pengawas In -
donesia yang independen (pengawas / MK), tidak terafiliasi
dengan pihak mana pun dan memenuhi kualifikasi untuk
pekerjaan tersebut, atas biaya Pemegang, dengan kewe -
nangan memeriksa, meminta perbaikan dan menghentikan
pekerjaan atas ketidakpatuhan material. Pemeriksaan
bertahap: pondasi, struktur, atap, MEP, penyelesaian.

8.4 Asuransi. Pemegang mengadakan Contractors' All Ris -
ks, tanggung gugat pihak ketiga dan BPJS Ketenagakerjaan
untuk masa konstruksi, dengan Pemilik Tanah sebagai
tertanggung bersama; sertifikat-sertifikatnya sebelum di -
mulainya pekerjaan; berakhirnya pertanggungan meng -
hentikan pekerjaan. Sejak SLF, Pemegang memelihara
pertanggungan harta benda dan tanggung gugat publik.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

8.1 Onay. isler, Arsa Sahibi tasarim paketini Tasarim
Kodu'na uygunluk, ana miteahhit ve program
bakimindan onayladiktan sonra bagslar. Onay yalnizca
bu hususlar kapsar ve baska bir sey garanti etmez. 10
is giind icinde karar; sessizlik onaydir. 10 is giindi, 18.3
uyarinca tam paketin alinmasindan itibaren isler; Arsa
Sahibi 5 is glinti icinde eksikleri bir kez isteyebilir ve
siire bunlarin alinmasiyla yeniden baslar.

8.2 Miiteahhit. igler, Arsa Sahibi'nin onayladigji ve Si -
cil'de yayimladigi paneldeki bir miiteahhit tarafindan
yuratalar. Panele kabul gecerli bir SBU ve ilgili KBLI
gerektirir. SBU, lisanslar ve insaat s6zlesmesi basla -
madan once teslim edilir.

8.3 Denetim. Arsa Sahibi, hicbir tarafla baglantisi ol -
mayan ve isler icin nitelikli bagimsiz bir Endonezyal
denetci (pengawas / MK) atar; masrafi Hak Sahibi‘ne
aittir; denetgi inceleme, diizeltme talep etme ve esasl
uyumsuzlukta isleri durdurma yetkisine sahiptir. Asa -
ma denetimleri: temel, tasiyici, cati, tesisat, tamam -
lama.

8.4 Sigorta. Hak Sahibi, ingaat dénemi icin Mlteahhit
Tam Riskleri, Gglinct kisi sorumlulugu ve BPJS Kete -
nagakerjaan sigortasi yaptinr; Arsa Sahibi ortak sigor -
tah olarak belirtilir; sertifikalar bagslamadan 6nce;
gecersizlik isleri durdurur. SLF'den itibaren Hak Sahibi
mal ve kamu sorumlulugu teminatini stirddirtr.
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BAHASA INDONESIA
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8.5 Jaminan penyelesaian. 5% dari anggaran biaya kons -
truksi, dibayar tunai sebelum dimulainya pekerjaan ke re -
kening Perseroan yang terpisah, disimpan terpisah dari
uang operasional dan dari Dana Jaminan. Saldo per Bidang
dipublikasikan setiap bulan dalam Register beserta reke -

ning korannya dan dinyatakan dalam setiap Sertifikat Estat.

Uang keluar dari rekening tersebut untuk pelepasan ber -
dasarkan klausul ini, atau untuk penyelesaian, perbaikan
atau pemulihan pekerjaan yang ditelantarkan yang disah -
kan oleh pengawas berdasarkan 8.3. Dilepaskan 50% pada
saat SLF dan 50% pada saat FHO, setelah pengawas me -
ngonfirmasi bahwa pekerjaan sesuai dengan rancangan
yang disetujui, masing-masing dalam 15 hari kerja.

8.6 Rantai serah terima. Risiko beralih hanya melalui BAST"
bertanggal dengan lampiran foto dan inventaris:

8.5 Tamamlama teminati. Butgelenen insaat maliye -
tinin 5%!'i, baglamadan 6nce nakit olarak Sirket'in ayr
bir hesabina yatinlir; isletme parasindan ve Teminat
Fonu'ndan ayn tutulur. Parsel basina bakiye, banka
ekstresiyle birlikte aylk olarak Sicil'de yayimlanir ve her
Arazi Belgesi'nde belirtilir. Para hesaptan, bu madde
uyarinca bir serbest birakma igin veya 8.3 uyarinca de -
netci tarafindan belgelenen terk edilmis islerin ta -
mamlanmasi, diizeltilmesi veya eski hale getirilmesi
icin cikar. Denetgci islerin onayh tasarima uygun ol -
dugunu teyit ettikten sonra %50'si SLF'de, %50'si
FHO'da serbest birakilir; her biri 15 is glindi icinde.

8.6 Teslim zinciri. Risk yalnizca fotograf ve envanter
eklerini iceren tarihli bir BAST ile gecer:

# DOKUMEN ANTARA APA YANG BERALIH
1 BAST Lahan Pemilik Tanah — Peme - penguasaan; keselamatan
gang lokasi; keadaan awal

Lampiran G (Kondisi Serah
Terima) dicatat

2 PHO Kontraktor = Pemegang penyelesaian praktis; masa
pemeliharaan 12 bulan,
retensi 5%

3 SLF instansi — pemohon izin untuk menempati

4 FHO Kontraktor = Pemegang berakhirnya masa pemeli -
haraan; retensi dilepaskan

5 BAST Operasional Pemegang <> operator pengoperasian melalui
saluran menginap

6 BAST Pengembalian Pemegang — Pemilik Ta - pengembalian, diukur ter -

nah hadap Lampiran G (Kondisi
Serah Terima)
TURKGE

# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES

1 BAST Lahan Arsa Sahibi = Hak Sahibi zilyetlik; saha glivenligi; Ek
G (Teslim Durumu)
baslangig tespiti kaydedildi

2 PHO Miiteahhit = Hak Sahibi fiili tamamlanma; 12 ayhk
kusur dénemi, %5 teminat
kesintisi

3 SLF makam — basvurucu iskan izni

4 FHO Miiteahhit = Hak Sahibi kusur déneminin sonu;
kesinti serbest birakildi

1 BAST — Berita Acara Serah Terima / Handover Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bast/
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# DOCUMENT BETWEEN WHAT MOVES
5 BAST Operasional Hak Sahibi <> isletmeci konaklama kanali altinda
isletme
6 BAST Pengembalian Hak Sahibi = Arsa Sahibi iade, Ek G'ye (Teslim Dur -
umu) gore dlgdlir

BAHASA INDONESIA

TURKCE

8.7 SLF. Dimohonkan oleh pemohon PBG, dibiayai oleh Pe -
megang, yang menyerahkan gambar terbangun dan serti -
fikat pengujian serta mengupayakan kerja sama kontraktor.
Penempatan dimulai pada saat SLF. Perpanjangan SLF
berkala mengikuti jalur yang sama.

8.8 Pemegang membebaskan Pemilik Tanah dari tuntutan,
denda, perintah dan biaya yang timbul dari pekerjaan, pe -
nempatan dan penggunaannya. Cerminannya adalah 15.4.
Tanggung jawab hukum publik selaku pemohon PBG dan
SLF tetap berada pada Pemilik Tanah dan tercakup dalam
pembebasan ini di antara para pihak.

8.9 Penutupan Dana Jaminan. Pada saat diterimanya den -
da, perintah atau ketetapan resmi yang timbul dari peker -
jaan, penempatan atau penggunaan oleh Pemegang mana
pun, Dana Jaminan membayarnya secara langsung, baik
sebelum maupun sesudah lis Pemegang tersebut berakhir.
Dana tersebut selanjutnya mengambil alih hak-hak Pemilik
Tanah berdasarkan 8.8 terhadap Pemegang tersebut, dan
pengembaliannya kembali ke Dana.

8.7 SLF. PBG basvurucusu tarafindan talep edilir, Hak
Sahibi tarafindan finanse edilir; Hak Sahibi uygulama
projelerini ve test sertifikalarini teslim eder ve miite -
ahhidin is birligini saglar. iskan SLF ile baslar. Periyodik
SLF yenilemesi ayni yolu izler.

8.8 Hak Sahibi, islerinden, isgalinden ve kullanimindan
dogan taleplere, cezalara, emirlere ve masraflara karsi
Arsa Sahibi'ni tazmin eder. Bunun karsiligr 15.4't(r.
PBG ve SLF basvurucusu olarak kamu hukuku sorum -
lulugu Arsa Sahibi'nde kalir ve taraflar arasinda bu
tazminatla karsilanir.

8.9 Teminat Fonu teminati. Herhangi bir Hak Sahibi'nin
islerinden, isgalinden veya kullanimindan dogan resmi
bir ceza, emir veya tahakkuk alindiginda, Teminat Fonu
bunu o Hak Sahibi'nin kirasi bitmeden dnce veya sonra
dogrudan éder. Fon bunun (zerine Arsa Sahibi'nin 8.8
uyarinca o Hak Sahibi'ne karsi haklarini devralir ve
tahsilatlar Fon'a déner.

09

Kewajiban membangun
Boliim 9. insa yukamlalaga

BAHASA INDONESIA

TURKCGE

9.1 Perhitungan waktu dimulai dengan Berita Acara Mulai
yang ditandatangani kedua pihak, yang mencatat bahwa:
BAST Lahan telah ditandatangani; Lampiran B (Batas Bi -
dang) telah diparaf, patok telah dipasang dan Berita Acara
Persetujuan Batas telah ditandatangani oleh pemilik tanah
yang berbatasan serta setiap kepentingan subak, desa atau
sempadan; akses hukum tersedia melalui jalan estat seba -
gaimana diatur dalam Lampiran B (Batas Bidang) §3; PKKPR
dan zonasi menegaskan penggunaannya; permohonan PBG
untuk rancangan yang disetujui dapat diajukan; akses ber -
dasarkan Lampiran F (Utilitas, Akses dan Mobilitas) terbuka
ke Bidang; dan Lampiran C (Paket Uji Tuntas) telah dise -
rahkan dengan hasil pencarian 15.1.1 yang bersih.
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9.1 Saat, iki tarafca imzalanan ve sunlarn kaydeden bir
Berita Acara Mulai ile baslar: BAST Lahan imzahdir; Ek
B (Parsel Sinirlari) paraflidir, patok kanmustur ve Berita
Acara Persetujuan Batas komsu malikler ve herhangi
bir subak, desa veya sempadan menfaat sahibi ta -
rafindan imzalanmistir; Ek B'nin (Parsel Sinirlari)
§3'tnde belirtilen arazi yoluyla yasal erisim vardir; PK -
KPR ve imar kullanimi dogrular; onayh tasarim icin bir
PBG basvurusu yapilabilir; Ek F (Hizmetler, Erisim ve
Hareketlilik) uyarinca erisim Parsele aciktir; ve Ek C
(Durum Tespit Dosyasl), 15.1.1 arastirmasi temiz ola -
rak teslim edilmistir.
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9.2 Apabila suatu syarat gugur, perhitungan waktu ber - 9.2 Bir kosul diiserse saat durur, zamana bagh haklar
henti, hak-hak yang bergantung pada waktu diperpanjang glin gtin uzar, onayl tasarimin karumasi ayni siire ka -
hari demi hari, perlindungan rancangan yang disetujui di - dar uzar ve tutma lcreti islemez. Bunu 6grenen taraf
perpanjang untuk jangka waktu yang sama, dan tidak ada 14 gin icinde bildirir.

biaya penundaan yang timbul. Pihak yang mengetahuinya
memberitahukan dalam 14 hari.

9.3 Batas akhir. Apabila syarat-syarat tersebut tetap tidak 9.3 Nihai stire. Kosullar imzadan 12 ay sonra karsilan -

terpenuhi 12 bulan setelah penandatanganan, Pemegang mamis kalirsa Hak Sahibi feshedebilir ve 6denen her

dapat mengakhiri dan menuntut kembali setiap jumlah tutari, 3.5 uyarinca givence altina alinmis olarak geri

yang telah dibayar, dijamin berdasarkan 3.5. alabilir.

9.4 Memulai dalam 12 bulan sejak Berita Acara Mulai; me - 9.4 Berita Acara Mulai'dan itibaren 12 ay iginde basla;

nyelesaikan sampai SLF dalam 36 bulan sejak tanggal ter - | ondan itibaren 36 ay icinde SLF'ye kadar tamamla.

sebut.

9.5 Tangga pemulihan, berurutan: 9.5 Care merdiveni, sirasiyla:

# BAHASA INDONESIA TURKGE

1 Biaya penundaan: 0,5% dari Harga Bidang per | Tutma Ucreti: asim ayi basina Parsel fiyatinin
bulan keterlambatan, naik 0,25 poin persen - | 0,5%'i, her 6 ayda 0,25 yiizde puan artarak,
tase setiap 6 bulan, dibayarkan kepada ca - biyosfer ve desa rezervleri sayfasi uyarinca
dangan biosfer dan desa berdasarkan ha - biyosfer ve desa rezervlerine ddenir.

laman cadangan biosfer dan desa’.

2 Penawaran pembelian kembali: setelah 12 Geri alim teklifi: 12 ay asimdan sonra Arsa
bulan keterlambatan, Pemilik Tanah mena - Sahibi, hakki Amorti edilmemis prim arti ta -
warkan untuk memperoleh kepentingan ter - | mamlanan iglerin bagimsiz degerlemesi
sebut pada Premi belum teramortisasi di - karsiiginda satin almay teklif eder.

tambah penilaian independen atas pekerjaan
yang telah selesai.

3 Pengembalian hak: tersedia setelah Peme - Geri donts: Hak Sahibi teklifi reddettiginde
gang menolak penawaran tersebut atau tidak | veya 60 giin yanitsiz biraktiginda mimkdn -
menjawabnya selama 60 hari. dir.

BAHASA INDONESIA TURKCE

9.6 Tujuan, yang dinyatakan: bidang yang menganggur dan 9.6 Amacg, kayith: atil parseller ve kalici santiyeler kiiglik
lokasi pembangunan yang permanen merugikan komunitas | bir topluluga zarar verir; her Hak Sahibi ya araziyi ya da
kecil; setiap Pemegang memegang tanahnya atau uangnya. | parayi elinde tutar.

1 biosphere and desa reserves - cyberia.blog/cyber-valley/policies/biosphere-and-desa-reserves/
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10

Kode Desain

Bolim 10. Tasarim Kodu

BAHASA INDONESIA

TURKCE

10.1 Kode Desain mengikat setiap Pemegang, jalur dan
zona. la merupakan halaman graf yang diubah oleh kota
dan penghuninya melalui usulan dan pemungutan suara
berdasarkan 10.5.

10.2 Ketentuan provinsi dan Buleleng mengikat tanpa ke -
cuali: ketinggian, arsitektur, sempadan lereng dan jurang,
daerah tangkapan air, sempadan.

10.3 Rasio tapak dan tajuk diukur per Bidang: tapak di atas
tanah sampai dengan 10%, x2 dengan dua lantai.

10.4 Pengalihan kepadatan. Sejak Gelombang 2, hak tapak
yang tidak terpakai dapat beralih ke Bidang lain dalam dis -
trik yang sama melalui Register, dengan keseimbangan
distrik tetap terjaga, dengan biaya penyelesaian sebesar 2%
dari harga yang dibayarkan untuk hak tersebut. Hak yang
tidak dialihkan tetap melekat pada Bidang.

10.5 Perubahan. Dewan Komunitas mengubah Kode Desain
dan Peraturan Komunitas melalui usulan berdasarkan 11.3
yang disetujui dua pertiga bobot distrik berdasarkan 11.1.1.
Suatu perubahan menjangkau Bangunan yang telah selesai
apabila ia mempertahankan atau memperbaiki keduduk -
annya; selain itu Bangunan tersebut tetap tunduk pada
aturan pada saat ia dibangun.

10.6 Rancangan yang disetujui. Suatu rancangan yang di -
setujui berdasarkan 8.1 tetap berstatus disetujui sejak pe -
nandatanganan sampai SLF ditambah 12 bulan, apa pun
perubahan yang diadopsi sementara itu, dan beralih ber -
sama lis pada saat pengalihan.

10.6.1 Perubahan yang diharuskan hukum. Apabila suatu
undang-undang, tindakan penguasa atau adat mengha -
ruskan perubahan terhadap rancangan yang disetujui, Pe -
milik Tanah memberitahukannya kepada Pemegang dalam
10 hari kerja sejak mengetahuinya. Perubahan tersebut
bersifat material apabila ia memotong luas tapak atau luas
lantai yang diizinkan lebih dari 10%, menghapus suatu
penggunaan pada halaman Penggunaan yang Diizinkan,
atau menaikkan biaya kepatuhan rancangan yang disetujui
lebih dari 10% dari anggaran biaya konstruksi, sebagaimana
disahkan oleh pengawas atau penilai independen.
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10.1 Tasarnm Kodu her Hak Sahibi'ni, hatti ve bélgeyi
baglar. Sehrin ve sakinlerinin 10.5 uyarinca 6neri ve
oylamayla degistirdigi bir graf sayfasidir.

10.2 il ve Buleleng bindirmeleri her haliikarda baglar:
yuikseklik, mimari, yamacg ve vadi cekmeleri, su toplama
havzasi, sempadan.

10.3 Taban alani ve ¢ati oranlar Parsel basina élcilir:
zemin taban alani %10'a kadar, iki katta x2.

10.4 Yogunluk transferi. Dalga 2'den itibaren kullanil -
mayan taban alani hakki, bélge dengesi korunarak Sicil
aracihgiyla ayni bélgedeki baska bir Parsele gecebilir;
hak icin 6denen fiyatin 2%'si tasfiye tcreti karsihginda.
Devredilmeyen hak Parselde kalir.

10.5 Degisiklik. Topluluk Konseyi, Tasanim Kodu'nu ve
Topluluk Kurallari'ni, 11.1.1 uyarinca bélge agirhginin
Gcte ikisinin destekledigi 11.3 uyarinca bir éneriyle
degistirir. Bir degisiklik, konumlarini koruyorsa veya
iyilestiriyorsa tamamlanmis Yapilara ulasir; aksi halde
kuruldugu kural korurlar.

10.6 Onayh tasarim. 8.1 uyarinca onaylanan bir tasar -
im, bu arada hangi degisiklik kabul edilirse edilsin, im -
zadan SLF arti 12 aya kadar onayh kalir ve devirde ki -
rayla birlikte gecer.

10.6.1 Kanunun gerektirdigi degisiklik. Bir kanun, bir
makam islemi veya adat onayh bir tasarimda degisiklik
gerektirirse Arsa Sahibi bunu 6grenmesinden itibaren
10 is glinli icinde Hak Sahibi'ne bildirir. Degisiklik; izin
verilen taban alanini veya kat alanini %10'dan fazla
kisiyorsa, izin Verilen Kullamim sayfasindan bir kul -
lanimi kaldiriyorsa veya onayh tasarimin uyum maliye -
tini, denetgi veya bagimsiz bir degerleme uzmani ta -
rafindan belgelendigi Gizere biitgelenen insaat maliye -
tinin %10'undan fazla artirniyorsa esashdir.
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10.6.2 Dalam 30 hari sejak pemberitahuannya berdasarkan
10.6.1, Pemilik Tanah dapat memperoleh pengecualian dari
instansi untuk Bidang tersebut, memberikan dispensasi,
atau menawarkan Bidang yang setara.

10.6.3 Apabila perubahan material tetap berlaku setelah
10.6.2, Pemegang dalam 90 hari sejak pemberitahuan da -
pat keluar dengan Premi belum teramortisasi dan nilai pe -
kerjaan menurut penilaian independen, dijamin oleh Dana
Jaminan, atau tetap tinggal dan dibayarkan kepadanya ke -
naikan biaya yang disahkan. Pemegang yang diam melewati
90 hari tetap tinggal dan menerima perubahan tersebut.

10.6.2 10.6.1 uyarinca bildiriminden itibaren 30 glin
icinde Arsa Sahibi, makamdan Parsel icin muafiyet
alabilir, sapma taniyabilir veya esdeger bir Parsel
onerebilir.

10.6.3 10.6.2'den sonra esasli bir degisiklik stirerse
Hak Sahibi, bildirimden itibaren 90 giin icinde Amorti
edilmemis prim ve bagimsiz degerlemeyle islerin
degeriyle, Teminat Fonu tarafindan glivence altina
alinmis olarak cikabilir, veya kalip belgelenmis artan
maliyeti alabilir. 90 glinli asan sessizlikte Hak Sahibi
kalir ve degisikligi kabul eder.

11

Dewan Komunitas
Bolim 11. Topluluk Konseyi

BAHASA INDONESIA

TURKCGE

11.1 Keanggotaan bersifat wajib bagi setiap Pemegang dan
tetap berlaku setelah pengalihan maupun peningkatan alas
hak. Setiap anggota memberikan suara dalam Dewan. Sa -
ham Perseroan menambah bobot berdasarkan 11.1.1; sa -
ham tersebut dapat dibeli sewaktu-waktu pada harga per
saham yang dipublikasikan halaman Perseroan’ berdasar -
kan valuasi Perseroan yang berlaku. Suatu perkumpulan
dibentuk pada Fase 3 untuk memegang infrastruktur ber -
sama.

11.1.1 Bobot. Setiap peserta membawa bobot yang dite -
tapkan pada saat masuk dan bergerak hanya apabila suatu

11.1 Uyelik her Hak Sahibi icin zorunludur ve devir ve
tapu yiikseltmesinden sonra da sirer. Her Gye Kon -
sey'de oy kullanir. Sirket paylar 11.1.1 uyarinca agirhk
ekler; Sirket sayfasi'nin Sirket'in gtincel degerleme -
sinden yayimladigi pay basina fiyattan her zaman satin
alinabilir. Paylasilan altyapiyi elinde tutmak icin Faz
3'te bir perkumpulan kurulur.

11.1.1 Agirhk. Her katihmci, giriste sabitlenen ve yal -
nizca bir pay hareket ettiginde hareket eden bir agirhk

kepemilikan bergerak: tasir:
base=Vv(A+D)+V(5+N)
SIMBOL BAHASA INDONESIA TURKGE
BASE bobot masuk peserta katihmcinin giris agirhigi
A luas Bidang-Bidang peserta dalam distrik katihmcinin bélgedeki Parsellerinin alani
D luas distrik bélgenin alani
S saham Perseroan yang dibeli peserta katihmcinin satin aldigi Sirket paylan
N seluruh saham Perseroan yang dibeli para katihmaillarin satin aldigi tim Sirket paylan
peserta

1 Company licences
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Saham Perseroan dibeli terpisah dari tanah; tidak ada yang
merupakan imbalan bagi yang lain. Base tersebut merupa -
kan bobot suara peserta.

Bobot dinormalisasi per distrik setiap siklus bulan, dibatasi
10% per peserta, dan dipublikasikan dalam Register be -
serta masukannya. Seorang Pemegang dapat menyanggah
suatu masukan dalam 30 hari; koreksinya berlaku sejak
siklus berikutnya.

11.2 Perlindungan atas apa yang telah dibangun. Bangunan
yang telah selesai mempertahankan setiap hak yang me -
nyertainya pada saat dibangun; suatu perubahan Kode
Desain atau Peraturan Komunitas menjangkaunya apabila
perubahan tersebut mempertahankan atau memperbaiki
kedudukannya.

11.3 Inisiatif. Suatu usulan yang membawa 10% bobot
distrik dijawab oleh Direksi secara tertulis dalam Register
dalam 30 hari; diamnya merupakan penerimaan, dengan
tunduk pada 10.2 dan 11.2. Usulan yang disetujui berda -
sarkan 10.5 mengubah Kode Desain dan Peraturan Komu -
nitas. Selama suatu distrik memiliki kurang dari sepuluh
Pemegang, Direksi menjawab usulan setiap Pemegang.

11.4 Biaya layanan. Biaya nyata pengoperasian dan peme -
liharaan infrastruktur Z4 dan 28 yang melayani distrik, di -
bagi menurut luas Bidang, dibatasi 1% dari Harga Bidang
per tahun yang diindeks berdasarkan Lampiran E (Century
Index). Pemilik Tanah mempublikasikan anggaran sebelum
setiap tahun dan laporan yang diaudit dalam 90 hari sete -
lahnya; seorang Pemegang dapat memeriksa catatan-ca -
tatannya dengan pemberitahuan 30 hari. Jalur setapak dan
area bersama terbuka bagi penghuni dalam biaya layanan
tersebut.

11.5 Setiap Bidang mandiri dalam energi, air dan limbah
berdasarkan Kode Desain dan Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Maobilitas). Pemilik Tanah menyediakan akses hukum ke
Bidang melalui jalan-jalan estat dari hab mobilitas. Apabila
Pemilik Tanah membuka sambungan ke suatu sistem estat,
ia melakukannya untuk jangka waktu, kapasitas dan tarif
yang dipublikasikan Register, dan sambungan tersebut
berakhir pada tanggal yang dinyatakan. Mobil dan kenda -
raan bermesin pembakaran berhenti di hab maobilitas; ken -
daraan listrik kecil bergerak bebas di dalam: sepeda listrik,
skuter listrik dan kereta listrik. Lampiran F (Utilitas, Akses
dan Maobilitas) mengatur akses, parkir, logistik konstruksi
dan pengangkutan limbah.

Sirket paylari araziden ayri satin alinir; higbiri digerinin
bedeli degildir. Baz, katilimcinin oy agirhgidir.

Agirhklar her ay déngiisiinde bélge basina normal -
lestirilir, katihmci basina %10 ile sinirlandirilir ve girdi -
leriyle birlikte Sicil'de yayimlanir. Hak Sahibi bir girdiye
30 giin icinde itiraz edebilir; diizeltme bir sonraki
déngiden itibaren uygulanir.

11.2 insa edilenin korunmasi. Tamamlanmis Yapilar,
insa edildikleri her hakki korur; Tasanm Kodu veya
Topluluk Kurallar'nin bir degisikligi, konumlarini koru -
yorsa veya iyilestiriyorsa onlara ulasir.

11.3 Girisim. Bélge agirliginin 10%'unu tasiyan bir
oneri, 10.2 ve 11.2 sakli kalmak Gizere, 30 giin icinde
Yonetim Kurulu tarafindan Sicil'de yazili olarak yanit -
lanir; sessizlik kabuldiir. 10.5 uyarinca kabul edilen
6neriler Tasarim Kodu'nu ve Topluluk Kurallar'ni
degistirir. Bir bdlgede ondan az Hak Sahibi bulundukga,
Yonetim Kurulu her Hak Sahibi'nin énerisini yanitlar.

11.4 Hizmet bedeli. Bélgeye hizmet eden Z4 ve Z8 alt -
yapisinin gercek isletme ve bakim maliyeti, Parsel
alanina gore paylastinlir, yilda Parsel fiyatinin 1%'i ile
sinirhdir ve Ek E (Century Index) uyarinca endekslenir.
Arsa Sahibi her yildan 6nce bitgeyi ve sonrasinda 90
glin icinde denetlenmis hesabi yayimlar; Hak Sahibi 30
glin 6nceden bildirimle kayrtlar inceleyebilir. Patikalar
ve ortak alanlar hizmet bedeli kapsaminda sakinlere
aciktir.

11.5 Her Parsel, Tasanm Kodu ve Ek F (Hizmetler,
Erisim ve Hareketlilik) uyarinca enerji, su ve atikta
kendi kendine yeterlidir. Arsa Sahibi, hareketlilik mer -
kezinden arazi yollaryla Parsele yasal erisimi saglar.
Arsa Sahibi bir arazi sistemine baglanti actiinda bunu
Sicil'in yayimladigi stire, kapasite ve tarife icin yapar ve
baglanti belirtilen tarihte sona erer. Otomobiller ve
icten yanmali araglar hareketlilik merkezinde durur;
kiciik elektrikli araglar iceride serbestce hareket eder:
e-bisikletler, e-scooterlar ve elektrikli arabalar. Ek F
(Hizmetler, Erisim ve Hareketlilik) erisimi, park etmeyi,
insaat lojistigini ve atik tasimayi diizenler.
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12

Jalur peningkatan hak

B6IGm 12. Yukseltme yollar

BAHASA INDONESIA

TURKCE

12.1 Jalur F, Hak Pakai bagi Pemegang Asing. Pemegang
memegang suatu opsi, yang merupakan bagian dari apa
yang dibelinya, beralih bersama kesatuan haknya dan
mengikat Pemilik Tanah melalui setiap perubahan kepe -
milikan atau pengendalian, untuk menuntut agar prosedur
Hak Pakai atas Bidang dimulai dan dilaksanakan sampai
pendaftaran. Hak sewa tetap berupa hak sewa sampai
kantor pertanahan memberikan hak yang baru; kewajiban
Pemilik Tanah adalah melakukan setiap tindakan dalam
kewenangannya, tepat waktu.

12.1.1 Jalur: (1) Pemegang membayar harga konversi ber -
dasarkan 12.1.9A dan biaya-biaya berdasarkan 12.1.9; (2)
pemecahan sertifikat pada BPN; (3) pelepasan hak atas bi -
dang hasil pemecahan, dilaksanakan setelah kelayakan
Pemegang dikonfirmasi secara tertulis dan permohonan
pemberian hak diajukan; (4) pemberian Hak Pakai kepada
Pemegang melalui akta di hadapan PPAT. Apabila halaman
Praktik Kantor mencatat urutan yang berbeda atas langkah-
langkah yang sama, urutan kantor tersebut yang berlaku.

12.1.2 Syarat-syarat hukum pada Pemegang, yang tidak
dijamin oleh siapa pun: kelayakan berdasarkan PP 18/2021
Pasal 49(2)(e) dan 69(1); izin tinggal yang berlaku; nilai mi -
nimum Bali sebesar Rp 5.000.000.000 untuk tanah danru -
mah bersama-sama, satu bidang per orang atau keluarga,
sampai dengan 2.000 m?, berdasarkan Kepmen ATR/BPN
1241/5K-HK.02/1X/2022. Komparisi menyatakan angka ini
terhadap Bidang ini.

12.1.3 Hak Pakai tersebut berlaku 30 tahun, dapat diper -
panjang 20 tahun dan diperbarui 30 tahun berdasarkan PP
18/2021 Pasal 52(1), masing-masing siklus diberikan oleh
kantor pertanahan.

12.1.4 Pemicu. Pemberitahuan Hak Pakai dapat disampai -
kan setelah SLF terbit, penilaian independen yang dilam -
pirkan pada Pemberitahuan memenuhi ambang tersebut,
izin tinggal berlaku, dan jumlah-jumlah yang terutang telah
dibayar tanpa kelalaian material yang belum diperbaiki.
Apabila halaman Praktik Kantor menegaskan penerimaan
pada tahap PBG, Pemberitahuan dapat disampaikan pada
tahap tersebut.
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12.1 F yolu, yabanci Hak Sahibi icin Hak Pakai. Hak
Sahibi, satin aldiginin bir parcasi olan, paketle birlikte
gecen ve milkiyet veya kontroliin her degisiminde Arsa
Sahibi'ni baglayan bir opsiyonu elinde tutar: Parsel
Uzerinde Hak Pakai prosediiriiniin baglatilmasini ve
tescile kadar gétirilmesini talep etme. hak sewa, arazi
dairesi yeni hakki verene kadar hak sewa olarak kalir;
Arsa Sahibi'nin taahhidd, giict dahilindeki her islemi
zamaninda yapmakdtir.

12.1.1 Yol: (1) Hak Sahibi 12.1.9A uyarinca déniisiim
bedelini ve 12.1.9 uyarinca masraflarn dder; (2) BPN'de
pemecahan sertifikat; (3) Hak Sahibi'nin ehliyeti yazil
olarak teyit edilip verme basvurusu yapildiktan sonra
boltinen parsel tizerinde pelepasan hak; (4) PPAT
onlinde senetle Hak Sahibi'ne Hak Pakai verilmesi. Ofis
Uygulamasi sayfasi ayni adimlarin farkh bir sirasini
kaydediyorsa ofisin sirasi gegerlidir.

12.1.2 Hak Sahibi'ne iliskin, kimsenin garanti etmedigi
yasal kosullar: PP 18/2021 madde 49(2)(e) ve 693(1)
uyarinca ehliyet; gecerli bir ikamet izni; Kepmen ATR/
BPN 1241/5K-HK.02/1X/2022 uyarinca arazi ve ev bir -
likte icin Bali asgari degeri Rp 5.000.000.000, kisi veya
aile basina bir parsel, 2.000 m?'ye kadar. Baslangig
hiaktmleri bu rakami bu Parsele karsi belirtir.

12.1.3 Hak Pakai 30 yil stirer, PP 18/2021 madde 52(1)
uyarinca 20 yil uzatilabilir ve 30 yil yenilenebilir; her
déng ofis tarafindan verilir.

12.1.4 Tetikleyici. SLF verildikten, Bildirime eklenen
bagimsiz degerleme esigi karsiladiktan, bir ikamet izni
yurtrlikte olduktan ve 6denmesi gereken tutarlar gi -
derilmemis esasli temerriit olmaksizin 6dendikten
sonra bir Hak Pakai Bildirimi teblig edilebilir. Ofis Uy -
gulamasi sayfasi PBG asamasinda kabulii teyit edi -
yorsa Bildirim o zaman teblig edilebilir.
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12.1.5 Gegerli bir Bildirim Gzerine Arsa Sahibi giict
dahilindeki her islemi yapar: élctim ve sinir stireciyle
pemecahan; pelepasan ve verme basvurusu; PPAT veya
ofisin gerektirdigi her senet, riza, vekalet ve beyan;
kendi kurumsal yetkilendirmeleri; sertifika, Surat Ukur,
PBB makbuzlari, NIB ve vergi belgelerinin teslimi; her
asamada hazir bulunma; ve basvuruyu geciktiren her

12.1.5 Atas Pemberitahuan yang sah, Pemilik Tanah mela -
kukan setiap tindakan dalam kewenangannya: pemecahan
dengan proses pengukuran dan penetapan batas; permo -
honan pelepasan dan pemberian hak; setiap akta, perse -
tujuan, kuasa dan pernyataan yang diminta PPAT atau
kantor pertanahan; persetujuan korporasinya sendiri; pe -
nyerahan sertipikat, Surat Ukur, bukti PBB, NIB dan doku -
men perpajakan; kehadiran pada setiap tahap; dan tidak
melakukan tindakan apa pun yang menunda permohonan

islemden kaginma.

tersebut.

12.1.6 Batas waktu. Pemilik Tanah: 12.1.6 Sireler. Arsa Sahibi:

# BAHASA INDONESIA TURKCE

Bildirimi aldiktan sonra 10 is glind icinde,
sorumlu gérevliyi belirterek, aldigini teyit eder

(A) mengakui penerimaan Pemberitahuan, de -
ngan menyebutkan pejabat yang bertang -
gung jawab, dalam 10 hari kerja sejak me -
nerimanya

(B) mengajukan permohonan pemecahan secara

(©)

(D)

(E)

(F)

lengkap dalam 60 hari sejak Pemberitahuan

mengajukan permohonan pemberian hak
dalam 30 hari sejak terdaftarnya pemecahan

membuat setiap akta yang diminta PPAT
atau kantor pertanahan dalam 14 hari sejak
permintaan

menyerahkan setiap dokumen atau tanda
tangan yang diminta PPAT, kantor perta -
nahan atau Pemegang dalam 10 hari kerja
sejak permintaan

memberitahukan kepada Pemegang setiap
langkah tambahan berdasarkan halaman
Praktik Kantor dalam 5 hari kerja sejak me -
ngetahuinya, dan menyelesaikan langkah
tersebut dalam 30 hari sejak mengetahuinya

Bildirimden sonra 60 giin icinde tam peme -
cahan basvurusunu yapar

pemecahan tescilinden sonra 30 giin icinde
verme basvurusunu yapar

PPAT veya ofisin gerektirdigi herhangi bir
senedi talepten sonra 14 giin icinde diizenler

PPAT, ofis veya Hak Sahibi'nin gerektirdigi
herhangi bir belgeyi veya imzay talepten
sonra 10 is glint icinde teslim eder

Ofis Uygulamasi sayfasi uyarinca eklenen her
adimi 6grendikten sonra 5 is giind icinde Hak
Sahibi'ne bildirir ve o adimi 6grendikten sonra
30 giin iginde tamamlar

BAHASA INDONESIA TURKCE

12.1.7 Statiiko. imzadan tescile veya nihai basarisizliga
kadar Arsa Sahibi, Hak Sahibi'nin yazili nzasi olmaksizin
Parseli veya parselini bu senede tabi olmaksizin elden

12.1.7 Masa tenang. Sejak penandatanganan sampai pen -
daftaran atau kegagalan akhir, Pemilik Tanah menahan diri,
tanpa persetujuan tertulis Pemegang, dari mengalihkan
Bidang atau bidang induknya selain dengan tunduk pada cikarmaktan, Parsel tizerinde herhangi bir hak ver -
perjanjian ini, memberikan hak apa pun atas Bidang, men - mekten, Parsel veya bélindigi sertifika Gizerinde her -
hangi bir teminat veya serh olusturmaktan ve
Tapu'dan bu Bélum'iin gerektirdiginden baska sekilde
feragat etmekten veya onu degistirmekten kacinir. Bu

madde ile 15.2'nin daha kati olani uygulanir.

ciptakan jaminan atau catatan apa pun atas Bidang mau -
pun sertipikat asalnya, serta melepaskan atau mengubah

Alas Hak selain sebagaimana diharuskan Bagian ini. Yang

lebih ketat antara klausul ini dan 15.2 yang berlaku.
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12.1.8 Surat kuasa. Sepanjang diizinkan hukum, Pemilik
Tanah memberikan kepada Pemegang kuasa yang tidak
dapat ditarik kembali, dalam bentuk notaris yang dibuat
bersama perjanjian ini, untuk menandatangani atas nama -
nya instrumen-instrumen 12.1.5 yang belum ditanda -
tangani melewati jangka waktu 12.1.6. Kewajiban 12.1.5
berdiri sendiri.

12.1.9 Biaya. Pemegang: pengukuran dan pemecahan,
prosedur pemberian hak, honorarium PPAT dan notaris,
biaya pendaftaran, BPHTB atas pemberian hak, PPh yang
terutang atas pelepasan (dibayar Pemilik Tanah dan diganti
Pemegang dalam 10 hari kerja sejak bukti pembayaran),
penilaian, penasihatnya sendiri, dan biaya pemrosesan se -
besar 2,0% dari nilai penilaian berdasarkan 12.1.4. Pemilik
Tanah: persetujuan dan penasihatnya sendiri, verifikasi
Praktik Kantor, perbaikan setiap cacat pada Alas Hak atau
perizinannya, dan setiap langkah yang diulang karena tin -
dakan atau kelalaiannya sendiri.

12.1.9A Harga konversi. Hak sewa merupakan lis danim -
balannya membeli Jangka Waktu saja. Bidang dalam Hak
Pakai diperoleh dengan harga konversi yang sama dengan
penilaian berdasarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang
dalam Hak Pakai, ditetapkan pada tanggal Pemberitahuan,

dikurangi Premi belum teramortisasi pada tanggal tersebut.

Harga konversi dibayar sebelum pelepasan dibuat dan di -
kembalikan seluruhnya pada setiap kegagalan berdasarkan
12.1.10.

12.1.10 Kegagalan. Sebabnya menentukan akibatnya:

12.1.8 Vekalet. Kanunun izin verdigi élgtide Arsa Sahi -
bi, Hak Sahibi'ne bu senetle birlikte diizenlenen noter
formunda, 12.1.6'nin siireleri gegtikten sonra imzasiz
kalan 12.1.5 belgelerini kendi adina imzalamak lizere
gayrikabili riicu bir vekalet verir. 12.1.5'in yakimlalaga
kendi basina gecerlidir.

12.1.9 Masraflar. Hak Sahibi: 6lciim ve pemecahan,
verme prosedurl, PPAT ve noter Ucretleri, tescil Gic -
retleri, vermedeki BPHTB, pelepasan lizerine 6denecek
PPh (Arsa Sahibi tarafindan ddenir ve 6deme kanitin -
dan itibaren 10 is giinii igcinde Hak Sahibi tarafindan
geri 6denir), degerleme, kendi danigmanlarive 12.1.4
uyarinca degerlemenin 2,0%'si islem Gcreti. Arsa Sa -
hibi: kendi yetkilendirmeleri ve danismanlari, Ofis Uy -
gulamasi dogrulamasi, Tapu veya lisanslarindaki her
kusurun giderilmesi ve kendi islemi veya ihmaliyle
tekrarlanan her adim.

12.1.9A Donlisim bedeli. hak sewa bir kiradir ve bedeli
yalnizca Sire'yi satin alir. Hak Pakai altindaki Parsel,
Bildirim tarihinde sabitlenmis, Hak Pakai altinda tutu -
lan Parselin 12.1.4 uyarinca degerlemesine esit, o ta -
rihnteki Amorti edilmemis prim disiilmus bir dénisim
bedeliyle edinilir. D6ntisiim bedeli pelepasan diizen -
lenmeden dnce ddenir ve 12.1.10 uyarinca herhangi bir
basarisizlikta tamamen iade edilir.

12.1.10 Basarisizlik. Sebep sonucu belirler:

tor pertanahan, per -
ubahan hukum, tin -
dakan penguasa

SEBAB UJIAN AKIBAT
tindakan, kelalaian, suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui atau 12.1.11
keterlambatan atau suatu tindakan 12.1.5 tidak dilaksanakan

keadaan korporasi

Pemilik Tanah

penolakan oleh kan - | keputusan tertulisnya diperlihatkan 12.1.12

syarat hukum Pe -
megang sendiri tidak
terpenuhi

saat permohonan

syarat tersebut terbukti tidak terpenuhi pada

hak sewa berlanjut; Pemberitahuan berikut -
nya dapat menyusul setelah terpenuhi

TURKGE
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CAUSE TEST CONSEQUENCE
Arsa Sahibi'nin isle - 12.1.6 siiresi asildi veya 12.1.5 islemi yapil - 12.1.11

mi, ihmali, gecikmesi | madi

veya kurumsal duru -

mu

ofisin reddi, kanun yazili karar ibraz edildi 12.1.12

degisikligi, makam
islemi

Hak Sahibi'nin kendi
yasal kosulu
karsilanmadi

basvuruda karsilanmamis gériinen kosul

hak sewa devam eder; kosul karsilandiktan
sonra yeni bir Bildirim izleyebilir

BAHASA INDONESIA

TURKCGE

Suatu jangka waktu 12.1.6 terlampaui untuk baris pertama
hanya apabila tindakan tersebut tetap tidak dilaksanakan
10 hari kerja setelah teguran tertulis Pemegang dan tidak
dilaksanakan berdasarkan 12.1.8. Penolakan yang didasar -
kan pada cacat dalam Alas Hak, perizinan, perpajakan atau
dokumen Pemilik Tanah termasuk dalam baris pertama.
Tanpa adanya keputusan 12 bulan setelah permohonan
pemberian hak yang lengkap, permohonan tersebut di -
anggap ditolak berdasarkan baris kedua. Baris ketiga
mencakup syarat yang tidak terpenuhi pada saat permo -
honan atau yang gugur sebelum pendaftaran. Sebab yang
bercampur mengikuti sebab yang tanpanya pendaftaran
akan berhasil; apabila tidak ada sebab tunggal yang me -
menuhi ujian tersebut, baris pertama yang berlaku. Pemilik
Tanah memikul beban pembuktian baris kedua.

12.1.11 Pemulihan atas sebab pada Pemilik Tanah, bersifat
kumulatif atas pilihan Pemegang, kecuali bahwa keluar
mengakhiri pemulihan lainnya sejak tanggal keluar: pelak -
sanaan dalam bentuk nyata, dengan ganti rugi dicatat se -
bagai tidak memadai; kompensasi keterlambatan sebesar
0,5% dari jumlah yang telah dibayar berdasarkan perjanjian
ini per bulan sejak jangka waktu yang terlampaui sampai
pelaksanaan atau keluar; keluar dengan Premi belum te -
ramortisasi, nilai Bangunan menurut penilaian independen
dan kerugian langsung, dijamin oleh Dana Jaminan; pe -
nangguhan pungutan pendapatan wilayah dan angsuran
sampai perbaikan atau keluar, tanpa kelalaian. Pembatasan
15.4 tidak menyentuh pelaksanaan dalam bentuk nyata dan
jumlah keluar.

12.1.12 Penolakan oleh kantor pertanahan atau perubahan
hukum. Hak sewa berlanjut untuk Jangka Waktunya dengan
setiap haknya. Harga konversi kembali kepada Pemegang
berdasarkan 12.1.9A. Atas permintaan dan biaya Peme -
gang, Pemilik Tanah mengajukan permohonan kembali se -
tiap kali hukum atau praktik kantor berubah sehingga me -
mungkinkan permohonan tersebut.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

12.1.6"'nin bir sdresi, birinci satir bakimindan yalnizca
islem Hak Sahibi'nin yazil talebinden sonra 10 is giinQ
yapilmamis kalirsa ve 12.1.8 uyarinca yapilmazsa asil -
mis sayilir. Arsa Sahibi'nin Tapu'sundaki, lisanslarin -
daki, vergilerindeki veya belgelerindeki bir kusura da -
yanan ret birinci satira girer. Tam bir verme basvurus -
undan 12 ay sonra karar yoksa basvuru ikinci satir
uyarinca reddedilmis sayilir. Uciincii satir, basvuruda
karsilanmamis veya tescilden énce diisen bir kosulu
kapsar. Karma sebepler, olmasaydi tescilin basarili
olacagi sebebi izler; hicbir tek sebep bu sinavi
karsilamiyorsa birinci satir uygulanir. ikinci satiri
kanitlama ytki Arsa Sahibi'ndedir.

12.1.11 Arsa Sahibi'nin sebebine bagli careler, Hak
Sahibi'nin segcimine gére birikimli olup ¢ikis, cikis tari -
hinden itibaren diger careleri sona erdirir: aynen ifa,
zararin yetersiz oldugu kayda gecirilmis olarak; asilan
stireden ifaya veya gikisa kadar ay basina bu senet
uyarinca 6denen tutarlarin 0,5%!'i gecikme tazminat;
Amorti edilmemis prim, bagimsiz degerlemeyle
Yapilarin degeri ve dogrudan zararla cikig, Teminat
Fonu tarafindan givence altina alinmis olarak; alan
gelir harci ve taksitlerin iyilestirmeye veya cikisa kadar,
temerrit olmaksizin askiya alinmasi. 15.4'tn Gst sinin
aynen ifayi ve ¢ikis tutarini etkilemez.

12.1.12 Ofisin reddi veya kanun degisikligi. hak sewa,
Sire'si boyunca her hakla devam eder. Déniisiim bedeli
12.1.9A uyarinca Hak Sahibi'ne iade edilir. Hak Sahi -
bi'nin talebi ve masrafiyla Arsa Sahibi, kanun veya ofis
uygulamasi basvuruya izin verecek sekilde degistiginde
yeniden basvurur.
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12.1.13 Sebelum Pemberitahuan pertama, Pemilik Tanah
memperoleh secara tertulis, atas biayanya, dari Kantor
Pertanahan Buleleng dan dari penasihat hukum, jawaban
atas delapan pertanyaan halaman Praktik Kantor™: urutan
pemecahan, pelepasan hak dan pemberian hak; tahap
konstruksi pada saat mana suatu permohonan diterima;
dokumen-dokumen yang diperlukan; perlakuan rencana
tata ruang atas Estat; nilai, luas dan batas bidang yang
berlaku bagi pemegang asing; surat kuasa berdasarkan
12.1.8; ujian rumah tinggal; dan mekanisme janji berda -
sarkan 12.1.14. Bagian ini disesuaikan dengan jawaban-ja -
waban tersebut.

12.1.14 Pada saat pendaftaran, hak sewa atas Bidang ber -
akhir; para pihak membuat akta pengakhiran notaris dan
pencatatan dalam Register ditutup; harga konversi telah
dibayar, sehingga tidak ada imbalan lebih lanjut yang teru -
tang atas Bidang; Kode Desain, Peraturan Komunitas, ke -
anggotaan Dewan dan pungutan pendapatan wilayah tetap
mengikat pemegang Hak Pakai melalui janji-janji yang di -
catat dalam akta perolehan dan melalui servitut atas akses
dan utilitas, yang disusun bersama notaris sebelum Pem -
beritahuan pertama. Saham Perseroan yang telah dibeli
Pemegang tetap berada pada Pemegang.

12.1.15 Diungkapkan sebelum pemilihan: suatu Hak Pakai
bersifat terdaftar dan bergantung pada izin tinggal, kum -
pulan pembeli lanjutannya lebih sempit, dan ia menggan -
tikan kebebasan pengalihan pada Bagian 4. Lis dasar me -
layani lebih banyak Pemegang dengan lebih baik.

12.2 Jalur |, alas hak bagi Pemegang Indonesia. Atas per -
mintaan, Pemilik Tanah mengupayakan pemecahan dan
mengalihkan HGB hasil pemecahan melalui AJB2 di hadapan
PPAT dengan harga yang sama dengan penilaian berda -
sarkan 12.1.4 atas Bidang yang dipegang dalam HGB, di -
tetapkan pada tanggal permintaan, dikurangi Premi belum
teramortisasi pada tanggal tersebut, dibayar sebelum AJB.
Konversi menjadi Hak Milik merupakan permohonan Pe -
megang sendiri: warga negara Indonesia, orang perseo -
rangan, rumah tinggal yang dibuktikan dengan PBG atau
keterangan kepala desa, jalur yang disederhanakan sampai
dengan 600 m2, pernyataan dalam batas 5 bidang atau
5.000 m2. Warga negara Indonesia yang menikah dengan
warga negara asing menyerahkan perjanjian pemisahan
harta notariil yang diharuskan PP 18/2021 Pasal 70 sebe -
lum peningkatan hak dimulai.

12.1.13 ilk Bildirimden 6nce Arsa Sahibi, kendi mas -
rafiyla Buleleng Kantor Pertanahan'indan ve
danismanlardan Ofis Uygulamasi sayfasindaki sekiz
sorunun yanitlarini yazih olarak alir: pemecahan, pele -
pasan hak ve vermenin sirasi; bir basvurunun kabul
edildigi insaat asamasi; gerekli belgeler; Arazi'nin
mekansal plandaki islemi; yabanci bir hak sahibi icin
glincel deger, alan ve parsel sinirlar; 12.1.8 uyarinca
vekalet; rumah tinggal sinavi; ve 12.1.14'tin taahhit
mekanizmasi. Bu Bélim yanitlara uyarlanir.

12.1.14 Tescille birlikte Parsel Gizerindeki hak sewa
sona erer; taraflar noterin fesih senedini diizenler ve
Sicil kaydi kapatilir; déniisiim bedeli 6denmis ol -
dugundan Parsel igin baska bedel borglanilmaz; Tas -
arim Kodu, Topluluk Kurallarn, Konsey tyeligi ve alan
gelir harci, edinim senedinde kayith taahhttler ve
erisim ile hizmetler Gizerindeki irtifaklar aracihgryla Hak
Pakai sahibini baglamaya devam eder; bunlar ilk Bildi -
rimden 6nce noterle hazirlanir. Hak Sahibi'nin satin
aldigi Sirket paylan Hak Sahibi'nde kalir.

12.1.15 Secimden dnce agiklandi: Hak Pakai tescillidir
ve ikamete baghdir, yeniden satis havuzu daha dardir

ve B6liim 4'tn devir serbestisinin yerini alir. Temel kira
bircok Hak Sahibi'ne daha iyi hizmet eder.

12.2 | yolu, Endonezyal Hak Sahibi icin tapu. Talep
Gzerine Arsa Sahibi pemecahan'i saglar ve bélinen
HGB'yi, talep tarihinde sabitlenen, HGB altinda tutulan
Parselin 12.1.4 uyarinca degerlemesine esit, o tarihteki
Amorti edilmemis prim diistilms bir fiyatla, AJB'den
o6nce ddenmek lizere, PPAT 6niinde AJB ile devreder.
Hak Milik'e déniisiim Hak Sahibi'nin kendi basvurusu -
dur: Endonezya vatandasi, gercek kisi, PBG veya kéy
muhtarinin keterangan'i ile belgelenen rumah tinggal,
600 m?'ye kadar basitlestirilmis yol, 5 parsel veya
5.000 m2 iginde bir beyan. Yabanciyla evli bir Endo -
nezya vatandasi, yikseltme baslamadan énce PP
18/2021 madde 70'in gerektirdigi noter mal ayrilig
stzlesmesini ibraz eder.

1 Office Practice

2 AJB — Akta Jual Beli / Deed of Sale and Purchase - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ajb/
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12.3 Setelah setiap perubahan alas hak, Kode Desain, Per -
aturan Komunitas dan keanggotaan Dewan berlanjut me -
lalui janji-janji dalam AJB, servitut atas akses dan utilitas,
serta keanggotaan Dewan sebagai syarat penjualan. Saham
Perseroan yang telah dibeli Pemegang tetap berada pada
Pemegang.

12.3 Her tapu degisikliginden sonra Tasarim Kodu,
Topluluk Kurallari ve Konsey tyeligi, AJB'deki taah -
hatler, erisim ve hizmetler Gizerindeki irtifaklar ve satis
kosulu olarak Konsey tyeligi araciigryla devam eder.
Hak Sahibi'nin satin aldig Sirket paylari Hak Sahibi‘nde
kahr.

13

Pernyataan dan jaminan
Bolim 13. Beyanlar

BAHASA INDONESIA

TURKCE

13.1 Pemilik Tanah: alas hak yang sah; pembebanan seba -
gaimana diungkapkan dalam Lampiran C (Paket Uji Tuntas)
dan tidak ada yang lain; zonasi dan KKPR" mengizinkan
penggunaannya; perizinan dan cakupan lokasinya sebagai -
mana dalam Lampiran A (Daftar Alas Hak) §3; jaminan-ja -
minan 15.1.

13.2 Pemegang: identitas dan status; kehalalan sumber
dana; tidak adanya perjanjian pinjam nama; kemampuan
membiayai konstruksi.

13.3 Diungkapkan pada penandatanganan dan diparaf:
jangka waktu Alas Hak dan risiko perpanjangannya; status
zonasi; sifat hak sewa yang tidak terdaftar; luas tapak Bi -
dang ini dalam meter persegi: 10% dari luasnya; ambang Rp
5.000.000.000 pada 12.1.2; inti kawasan yang tertutup bagi
mobil dan kendaraan bermesin pembakaran serta terbuka
bagi kendaraan listrik kecil dan peralatan listrik berdasarkan
Lampiran F (Utilitas, Akses dan Maobilitas).

13.1 Arsa Sahibi: gecerli tapu; yikler Ek C'de (Durum
Tespit Dosyasi) aciklandigi gibi ve baskasi yok; imar ve
KKPR kullanima izin verir; lisanslar ve cografi kapsam -
lari Ek A (Arazi Sicili) §3'teki gibi; 15.1'in garantileri.

13.2 Hak Sahibi: kimlik ve stati; fonlarin mesru kay -
nag; kukla diizenlemenin bulunmamasi; insaati fi -
nanse etme gicd.

13.3 imzada aciklanan ve paraflanan: Tapu'nun siiresi
ve yenileme riski; imar durumu; hak sewa'nin tescilsiz
niteligi; bu Parselin metrekare olarak taban alani:
alaninin %10'y; 12.1.2'nin Rp 5.000.000.000 esigi;
otomobil ve icten yanmali araglara kapali, Ek F (Hiz -
metler, Erisim ve Hareketlilik) uyarinca kigik elektrikli
araclara ve elektrikli ekipmana acik cekirdek.

14

Perizinan
Bolim 14. Lisanslar

BAHASA INDONESIA

TURKCE

14.1 Pemilik Tanah menjamin NIB yang berlaku pada ala -
mat terdaftarnya di Gesing, dengan setiap KBLI Anggaran
Dasar Pasal 3 diterbitkan dan berlaku, sebagaimana dicatat
halaman company licences.

14.2 Peristiwa Perizinan: penghentian sementara, penca -
butan, tidak diperbaruinya atau pembatasan material atas
suatu izin Pemilik Tanah yang diperlukan untuk kegiatan
tersebut.

14.1 Arsa Sahibi, Gesing'deki tescilli adresinde gecerli
bir NIB'i, esas stzlesmenin 3. maddesinin her KBLI'si -
nin diizenlenmis ve yurirlikte oldugunu, sirket lisan -
slar sayfasinin kaydettigi sekilde garanti eder.

14.2 Lisans Olay: faaliyet icin gerekli bir Arsa Sahibi
lisansinin askiya alinmasi, iptali, yenilenmemesi veya
esasli kisitlanmasi.

1 KKPR — Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang / Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/kkpr/
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BAHASA INDONESIA

TURKCGE

14.3 Suatu Peristiwa Perizinan bukan merupakan pelang -
garan dan bukan alasan pengakhiran selama penempatan
dan penggunaan oleh Pemegang berlanjut tanpa gangguan;
hak untuk memberikan lis ini berasal dari Alas Hak.

14.4 Pemilik Tanah memberitahukan dalam 14 hari beserta
sebab dan rencana perbaikannya. Pemulihan menurut
dampaknya:

14.3 Hak Sahibi'nin isgali ve kullanimi rahatsiz edil -
meksizin sitirdiikce Lisans Olayi ne ihlal ne fesih sebe -
bidir; bu kirayl verme hakki Tapu'dan dogar.

14.4 Arsa Sahibi 14 giin icinde sebep ve giderme
planiyla bildirir. Etkiye gore careler:

DAMPAK PADA PEMEGANG

PEMULIHAN

tidak ada

diperbaiki dalam 180 hari, diperpanjang selama diu -
payakan dengan tekun

Pemilik Tanah tidak dapat memproses PBG atau melaksa -
nakan tindakan yang disepakati

kewajiban Pemegang yang bersesuaian dan tenggat
konstruksi ditangguhkan; hak-hak yang bergantung
pada waktu diperpanjang hari demi hari

Pemegang kehilangan penggunaan lebih dari 90 hari ber -
turut-turut

pengurangan secara proporsional; selanjutnya penga -
khiran dengan Premi belum teramortisasi, dijamin oleh
Dana Jaminan

TURKGE

IMPACT ON THE HOLDER

REMEDY

yok

180 gin icinde giderme, 6zenle takip edildikce uzatihr

Arsa Sahibi PBG'yi isleme alamiyor veya kararlastiriimis bir
islemi yapamiyor

Hak Sahibi'nin ilgili yikimlaligi ve ingaat sdreleri as -
kiya alinir; zamana baglh haklar giin giin uzar

Hak Sahibi art arda 90 giinden fazla kullanimdan yoksun
birakild

orantili indirim; ardindan Teminat Fonu tarafindan
glivence altina alinan Amorti edilmemis primle fesih

BAHASA INDONESIA

TURKCGE

14.5 Selama suatu Peristiwa Perizinan, Pemilik Tanah me -
lapor setiap triwulan kepada Dewan dan tidak melakukan
pemberian hak apa pun yang memperberat keadaan. 14.3
dan 14.4 tidak berlaku apabila peristiwa tersebut timbul
dari kecurangan, kesengajaan atau kegagalan Pemilik Ta -
nah untuk memperbaiki setelah peringatan tertulis beru -
lang dari instansi yang berwenang.

14.6 Perizinan Pemegang sendiri merupakan tanggung ja -
wab Pemegang berdasarkan Bagian 5.

14.5 Bir Lisans Olayi sirasinda Arsa Sahibi ¢ ayda bir
Konsey'e rapor verir ve durumu agirlastiran hicbir hak
tanimaz. Olay Arsa Sahibi'nin hilesinden, kasith kusu -
rundan veya makamlarin tekrarlanan yazih uyanlarin -
dan sonra diizeltmemesinden kaynaklaniyorsa 14.3 ve
14.4 diser.

14.6 Hak Sahibi'nin kendi lisanslari, B6lim 5 uyarinca
Hak Sahibi'nin sorumlulugundadir.
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15

Jaminan alas hak, negative pledge, pembebasan

Bolim 15. Tapu garantileri, rehin yasagi, tazminat

BAHASA INDONESIA

TURKCE

15.1 Jaminan-jaminan, diberikan pada penandatanganan,
diulang pada setiap ulang tahun dan kepada setiap pene -
rima pengalihan pada saat pengalihan, tanpa pembatasan
sepengetahuan: Perseroan didirikan secara sah dengan
modal disetor dan NIB yang berlaku; Alas Hak merupakan
sertipikat HGB yang sah dengan nomor, tanggal dan sisa
jangka waktu sebagaimana dalam Lampiran A (Daftar Alas
Hak); suatu PKKPR yang mencakup penggunaan tersebut
masih berlaku dan dilampirkan; Bidang berada di atas tanah
bersertipikat, bebas dari hak tanggungan, sita, sewa, PPJB",
opsi dan penguasaan pihak ketiga; tidak ada perkara dan
tidak ada tuntutan adat, subak atau desa yang mempe -
ngaruhinya; zonasi dan KKPR mengizinkan penggunaannya;
Bidang tidak berstatus LP2B? dan berada di luar sempadan;
PBB telah dibayar; riwayat alas hak diungkapkan.

15.1.1 Lampiran C (Paket Uji Tuntas) diserahkan sebelum
penandatanganan dengan hasil pencarian BPN bertanggal
dalam 30 hari; PPAT melakukan pengecekan sertifikat pada
hari penandatanganan dan hasilnya disebutkan; Pemilik
Tanah menjamin bahwa tidak ada sesuatu pun yang dicip -
takan atas Bidang antara pencarian dan penandatanganan.

15.2 Negative pledge. Pemilik Tanah menahan diri dari
membebani Bidang, memberikan hak yang bersaing atas -
nya, atau mengalihkannya selain dengan tunduk pada per -
janjian ini dengan penerima pengalihan terikat. Anggaran
Dasar3 Pasal 12(3) secara mandiri melarang pembebanan;
klausul ini berdiri sendiri apabila Anggaran Dasar berubah.

15.3 Non-disturbance. Setiap penerima pengalihan Alas
Hak atau Estat, melalui jalur apa pun, menerimanya dengan
tunduk pada perjanjian ini. Menurut rancangan Estat, tanah
tersebut berada di luar setiap gadai atau jaminan untuk
utang.

15.1 imzada verilen, her yildéniimiinde ve devirde her
devralana tekrarlanan, bilgi kaydi olmaksizin garantiler:
Sirket usuliine uygun kurulmustur, sermayesi 6denmis
ve NIB'i gecerlidir; Tapu, Ek A'daki (Arazi Sicili) numara,
tarihler ve kalan stireyle gecerli bir HGB belgesidir;
kullanimi kapsayan bir PKKPR mevcuttur ve eklidir;
Parsel, hak tanggungan, sita, kira, PPJB, opsiyon ve
Gciincd kisi zilyetliginden ari, belgeli arazi tizerindedir;
hicbir dava ve hicbir adat, subak veya desa iddiasi onu
etkilemez; imar ve KKPR kullanima izin verir; Parselde
LP2B tahsisi yoktur ve sempadan disindadir; PBB
6denmistir; tapu zinciri agiklanmistir.

15.1.1 Ek C (Durum Tespit Dosyasi), 30 giin icinde ta -
rihli bir BPN arastirmasiyla imzadan énce teslim edilir;
PPAT imza giinii pengecekan sertifikat'i yapar ve sonug
kaydedilir; Arsa Sahibi arastirma ile imza arasinda
Parsel tizerinde hicbir sey olusturulmadigini garanti
eder.

15.2 Rehin yasagl. Arsa Sahibi, Parseli yiiklemekten,
Gzerinde rakip haklar vermekten veya onu bu senede
tabi olmaksizin, devralani baglamaksizin elden cikar -
maktan kaginir. Esas s6zlesme'nin 12(3) maddesi
yuklemeyi bagimsiz olarak yasaklar; esas sdzlesme
degisirse bu madde kendi basina gecerlidir.

15.3 Rahatsiz etmeme. Tapu'nun veya Arazi'nin her
halefi, hangi yoldan olursa olsun, bu senede tabi olarak
devralir. Arazi'nin tasarimi geregi arazi, herhangi bir
rehin veya borg teminatinin disinda kalr.

1 PPJB — Perjanjian Pengikatan Jual Beli / Binding Sale and Purchase Agreement - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/ppjb/
2 LP2B — Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan / Protected Sustainable Food Farmland - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/Ip2b/

3 Articles of Association — PT. Cyber Valley Estate
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BAHASA INDONESIA

TURKCGE

15.4 Pemilik Tanah membebaskan Pemegang dari kerugian,
biaya, denda dan biaya hukum yang wajar yang timbul dari
pelanggaran 15.1, hak pihak ketiga yang ada pada saat
penandatanganan, hilangnya atau tidak diperbaruinya Alas
Hak selain melalui perbuatan Pemegang, dan ketidak -
mampuan memperoleh PBG atau SLF karena sebab-sebab
yang dapat dipertanggungjawabkan pada alas hak atau
perizinan Pemilik Tanah. Batas: jumlah yang telah dibayar
Pemegang ditambah penilaian atas Bangunan. Tuntutan
dapat diajukan dalam 3 tahun setelah pengakhiran.

15.5 Pemulihan atas cacat alas hak:

15.4 Arsa Sahibi, 15.1'in ihlalinden, imzada mevcut
Gciincd kisi haklarindan, Hak Sahibi'nin islemi disinda
Tapu'nun kaybindan veya yenilenmemesinden ve Arsa
Sahibi'nin tapusuna veya lisanslarina atfedilebilir se -
beplerle PBG veya SLF alamamaktan dogan zarar,
masraf, ceza ve makul hukuk masraflarina karsi Hak
Sahibi'ni tazmin eder. Ust sinir: Hak Sahibi'nin ddedigi
tutarlar arti Yapilarin degerlemesi. Talepler sona er -
meden sonra 3 yil icinde ileri strulebilir.

15.5 Tapu kusuru gareleri:

KEADAAN

PEMULIHAN

dapat diperbaiki dalam 90 hari, penggunaan tidak terpe -
ngaruh

perbaikan atas biaya Pemilik Tanah; tenggat ditang -
guhkan, hak-hak yang bergantung pada waktu diper -
panjang hari demi hari

kehilangan penggunaan melebihi 90 hari berturut-turut

pengurangan secara proporsional

kehilangan melebihi 180 hari, atau tidak dapat diperbaiki

pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah: Premi
belum teramortisasi, Bangunan menurut penilaian in -
dependen, dan kerugian langsung Pemegang

TURKGE

SITUATION

REMEDY

90 gtin iginde giderilebilir, kullanim etkilenmez

Arsa Sahibi'nin masrafiyla giderme; stireler askiya alinir,
zamana bagh haklar giin gtin uzar

art arda 90 giinid asan kullanimdan yoksunluk

orantil indirim

180 glinii asan yoksunluk veya giderilemez

Arsa Sahibi'nin temerriidii nedeniyle fesih: Amorti
edilmemis prim, bagimsiz degerlemeyle Yapilar ve Hak
Sahibi'nin dogrudan zarar
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16

Bolim 16. Temerrit, fesih, stirenin sonu

BAHASA INDONESIA

Kelalaian, pengakhiran, berakhirnya jangka waktu

TURKCE

16.1 Kelalaian dan perbaikan, setara bagi kedua belah pi -
hak. Pihak yang melanggar menerima pemberitahuan ter -
tulis yang menyebutkan pelanggarannya. Jangka waktu
perbaikan: pembayaran, 30 hari; pelanggaran lain, 60 hari;
pelanggaran yang perbaikannya memerlukan izin atau pe -
kerjaan, 180 hari selama diupayakan dengan tekun. Pe -
langgaran yang tidak diperbaiki melewati jangka waktunya
merupakan kelalaian material. Pemegang dapat mengalih -
kan berdasarkan Bagian 4 selama setiap jangka waktu
perbaikan, dengan penerima pengalihan mengambil jangka
waktu perbaikan tersebut sebagaimana adanya. Pelang -
garan berulang atas satu standar Peraturan Komunitas,
yang telah diperbaiki satu kali dan terulang dalam 12 bulan,
merupakan kelalaian material pada pemberitahuan kedua.

16.2 Bangunan. Pada saat berakhirnya jangka waktu tanpa
perpanjangan, Bangunan beralih kepada Pemilik Tanah
dengan kompensasi menurut penilaian independen, kecuali
Pemegang memilih dalam 6 bulan sebelum berakhirnya
untuk memindahkannya sampai akhir Jangka Waktu. Pada
pengakhiran karena kelalaian Pemilik Tanah berlaku 15.5.
Pada pengakhiran karena kelalaian Pemegang, kompensasi
dikurangi kerugian Pemilik Tanah yang terdokumentasi.
Penilaian: satu penilai yang disepakati dalam 15 hari kerja,
dan apabila tidak tercapai, masing-masing pihak menunjuk
satu penilai dan kedua penilai tersebut menunjuk penilai
ketiga yang angkanya mengikat.

16.3 Gugurnya alas hak. Apabila Alas Hak gugur bukan ka -
rena perbuatan Pemegang: kompensasi berdasarkan 16.2
ditambah Premi belum teramortisasi, dijamin oleh Dana
Jaminan.

16.4 Dana Jaminan menjamin pembayaran-pembayaran
berdasarkan 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4, 15.4, 15.5
dan Bagian ini.

16.5 Pengembalian. Pemegang menyerahkan Bidang me -
lalui BAST Pengembalian yang diukur terhadap Lampiran G
(Kondisi Serah Terima) dalam 60 hari sejak tanggal bera -
khirnya, dengan pungutan dan pajak yang telah diselesai -
kan.

16.1 Temerriit ve giderme, her iki taraf icin esit. ihlal
eden taraf ihlali belirten yazili bildirim alir. Giderme
slreleri: 6deme, 30 giin; diger ihlaller, 60 gun; gideril -
mesi izin veya is gerektiren ihlaller, 6zenle takip edil -
dikce 180 giin. Siiresini asan giderilmemis ihlal esash
temerrittir. Hak Sahibi herhangi bir giderme siresi
boyunca B6lim 4 uyarinca devredebilir; devralan gi -
derme siiresini oldugu gibi devrahr. Bir Topluluk Kur -
allan standardinin tekrarlanan ihlali, bir kez giderilip 12
ay icinde tekrarlanirsa, ikinci bildirimde esasli temer -
rattar.

16.2 Yapilar. Yenileme olmaksizin sona ermede Yaplilar,
bagimsiz degerlemeyle tazminat karsihiginda Arsa Sa -
hibi'ne geger; Hak Sahibi sona ermeden dnceki 6 ay
icinde bunlan Siire'nin sonuna kadar kaldirmayi se -
¢medikce. Arsa Sahibi'nin temerridi nedeniyle fesihte
15.5 uygulanir. Hak Sahibi'nin temerriidii nedeniyle
fesihte tazminat Arsa Sahibi'nin belgelenmis zarari
kadar azaltilir. Degerleme: 15 is glinti icinde anlasilan
bir degerleme uzmani, yoksa her taraf birini atar ve iki
uzman rakami baglayici olan Gglinclyd atar.

16.3 Tapu kaybi. Tapu Hak Sahibi'nin bir islemi ol -
maksizin diiserse: 16.2 uyarinca tazminat arti Amorti
edilmemis prim, Teminat Fonu tarafindan giivence al -
tina alinir.

16.4 Teminat Fonu, 9.3, 9.5(2), 10.6.3, 12.1.11, 14.4,
15.4, 15.5 ve bu B&lim uyarinca 6demeleri glivence
altina alr.

16.5 iade. Hak Sahibi, bitig tarihinden itibaren 60 giin
icinde, harglar ve vergiler 6denmis olarak Parseli, Ek
G'ye (Teslim Durumu) gore 6lciilen BAST Pengembali -
anile teslim eder.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

36/78



LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G
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17

Keadaan memaksa, adat, sengketa

Bolim 17. Micbir sebep, adat, uyusmazhklar

BAHASA INDONESIA

TURKCE

17.1 Keadaan memaksa: aktivitas vulkanik, gempa bumi,
tanah longsor, cuaca ekstrem, banijir, wabah, tindakan pe -
nguasa. Kewajiban yang terdampak ditangguhkan, hak-hak
yang bergantung pada waktu diperpanjang hari demi hari,
pihak yang terdampak memberitahukan dalam 14 hari dan
melakukan mitigasi, dan salah satu pihak dapat mengakhiri
tanpa kesalahan apabila peristiwa tersebut berlangsung
melebihi 12 bulan, dengan Bangunan mengikuti 16.2 me -
nurut penilaian setelah dikurangi hasil asuransi berdasar -
kan 8.4. Masing-masing pihak memikul kerugiannya sendiri
kecuali sepanjang diasuransikan.

17.2 Adat. Pemegang mematuhi awig-awig desa adat,
pengaturan banjar dan subak yang mempengaruhi Estat,
akses upacara dan jalur prosesi, serta sumbangan adat para
penghuni, sebagaimana dicatat bagian adat pada halaman
Peraturan Komunitas. Pemilik Tanah mengungkapkannya
sebelum penandatanganan.

17.3 Sengketa. Hukum Indonesia. Perundingan selama 30
hari, kemudian mediasi selama 30 hari, kemudian arbitrase
menurut peraturan BANI", berkedudukan di Denpasar, tiga
arbiter, dalam Bahasa Indonesia dengan terjemahan pu -
tusan dalam bahasa Inggris, sebagai satu-satunya forum
atas pokok perkara. Pengadilan Negeri Denpasar dipilih
sebagai domisili untuk tindakan sementara dan pelaksa -
naan putusan.

17.1 Micbir sebep: volkanik faaliyet, deprem, heyelan,
asirt hava, sel, salgin, makam islemi. Etkilenen
yukamlalukler askiya alinir, zamana bagh haklar giin
glin uzar, etkilenen taraf 14 gin icinde bildirir ve zaran
azaltir ve olay 12 ayi asarsa her iki taraf kusursuz fesih
yapabilir; Yapilar, 8.4 uyarinca sigorta gelirleri diisil -
mus degerlemeyle 16.2'yi izler. Her taraf sigortali
olanlar disinda kendi zararini tasir.

17.2 Adat. Hak Sahibi, desa adat'in awig-awig'ine,
Arazi'yi etkileyen banjar ve subak diizenlemelerine,
torensel erisim ve alay glizergahlarina ve sakinlerin orfi
katkilarina uyar; bunlar Topluluk Kurallar sayfasinin
adat boliminde kayithdir. Arsa Sahibi bunlari imzadan
once agiklar.

17.3 Uyusmazliklar. Endonezya hukuku. 30 giin miiza -
kere, ardindan 30 giin arabuluculuk, ardindan BANI
kurallarina gére tahkim, yeri Denpasar, tic hakem, dili
Endonezce olup kararin ingilizce cevirisi ile, esas
bakimindan tek merci olarak. Pengadilan Negeri Den -
pasar, gecici koruma ve icra icin yer olarak secilmistir.

1 BANI — Badan Arbitrase Nasional Indonesia / Indonesian National Arbitration Board - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/bani/
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18

Pajak, mata uang, ketentuan umum

B6IGm 18. Vergiler, para birimi, genel hiikimler

BAHASA INDONESIA

TURKCE

18.1 Pajak. PPh atas sewa, ditanggung Pemilik Tanah sela -
ku penerima dan dipotong Pemegang apabila Pemegang
merupakan pemotong pajak; PPN atas sewa dan atas jasa,
ditambahkan pada harga yang dinyatakan; PBB atas Bi -
dang, ditanggung Pemegang sejak BAST Lahan; BPHTB dan
PPh atas setiap pengalihan hak, masing-masing oleh pihak
yang memperoleh dan pihak yang mengalihkan menurut
hukum; pajak atas pengalihan, oleh pihak yang mengalih -
kan; pajak akomodasi daerah atas saluran menginap, oleh
operator; honorarium notaris dan PPAT atas akta ini, di -
tanggung bersama secara sama rata; biaya pemecahan dan
konversi berdasarkan 12.1.9; biaya layanan berdasarkan
11.4. Harga-harga dinyatakan di luar pajak.

18.2 Kewajiban dapat dinominasikan dalam century index;
tagihan dan penyelesaian pembayaran dilakukan dalam IDR
dengan kurs JISDOR pada tanggal tagihan.

18.3 Pemberitahuan. Setiap pemberitahuan, permintaan,
paket persetujuan dan jawaban berdasarkan perjanjian ini
dibuat secara tertulis, dalam Bahasa Indonesia atau bahasa
Inggris, melalui surel ke alamat-alamat dalam komparisi,
dengan salinan yang dicatat dalam Register. Suatu surel
diterima pada hari kerja pengirimannya apabila dikirim se -
belum pukul 15:00 WITA, dan selain itu pada hari kerja
berikutnya; pengirim menyimpan catatan pengirimannya.
Pos dan kurir hanya membawa asli yang telah ditanda -
tangani dan tidak memulai jangka waktu apa pun. Suatu
pihak mengubah alamatnya melalui pemberitahuan, ber -
laku 5 hari kerja setelah diterima.

18.4 Ketentuan umum. Data pribadi: Register dan lejer
mempublikasikan keadaan Bidang dan hasil-hasil uji serta
menjaga kerahasiaan identitas Pemegang. Dokumen KYC
dan sumber dana diserahkan sebelum penandatanganan.
Perjanjian ini beserta Lampiran-Lampirannya merupakan
keseluruhan perjanjian; klausul yang batal dipisahkan dan
sisanya tetap berlaku; penandatanganan dalam bagian-
bagian terpisah (counterparts) dan tanda tangan elektronik
diizinkan sepanjang bentuk notariil memungkinkannya.

18.5 Bahasa. Perjanjian ini dibuat dalam Bahasa Indonesia
dan bahasa Inggris sebagaimana diharuskan UU 24/2009
Pasal 31. Dalam hal terdapat perbedaan penafsiran antara
kedua naskah, naskah Bahasa Indonesia yang berlaku.

18.1 Vergiler. Kiradaki PPh, alici olarak Arsa Sahibi ta -
rafindan tasinir ve Hak Sahibi stopaj yapan oldugunda
Hak Sahibi tarafindan kesilir; kira ve hizmetler izerin -
deki PPN, belirtilen fiyatlara eklenir; Parsel (izerindeki
PBB, BAST Lahan'dan itibaren Hak Sahibi tarafindan
tasinir; her tapu devrindeki BPHTB ve PPh, kanun
uyarinca sirasiyla edinen ve devreden tarafindan; de -
virdeki vergiler, devreden tarafindan; konaklama ka -
nalindaki bélgesel konaklama vergisi, isletmeci ta -
rafindan; bu senedin noter ve PPAT Ucretleri, esit pay -
lasilir; 12.1.9 uyarinca bélme ve dénlisim masraflari;
11.4 uyarinca hizmet bedeli. Fiyatlar vergi harig belir -
tilmistir.

18.2 Yukumliltkler century index cinsinden denomi -
nasyon edilebilir; faturalar ve tasfiye, fatura tarihindeki
JISDOR ile IDR cinsindendir.

18.3 Bildirimler. Bu senet uyarinca her bildirim, talep,
onay paketi ve yanit yazili olarak, Endonezce veya
ingilizce, baslangig hitkiimlerindeki adreslere e-pos -
tayla yapilir; kopyasi Sicil'e islenir. Bir e-posta, WITA
15:00'ten 6nce génderilirse génderildigi is giiniinde,
aksi halde ertesi is giintinde alinmis sayilir; génderen
teslim kaydini saklar. Posta ve kurye yalnizca imzali
asillari tasir ve hicbir siire baslatmaz. Bir taraf adresini
bildirimle degistirir; bildirim alindiktan 5 is giinli sonra
etkili olur.

18.4 Genel. Kisisel veriler: Sicil ve defter Parselin dur -
umunu ve sonuclarini yayimlar ve Hak Sahibi‘nin kim -
ligini gizli tutar. KYC ve fon kaynag: belgeleri imzadan
once teslim edilir. Bu senet, Ekleriyle birlikte tim an -
lasmadir; gecersiz bir madde aynilir ve geri kalani
gecerli kalir; noter formunun izin verdigi yerde niisha ve
elektronik imza kabul edilir.

18.5 Dil. Bu senet, 24/20089 sayil Kanun'un 31. mad -
desinin gerektirdigi sekilde Endonezce ve ingilizce
diizenlenmistir. iki metin arasinda uyusmazIik halinde
Endonezce metin Gstindar.
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A Lampiran dan halaman yang ditautkan

Ekler ve baglantili sayfalar

LAMPIRAN BAHASA INDONESIA TURKCE
A Daftar Alas Hak™: Alas Hak Arazi Sicili: Tapu
B Batas Bidang?: Bidang, tetangganya, akses - Parsel Sinirlarn: Parsel, komsular, erigimi, ¢i -

nya, gambarnya

c Paket Uji Tuntas3: dokumen-dokumen yang
diserahkan sebelum penandatanganan, be -
serta berita acara serah terimanya

D Penawaran Tercatat* halaman produk dan
harga sebagaimana ditunjukkan

zimi

Durum Tespit Dosyasi: imzadan 6nce teslim
edilen belgeler, teslim tutanagiyla

Kayda Gegirilen Teklif: gdsterilen tirGin sayfasi
ve fiyat

E Century Index?®: istilah, rumus, aturan, kuan - Century Index: terimler, formdller, kurallar,
titas pada penandatanganan imzadaki miktarlar

F Utilitas, Akses dan Mobilitas®: norma ke - Hizmetler, Erisim ve Hareketlilik: Parsel
mandirian per Bidang basina kendi kendine yeterlilik normlan

G Kondisi Serah Terima?: berita acara serah Teslim Durumu: Parselin teslim tutanag
terima Bidang

HALAMAN YANG DITAUTKAN APA YANG DIATURNYA

[[cyber-valley/products/leasehold/design code\IKode De - apa yang dibangun dan bagaimana

sain

[[cyber-valley/policies/community rules\IPeraturan Komu - bagaimana Bidang dihuni

nitas

[[cyber-valley/policies/permitted use\IPenggunaan yang instrumen, zona, pelaporan waktu-lahan

Diizinkan

[[cyber-valley/policies/guarantee fund policy\IKebijakan pemasukan, lejer, urutan pembayaran

dana jaminan

dangan biosfer dan desa

[[cyber-valley/policies/biosphere and desa reserves\ICa - ke mana biaya penundaan dan persembahan mengalir

[[company licences\IPerizinan Perseroan NIB, KBLI, PKKPR

[[office practice\IPraktik Kantor jawaban kantor pertanahan dan penasihat hukum
mengenai Hak Pakai dan Hak Milik

[[cyber-valley/strategy/referral system\ISistem rujukan rujukan lis dan acara

TURKGE

Annex A — Estate Registry - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-a-estate-registry/
Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

Annex D — Offer of Record - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-d-offer-of-record/
Annex E — Century Index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-e-century-index/

NoOunhHWN-=

Annex C — Due Diligence Pack - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-c-due-diligence-pack/

Annex F — Utilities, Access and Mobility - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-f-utilities-access-mability/
Annex G — Handover Condition - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-g-handover-condition/
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LINKED PAGE

WHAT IT GOVERNS

Tasarnim Kodu]]

ne insa edilir ve nasil

Topluluk Kurallar]]

Parselde nasil yasanir

izin Verilen Kullanim]]

enstriimanlar, bolgeler, arazi-zamani raporlamasi

Teminat fonu politikasi]]

girisler, defter, 6deme sirasi

Biyosfer ve desa rezervleri]]

tutma tcretleri ve dsirlerin gittigi yer

Sirket lisanslar]]

NIB, KBLI, PKKPR

Ofis Uygulamasi]]

hakkindaki yanitlan

arazi dairesinin ve danismanlarin Hak Pakai ve Hak Milik

Yonlendirme sistemi]]

kira ve etkinlik yonlendirmeleri

VAN Tanda tangan
imzalar
PT CYBER VALLEY ESTATE, MELALUI DIREKTURNYA PEMEGANG
saksi-saksi notaris
TURKGE

BY ITS DIRECTOR

THE HOLDER

01 Nilai-nilai

Cizelge 1. Degerler

Angka-angka dalam kurung siku pada naskah:

Metindeki késeli parantez icindeki rakamlar:

sisanya sebagai uang sewa
terindeks yang dibayar
bulanan, sesuai annual le -
asehold” dan pengkalkulasi
pada cyberia.my/cx

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
3.1 bentuk century index premi dipilih per transaksi, premium elected per deal,

the rest as indexed rent
paid monthly, per annual
leasehold and the pricer at
cyberia.my/cx

1 annual leasehold - cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 40/78


https://cyberia.blog/cyber-valley/strategy/annual-leasehold/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G $3 cybereia

KLAUSUL ANGKA USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.2 penebusan dini sisa uang sewa pada R(t) remaining rent at current
berjalan, didiskontokan R(t), discounted at the
pada suku bunga dasar base rate of the offer of
penawaran tercatat record

3.3 jendela tunggakan 6 bulan, sesuai annual le - 6 months, per annual lea -
asehold sehold

5.1 biaya penyelesaian 2% dalam kisaran 1 sampai | 2% within the 1 to 3% of
3% menurut D10 D10

8.5 jaminan penyelesaian 5% dari anggaran, 50% 5% of budget, 50% at SLF,
pada SLF, 50% pada FHO 50% at FHO

9.5 biaya penundaan, pemicu 0,5% per bulan +0,25 pp 0.5% per month +0.25 pp

pembelian kembali setiap 6 bulan; 12 bulan per 6 months; 12 months

10.4 biaya penyelesaian kepa - 2% 2%

datan

11.1.1 batas bobot 10% dari bobot distrik 10% of district weight

5.4 diskon perilaku 1 poin persentase per 1 percentage point per
syarat, 4 syarat condition, 4 conditions

11.3 ambang inisiatif 10% dari bobot distrik 10% of district weight

11.4 batas biaya layanan 1% dari Harga Bidang per 1% of Plot price per year
tahun

12.1.9 biaya pemrosesan 2,0% dari nilai penilaian 2.0% of the valuation

12.1.9A harga konversi penilaian pada Pemberi - valuation at the Notice less
tahuan dikurangi Premi the Unamortised premium
belum teramortisasi

4.5 minimum biaya pengalihan | 1,0% 1.0%

5.1 biaya pengelolaan mengi - | 20% dari pendapatan, se - | 20% of revenue, per

nap suai property management | property management

12.1.11 kompensasi keterlambatan | 0,5% dari jumlah yang di - 0.5% of sums paid per
bayar per bulan month

15.4 daluwarsa 3 tahun setelah penga - 3 years after termination
khiran

16.2 pilihan pemindahan 6 bulan sebelum berakhir - | 6 months before expiry
nya

171 pengakhiran karena kea - 12 bulan 12 months

daan memaksa

2.4 harga perpanjangan Lo (Tz+ T1) - (T) + I(to), Lo (Tz = T1) - (T) = I(to),
berlantai pada Lo~ T2+ T4 floored at Lo- T2+ Tx

4.5 ambang rujukan 3 Pemegang yang dirujuk 3 referred Holders in good
dalam keadaan baik, biaya standing, fee at 1.0%
menjadi 1,0%

TURKGE
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CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)

3.1 century index bigimi premi dipilih per transaksi, prim islem basina segilir,
sisanya sebagai uang sewa | geri kalani aylik 6denen
terindeks yang dibayar endeksli kira olarak, yilhk
bulanan, sesuai annual le - | kira ve cyberia.my/cx'teki
asehold dan pengkalkulasi | hesaplayici uyarinca
pada cyberia.my/cx

3.2 erken itfa sisa uang sewa pada R(t) glincel R(t)'de kalan kira,
berjalan, didiskontokan kayda gegcirilen teklifin baz
pada suku bunga dasar oraniyla iskonto edilir
penawaran tercatat

3.3 gecikme penceresi 6 bulan, sesuai annual le - 6 ay, yillik kira uyarinca
asehold

5.1 tasfiye Gcreti 2% dalam kisaran 1 sampai | %2, D10'un %1 ila %3
3% menurut D10 arahginda

8.5 tamamlama teminati 5% dari anggaran, 50% bitcenin %5'i, %50 SLF'de,
pada SLF, 50% pada FHO %50 FHO'da

9.5 tutma Gcreti, gerialim te - | 0,5% per bulan +0,25 pp ayda %0,5, her 6 ayda

tikleyicisi setiap 6 bulan; 12 bulan +0,25 puan; 12 ay

10.4 yogunluk tasfiye Gcreti 2% 2%

11.1.1 agirlik st sinir 10% dari bobot distrik bdlge agirhiginin %10'u

5.4 davranis indirimi 1 poin persentase per kosul basina 1 ylizde puan,
syarat, 4 syarat 4 kosul

11.3 girisim esigi 10% dari bobot distrik bélge agirhginin %10'u

11.4 hizmet bedeli Gist sinin 1% dari Harga Bidang per yilda Parsel fiyatinin %1'i
tahun

12.1.9 islem Gcreti 2,0% dari nilai penilaian degerlemenin %2,0'i

12.1.9A doéniisiim bedeli penilaian pada Pemberi - Bildirimdeki degerleme eksi
tahuan dikurangi Premi Amorti edilmemis prim
belum teramortisasi

4.5 devir Gicreti asgarisi 1,0% %1,0

5.1 konaklama y6netim tcreti 20% dari pendapatan, se - | gelirin %30'u, mulk ydne -
suai property management | timiuyarinca

12.1.11 gecikme tazminati 0,5% dari jumlahyang di - | ayda édenen tutarlarin
bayar per bulan %0,5'i

15.4 zamanasimi 3 tahun setelah penga - sona ermeden 3 yil sonra
khiran

16.2 kaldirma secimi 6 bulan sebelum berakhir - | sona ermeden 6 ay 6nce
nya

17.1 miicbir sebep feshi 12 bulan 12 ay

2.4 yenileme bedeli Lo (T2 + T4) - (T) + I(to), Lo- (T2 = Ta) - I(T) + I(to),

berlantai pada Lo T2+ T1

tabanilo-T2+ T4
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CLAUSE FIGURE USULAN (BAHASA PROPOSAL (ENGLISH)
INDONESIA)
4.5 yonlendirme esigi 3 Pemegang yang dirujuk iyi durumda 3 yonlendirilen
dalam keadaan baik, biaya Hak Sahibi, Gicret %1,0
menjadi 1,0%
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Lampiran A — Daftar Alas Hak
Ek A — Arazi Sicili

Dilampirkan pada hak sewa template®. Alas Hak

hak sewa template'e ek. Parselin (izerinde bulun -

tempat Bidang berada. dugu Tapu.
BIDANG NILAI
alas hak HGB* No. 00048/Gesing — sinwood
luas 40.000 m2
NIB bidang 22040417.00276
Surat Ukur No. 0008672002

pemberian hak

08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/
X/2022

berakhir

02.02.2053

pemegang hak tercatat

PT CYBER VALLEY ESTATE, berdasarkan AJB No.
81/2023

kantor pertanahan

Kantor Pertanahan Kabupaten Buleleng

PKKPR®

No. 10082310215108014 tanggal 09.08.2023, KBLI
68111, berlaku selama tanah dikuasai

Jangka Waktu pertama terpanjang

25 tahun; Alas Hak memuat jangka waktu sampai de -
ngan 02.02.2052

TURKGE

ALAN DEGER

tapu HGB No. 00048/Gesing — sinwood

alan 40.000 m2

parsel NIB 22040417.00276

Surat Ukur No. 00086/2002

verilme 08.02.2023, KEPMEN ATR/KBPN No. 1339/5K-HK.02/
X/2022

sona erme 02.02.2053

kayrth hak sahibi

PT CYBER VALLEY ESTATE, AJB No. 81/2023 ile

arazi dairesi

Kabupaten Buleleng Kantor Pertanahan

PKKPR

09.08.2023 tarihli No. 10082310215108014, KBLI
68111, elde tutulan arazinin siiresince yirirlikte

en uzun ilk Sire

25 yil; Tapu 02.02.2052'ye kadar bir Siire tasir

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 HGB — Hak Guna Bangunan / Right to Build - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/hgb/

6 PKKPR — Persetujuan KKPR / Approved Spatial Use Conformity - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/pkkpr/
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyberOia

Apabila lampiran ini dan sertipikat berbeda, serti - Bu ek ile belge uyusmazsa belge gecerlidir ve Dir -
pikat yang berlaku dan Direktur memperbaiki lam - ektor eki 10 is glinti icinde dizeltir.
piran ini dalam 10 hari kerja.
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A Contoh - Example

Sertifikat "sinwood" — HGB No. 00048/Gesing, 40,000 m24fienurut sertipikat, exp. 02.02.2053

Ralex_dzin - 9.56 are (fla

sinwood-31

50 m

Plan area — Google My Maps flat projection. Real area differs: terraced terrain, triangulated survey required (see note).

HGB No. 00048/Gesing — the Title's parcel on the estate map, 40,000 m? by the certificate
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Lampiran B — Batas Bidang

Bahasa Indonesia - Tirkge — naskah Indonesia yang berlaku - the Indonesian text prevails
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Lampiran B — Batas Bidang

Ek B — Parsel Sinirlan

Dilampirkan pada hak sewa template®. Satu Lam -
piran B untuk setiap Bidang, diisi pada penanda -
tanganan dan diparaf pada setiap halaman. Bidang
disewakan per aversionem di dalam batas-batas di
bawabh ini, berdasarkan Bagian 6 naskah: batas-
batas menentukan Bidang, dan pengukuran di ke -
mudian hari oleh siapa pun mengubah baik harga
maupun Jangka Waktu tidak sama sekali.

hak sewa template'e ek. Parsel basina bir Ek B,
imzada doldurulur ve her sayfada paraflanir. Parsel,
sablonun B&liim 6's1 uyarinca asagidaki sinirlar
icinde per aversionem devredilir: sinirlar Parseli
tanimlar ve herhangi birinin sonraki bir élciimi ne
fiyati ne Sire'yi degistirir.

01 Bidang

Parsel
BIDANG NILAI
Bidang sinwood-[___________________________ ]
Alas Hak HGB No. 00048/Gesing, Lampiran A (Daftar Alas Hak)
luas pada peta estat o ] m2
luas ukur di lapangan e Jm?2
tanda batas (patok) [ ] patok, dipasang
padal________________ ]
TURKGE
ALAN DEGER
Parsel sinwood-[___________________________ ]
Tapu HGB No. 00048/Gesing, Ek A (Arazi Sicili)
arazi haritasindaki alan o Jm?2
zeminde élcilen alan e Jm?2
sinir isaretleri (patok) o Jigaret, [______

Nomor Bidang ditetapkan pada peta estat dicy -
beria.my/map®: sertipikat sinwood dibagi menjadi
bidang-bidang sinwood-0 sampai sinwood-39, di -
nomori dari bidang terendah ke atas, dan setiap
nomor tetap melekat pada bidangnya.

Parsel numaralari cyberia.my/map adresindeki arazi
haritasinda sabittir: sinwood belgesi sinwo -
od-0'dan sinwood-39'a kadar parsellere bélin -
miustdr, en alcak parselden yukari dogru numara -
landirnlmistir ve her numara parseliyle kalir.

02 Titik sudut

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

5 https://cyberia.my/map - cyberia.my/map
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Koseler

Koordinat WGS84 dari lapisan peta estat, beru -
rutan mengelilingi Bidang:

Arazi haritasi katmanindan WGS84 koordinatlari,
Parsel cevresinde sirayla:

TITIK SUDUT LINTANG BUJUR SISI KE TITIK BERIKUTNYA,
M

A o [ o
_________ ] el ]

B [ (. [
_________ ] ] ]

c o [ (o
_________ ] ] o]

D o [ o
_________ ] el ]

TURKGE
KOSE ENLEM BOYLAM SONRAKI KOSEYE KENAR,
M

A e [ o
_________ ] ] SR

B [ [ [
_________ ] ] ]

C (o [ [
_________ ] ] ]

D e [ o
_________ ] ] SR

03 Tetangga dan akses

Komsular ve erisim

SISI

TETANGGA

utara

timur

selatan

barat

TURKGE

KENAR

kuzey

dogu

guney

bati
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Di dalam sertipikat, setiap tetangga adalah bidang
sinwood lain atau tanah bersama estat; tetangga
luar sertipikat tercatat dalam gambar situasi HGB
00048/Gesing.

Bidang dicapai dari jalan umum melalui jalan estat,
yang melintasi dua alas hak milik Pemilik Tanah:

Belgenin icinde her komsu baska bir sinwood par -
seli veya arazinin ortak alanidir; belgenin dig
komsulari HGB 00048/Gesing'in gambar situ -
asi'sinde kayithidir.

Parsele, Arsa Sahibi'nin iki tapusunu kesen arazi
yoluyla kamu yolundan ulasilir:

ALAS HAK LUAS BERAKHIR PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m2 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m? 12.04.2053 No. 17082310215108002
tanggal 10.08.2023

TURKGE

TAPU ALAN SONA ERME PKKPR

HGB No. 00047/Gesing 20.700 m? 02.02.2053 —

HGB No. 00052/Gesing 20.000 m? 12.04.2053 10.08.2023 tarihli No.
17082310215108002

Pemilik Tanah memberikan kepada Pemegang,
anggota rumah tangganya, tamu dan kontraktor -
nya hak lintas atas jalan estat selama Jangka
Waktu, dan salinan tersahkan kedua sertipikat di -
serahkan bersama Lampiran C (Paket Uji Tuntas).

Arsa Sahibi, Hak Sahibi'ne, hane halkina, misafir -
lerine ve miteahhitlerine Sire boyunca arazi yolu

Gzerinde gecis hakki verir ve her iki belgenin onayh
sureti Ek C (Durum Tespit Dosyasi) ile teslim edilir.

04

Gambar

Cizim

Gambar situasi Bidang, digambar pada proyeksi
datar titik-titik sudut di atas, dengan panjang sisi,

huruf titik sudut dan peta kunci sinwood, seperti
pada gambar situasi sinwood-25:

Parselin yukandaki késelerin diiz izdiistiimu Gzerine
cizilen, kenar uzunluklari, kése harfleri ve sinwo -
od'un bir paftasini iceren vaziyet plani, sinwo -
od-25'in vaziyet planindaki gibi:

[gambar situasi sinwood-___]
TURKGE
[sinwood-___ vaziyet plani]
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

Lampiran C — Paket Uji Tuntas
Ek C — Durum Tespit Dosyasi

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan

15.1.1. Dokumen-dokumen yang diserahkan Pe -

milik Tanah kepada Pemegang sebelum penanda -

tanganan, beserta berita acara penyerahannya.

Paket disusun berdasarkan memo paket uji tun -

tas.

L3 cybereia

15.1.1 uyarinca hak sewa template'e ek. Arsa Sa -

hibi'nin imzadan énce Hak Sahibi'ne teslim ettigi

belgeler ve teslimlerinin tutanagi. Dosya, durum

tespit dosyasi notu uyarinca hazirlanir.

C1

Daftar isi
Envanter
# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
1 sertipikat alas HGB No. 00048/ | salinan tersah - (o ___ (o __
hak Gesing, kan | L _______ | o _______
08.02.2023 ] -]
2 Surat Ukur No. 0008672002 salinan tersah - [
kan | L _______ | o ______
] __]
3 PKKPR No. cetakandariOSS | [____________ [
1008231021510 | | o
8014, ] ]
09.08.2023
4 NIB dan KBLI NIB cetakan halaman | perizinanperse - | [____________
2504220016017 | [[company i - roan]] | o __
cences -]
5 akta pendirian Akta Pendirian salinantersah - | [____________ o~
dan Anggaran No. 01, kan | ____________ | o _______
Dasar 04.01.2022 __ ]
6 akta pengang - No.[_________ salinan tersah - (o ___ (o
katan Direktur | ____________ kan | ____________ | o _______
______ L__ ] ]
____________ ]
7 PBB tanda terima salinan o
untuk [______ | o o
____________ 1 ]
_________ ]

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 Due diligence pack — memo for the assembler
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# DOKUMEN NOMOR DAN BENTUK HALAMAN DITERIMA
TANGGAL
8 surat keterangan | No.[_________ asli [ _ [
pendaftaranta- | ____________ | | e | o __
nah BPN (bebas | ______ 1 __ ___] __]
beban) | ____________
____________ ]
g alas hak akses HGB No. 00047/ | salinan tersah - o [ _
Gesing kan | L | e _____
] -]
10 alas hak akses HGB No. 00052/ | salinan tersah - e [
Gesing kan | _______ | o _______
__] -]
11 PKKPR akses No. cetakandariOSS | [____________
1708231021510 | | |
8002, __] -]
10.08.2023
TURKGE
# BELGE NUMARA VE BICIM SAYFA ALINDI
TARIH
1 Tapu belgesi HGB No. 00048/ | onayl sureti [ [ ___
Gesing, | | |
08.02.2023 ] S
2 Surat Ukur No. 00086/2002 | onayl sureti o
] ]
3 PKKPR No. 0SS ciktisi o [
1008231021510 | | o
8014, ] ]
09.08.2023
4 NIB ve KBLI NIB [[company li - sirket lisanslan]] | [____________
2504220016017 | cences sayfasimingktise | ____________
__]
5 kurulus senedive | Akta Pendirian onayl sureti [ __ [ ___
esas stzlesme No.O1, | | | o ______
04.01.2022 ] ]
6 Direktdrin at - No.[_________ onayli sureti (o __ [ ___
anmasenedi | ____________ | | Lo | ________
______ L l__ -] -]
____________ ]
7 PBB | sureti |
___]icin makbuz __ 1
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# BELGE NUMARA VE BICIM SAYFA ALINDI
TARIH
8 BPN yiik yoklugu | No.[_________ ash [ _ [
aragstirmasy | ____________ | | L ______ | e _____
______ P - ——] .
____________ ]
9 erisim tapusu HGB No. 00047/ | onayl sureti [ __ [
Gesing | | | el ___
] .
10 erisim tapusu HGB No. 00052/ | onayl sureti [ [
Gesing | 0 e
] -]
11 erisim PKKPR No. 0SS ciktisi [ ___ o ___
1708231021510 | | |
8002, 1 -1
10.08.2023
CZ Berita acara penyerahan
Teslim tutanagi
BIDANG NILAI
nomor [ __ ]
tanggal dan tempat [ Wl __
_______________ ]
diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ ]
diterima oleh e 1. Pemegang

pernyataan Pemegang telah menerima dokumen-dokumen yang
tercantum dalam C1, dalam bentuk dan jumlah ha -
laman sebagaimana dinyatakan.

TURKGE

ALAN DEGER

numara o ]

tarih ve yer o |
_______________ 1

teslim eden PT CYBER VALLEY ESTATE, [__________________
_________ ] araaligiyla

teslim alan [ ], Hak Sahibi

beyan Hak Sahibi, C1'de sayilan belgeleri belirtilen bigcim ve

sayfa sayisinda teslim almistir.
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L3 cybereia

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

TURKGE

ARSA SAHIBI ADINA

C3 Hari penandatanganan

imza giini

PPAT melakukan pengecekan sertifikat di BPN
pada hari penandatanganan, dan hasilnya dinya -
takan dalam akta. Pemilik Tanah menjamin bahwa
Alas Hak berada dalam keadaan sebagaimana di -
tunjukkan pengecekan pada saat penanda -
tanganan.

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026

PPAT, imza giinii BPN'de pengecekan sertifikat'i
yapar ve sonug akta'da kaydedilir. Arsa Sahibi,
Tapu'nun imza aninda arastirmanin gdsterdigi gibi
durdugunu garanti eder.
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran D — Penawaran Tercatat
Ek D — Kayda Gegirilen Teklif

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan 3.0 uyarinca hak sewa template'e ek. Hak Sahi -
3.0. Halaman produk dan harga yang dilihat Pe - bi'nin karar verirken gordiigi Griin sayfasi ve fiyat,
megang pada saat memutuskan, dicatat pada pe - imzada kaydedilir. Sayfada sonradan yapilan
nandatanganan. Perubahan halaman di kemudian degisiklikler bu islemi kaydedildigi gibi birakir. Kayit,
hari membiarkan transaksi ini sebagaimana terca - kayda gecirilen teklif notu uyarinca yapilr.

tat. Pencatatan dilakukan berdasarkan memo pe -

nawaran tercatat®.

D 1 Catatan

Kayit

BIDANG NILAI

halaman produk [[annual leasehold

versi halaman commit[____ ____ ] tanggal
e ]

Bidang dan harga sinwood-[___________________________ ], Harga
BidangRp [________ o __ 1

bentuk pembayaran penuh / century index

Premi [ 1%=Rp[______
_____________________ 1

uang sewa tahun ke-0 Ro Rp[__ ], dari pengkal -
kulasi di cyberia.my/cx®

suku bunga dasar untuk penebusan dini berdasarkan 3.2 [ 1%

TURKGE

ALAN DEGER

artin sayfasi annual leasehold / leasehold upfront

sayfa striimii [ __ ] deposunun [___
________________________ ] commit'i

Parsel ve fiyat sinwood-[______ _ _ __ ], Parsel
fiyatt Rp [_ __ o ___ ]

bicim tam ddeme / century index

Prim [ 1%=Rp[______
_____________________ ]

0. yil kirasi Ro Rp [ ___ ]. cyberia.my/cx
hesaplayicisindan

3.2 uyarinca erken itfa igin baz oran [ 1%

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 Offer of record — memo for the recorder

6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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L3 cybereia

D2 Apa yang ditetapkan catatan ini

Kaydin neyi sabitledigi

Catatan ini menetapkan komitmen yang dinyata -
kan halaman: bentuk dan harga, perpanjangan se -
bagai hak, pungutan pendapatan wilayah, rezim
pengalihan, jaminan penguasaan tanpa gangguan
dan uang sewa berdasarkan century index. Per -
nyataan mengenai keadaan saat itu — gelombang
yang dibuka, harga indikatif, keluaran pengkalku -
lasi langsung sebelum suatu angka disepakati —
bersifat memberi informasi dan berubah dengan
bebas. Apabila suatu pernyataan dapat dibaca dua
arah, pernyataan itu dibaca untuk kepentingan
Pemeganag.

Kayit, sayfanin verdigi taahhdtleri sabitler: bicim ve
fiyat, hak olarak yenileme, alan gelir harci, devir
rejimi, rahatsiz etmeme ve century index altindaki
kira. Mevcut duruma iligskin beyanlar — acik dalga -
lar, gosterge fiyatlar, bir rakam kararlastinlmadan
once hesaplayicinin canh giktisi — bilgilendirir ve
serbestce degisir. Bir beyan iki ydnde okunabili -
yorsa Hak Sahibi lehine okunur.

UNTUK PEMILIK TANAH

UNTUK PEMEGANG

TURKGE

ARSA SAHIBI ADINA
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

Lampiran E — Century Index
Ek E — Century Index

Dilampirkan pada hak sewa template®. Lampiran ini

menetapkan uang sewa untuk bentuk century in -
dex (3.1-3.4), harga perpanjangan (2.4), satuan

Dana Jaminan (3.5) dan batas biaya layanan (11.4).

Aturannya mengikuti protokol century index®.
Tingkat harian, riwayatnya, pengkalkulasi dan
contoh perhitungan dipublikasikan di cyberia.my/
cx®.

hak sewa template'e ek. century index biciminin
kirasini (3.1-3.4), yenileme bedelini (2.4), Teminat
Fonu birimini (3.5) ve hizmet bedeli tist sinirini
(11.4) belirler. Kurallar century index protokoliin
izler. Ginlik seviye, gegcmisi, hesaplayici ve hesap
ornekleri cyberia.my/cx adresinde yayimlanir.

E1 Istilah

Terimler

ISTILAH

MAKNA

Century Index

keranjang tetap delapan aset dunia yang dipakai se -
bagai satuan hitung

kaki satu aset dari keranjang

bobot bagian suatu kaki dalam keranjang pada penanda -
tanganan

kuantitas jumlah suatu kaki yang dipegang kewajiban: satoshi,
gram emas, barel minyak; ditetapkan pada penanda -
tanganan untuk seluruh Jangka Waktu

fiksing harga suatu kaki dalam dolar yang dipublikasikan un -
tuk satu hari

TWAP rata-rata fiksing harian suatu kaki selama 365 hari

terakhir

fiksing bitcoin

TWAP BTC/USD, dipakai sebagai penggaris collar dan
lantai

satoshi seperseratus juta bitcoin

collar rentang di dalam mana uang sewa dapat berubah dari
satu tahun sewa ke tahun berikutnya

lantai uang sewa terendah: uang sewa tahun ke-0 dalam
bitcoin dan dalam dolar

JISDOR kurs referensi harian USD/IDR Bank Indonesia

ulang tahun hari kalender yang sama dengan penandatanganan,
pada setiap tahun berikutnya dalam Jangka Waktu

TURKGE

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/

4 century index - cyberia.blog/cyberia/protocol/century-index/
6 CX — Century Index — see century index - cyberia.my/cx
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L3 cybereia

TERIM

ANLAM

Century Index

hesap birimi olarak kullanilan sekiz diinya varliindan
olusan sabit bir sepet

ayak sepetin bir varhigi

agirlik bir ayagin imza aninda sepetteki payi

miktar yukamlaligin elinde tuttugu bir ayagin tutari: satoshi,
gram altin, varil petrol; imzada Stre icin sabitlenir

fixing bir ayagin bir gtin icin dolar cinsinden yayimlanan fiyati

TWAP bir ayagin son 365 giinliik giinliik fixing'lerinin ortala -
masi

bitcoin fixing'i koridor ve tabanin cetveli olarak kullanilan BTC/USD
TWAP'I

satoshi bir bitcoin'in yiiz milyonda biri

koridor kiranin bir kira yilindan sonrakine degisebilecegi bant

taban en distik kira: bitcoin ve dolar cinsinden 0. yil kirasi

JISDOR Bank Indonesia'nin glinliik USD/IDR referans kuru

yildéniimi Sure'nin sonraki her yilinda imza ile ayni takvim giint

E2 Keranjang

Sepet
KAKI BOBOT FIKSING UTAMA CADANGAN
BTC 20% penutupan harian Pyth CME CF BRR, lalu median
BTC/USD tiga bursa yang disebutkan
ETH 15% penutupan harian Pyth CME CF ETH RR, lalu me -
ETH/USD dian tiga bursa yang dise -
butkan
GOLD 15% Pyth XAU/USD fiksing LBMA PM, lalu pe -
nyelesaian COMEX
CNY 15% Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, lalu paritas
PBOC
usD 15% 1 —
Ccu 10% penyelesaian tunai tem - penyelesaian COMEX HG
baga LME
OIL 5% penyelesaian ICE Brent harga spot Brent EIA
bulan terdekat
UXx 5% penyelesaian CME UxC harga spot mingguan UxC
U308 bulan terdekat atau TradeTech
TURKGE
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AYAK AGIRLIK BIRINCIL FIXING YEDEK
BTC %20 Pyth BTC/USD gunliik ka - CME CF BRR, ardindan ug
panis adlandinimis borsanin
medyani
ETH %15 Pyth ETH/USD giinliik ka - CME CF ETH RR, ardindan
panis ¢ adlandinlmig borsanin
medyani
GOLD %15 Pyth XAU/USD LBMA PM fixing'i, ardindan
COMEX takasi
CNY %15 Pyth USD/CNH WM/Refinitiv, ardindan
PBOC paritesi
usD %15 1 —
cu %10 LME bakir nakit takasi COMEX HG takasi
OIL %5 ICE Brent yakin ay takasi EIA Brent spot
UX %5 CME UxC U308 yakin ay UxC veya TradeTech haf -
takasi talik spot

E3 Rumus

Formdller

Kuantitas, ditetapkan pada penandatanganan:

Qi =Wi - Ro+ Pj(to)

Miktarlar, imzada sabitlenir:

SIMBOL MAKNA

Qi kuantitas kaki i

Wi bobot kaki i

Ro uang sewa tahun ke-0, dalam dolar

Pi(to) TWARP kaki i pada tanggal penandatanganan
TURKGE

SEMBOL ANLAM

Qi i ayaginin miktan

Wi i ayaginin agirhig

Ro 0. yil kirasi, dolar cinsinden

Pi(to) i ayaginin imza tarihindeki TWAP'|

Nilai keranjang pada hari t:

I(t)=Xq:i-Pi(t)

t glintinde sepetin degeri:
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SIMBOL MAKNA

1(t) nilai keranjang, dalam dolar

¥ jumlah atas delapan kaki

Qi kuantitas kaki i

Pi(t) TWAP kaki i pada hari t
TURKGE

SEMBOL ANLAM

1(t) sepetin degeri, dolar cinsinden

¥ sekiz ayak Gizerinden toplam

Qi i ayaginin miktar

Pi(t) i ayaginin t giininde TWAP'

Keranjang dalam bitcoin:

Bitcoin cinsinden sepet:

S(t) = I(t) = X(t)

SIMBOL MAKNA

S(t) nilai keranjang, dalam bitcoin

1(t) nilai keranjang, dalam dolar

X(t) fiksing bitcoin pada hari t
TURKGE

SEMBOL ANLAM

S(t) sepetin dederi, bitcoin cinsinden

1(t) sepetin degeri, dolar cinsinden

X(t) t glintinde bitcoin fixing'i

Uang sewa satu tahun sewa, dalam bitcoin:

Bir kira yihnin kirasi, bitcoin cinsinden:

R(t) = clamp( 5S(t), 0.85 - R(t-1), 1.35 - R(t-1) ), sekurang-kurangnya max( Se, F + X(t) )

SIMBOL MAKNA

R(t) uang sewa tahun sewa yang dimulai pada ulang tahun
t, dalam bitcoin

clamp S(t), ditahan di antara batas bawah dan batas atas
yang mengikutinya

S(t) nilai keranjang dalam bitcoin pada ulang tahun t

R(t-1) uang sewa tahun sewa sebelumnya, dalam bitcoin;
untuk tahun pertama, Se

So uang sewa tahun ke-0 dalam bitcoin: Ro + X(to)

F uang sewa tahun ke-0 dalam dolar: Ro
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SIMBOL MAKNA
X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t
TURKGE
SEMBOL ANLAM
R(t) t yildoniimiinde baslayan kira yihnin kirasi, bitcoin cin -
sinden
clamp S(t), asagidaki alt ve st sinir arasinda tutulur
S(t) t yildénimiinde sepetin bitcoin cinsinden degeri
R(t-1) onceki kira yilinin kirasi, bitcoin cinsinden; ilk yil igcin So
So bitcoin cinsinden 0. yil kirasi: Ro + X(to)
F dolar cinsinden O. yil kirasi: Ro
X(t) t yildéniiminde bitcoin fixing'i

Angsuran bulanan, dalam rupiah:

M =R(t) - X(t) - J 12

Ayhk taksit, rupiah cinsinden:

SIMBOL MAKNA

M angsuran bulan yang bersangkutan

R(t) uang sewa tahun sewa, dalam bitcoin

X(t) fiksing bitcoin pada ulang tahun t

J JISDOR pada tanggal tagihan bulan yang bersangkutan
TURKGE

SEMBOL ANLAM

M ayin taksiti

R(t) kira yihnin kirasi, bitcoin cinsinden

X(t) t yildéniimiinde bitcoin fixing'i

J ayin fatura tarihindeki JISDOR

E4 Aturan

Kurallar

ATURAN

NASKAH

T1 Lampiran didahulukan

lampiran ini berlaku di atas uraian prosa perjanjian

Kuantitas

kuantitas ditetapkan pada penandatanganan untuk
seluruh Jangka Waktu; kuantitas beralih bersama hak
sewa pada pengalihan, pewarisan dan perpanjangan
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ATURAN

NASKAH

Jumlah tahunan

pada setiap ulang tahun, uang sewa tahun sewa yang
akan datang dihitung dari kuantitas tetap pada harga
TWAP, dengan jendela yang ditutup 30 hari sebelum
pembayaran pertama tahun itu; Pemegang mengeta -
hui uang sewa tahun itu satu bulan sebelumnya

Collar uang sewa suatu tahun sewa bergerak paling banyak
+35% atau -15% dalam bitcoin dari tahun sebelumnya;
kenaikan di luar rentang itu gugur

Lantai uang sewa tetap pada atau di atas nilainya pada tahun

ke-0 dalam bitcoin dan dalam dolar

T6 Penyelesaian

tagihan diselesaikan dalam rupiah dengan kurs JISDOR
pada tanggal tagihan, berdasarkan UU 7/2011; kon -
versi mengikuti collar dan memakai kurs rupiah penuh

T2 Aset jatuh

suatu kaki yang harganya jatuh, sekalipun sampai nol,
tetap berada dalam keranjang

T3 Sumber harga berakhir

suatu sumber berakhir karena penghentian, 30 hari
tanpa publikasi atau perubahan metode; harga selan -
jutnya diambil dari cadangan yang disebutkan, lalu dari
pengganti yang ditunjuk regulator, lalu dari fiksing se -
tara yang ditetapkan ahli independen, dengan TWAP
terakhir sebagai jembatan. Apabila seluruh sumber
bitcoin berakhir, penggarisnya menjadi dolar

T5 Penghitungan ulang

Pemegang dapat menghitung ulang setiap tagihan dari
sumber publik dalam 30 hari; hasil penghitungan ulang
yang berlaku dan kekeliruan nyata diperbaiki surut
sampai tanggalnya

T7 Kesinambungan

kuantitas yang sama menentukan kewajiban siapa pun
para pihaknya

T8 Fiksing on-chain

fiksing yang dipublikasikan oracle cx3 berlaku sebagai
bukti; perhitungan dari sumber publik yang disebutkan
yang berlaku

Publikasi register mempublikasikan perhitungan setiap tahun
beserta setiap fiksing yang dipakai; cyberia.my/cx
mempublikasikan tingkat harian

TURKGE
KURAL METIN

T1 Ek dnce gelir

bu ek, senedin metnine Gstlindir

Miktarlar miktarlar imzada Stre icin sabitlenir; devirde, halefi -
yette ve yenilemede kirayla birlikte gecer
Yillik tutar her yildénimiinde gelecek kira yilinin kirasi, sabit mik -

tarlardan TWARP fiyatlariyla hesaplanir; pencere o yilin
ilk 8ddemesinden 30 giin dnce kapanir; Hak Sahibi yilin
kirasini bir ay dnceden bilir

3 CX — Century Index — see century index - cyberia.blog/cyber-valley/legal/terms/cx/
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KURAL METIN

Koridor bir kira yilinin kirasi bitcoin cinsinden bir dnceki yila
gbre en fazla +%35 veya -%15 hareket eder; banttan
fazla artig diser

Taban kira, bitcoin ve dolar cinsinden 0. yildaki degerinin
Uzerinde veya esit kalir

T6 Tasfiye faturalar UU 7/2011 uyarinca fatura tarihindeki JISDOR

ile rupiah cinsinden tasfiye edilir; donitisiim koridoru
izler ve tam rupiah kurunu tasir

T2 Varlik diser

fiyatu, sifira bile olsa, diisen bir ayak sepette kalir

T3 Fiyat kaynagi sona erer

bir kaynak, durma, 30 giin yayimsizlk veya yéntem
degisikligiyle sona erer; fiyat bundan sonra adlandinl -
mis yedekten, ardindan diizenleyicinin adlandirdigi
halefinden, ardindan bagimsiz bir uzmanin belirledigi
esdeger fixing'den gelir, son TWAP képri olarak. Tim
bitcoin kaynaklar sona ererse cetvel dolar olur

T5 Yeniden hesaplama

Hak Sahibi herhangi bir faturayi 30 giin icinde kamuya
acik kaynaklardan yeniden hesaplayabilir; yeniden he -
saplama gecerlidir ve agik hatalar tarihine kadar geriye
doniik dizeltilir

T7 Sureklilik

taraflar kim olursa olsun ayni miktarlar yaktmlalaga
tanmimlar

T8 Zincir Gistt fixing

cx oracle'inin yayimladigi fixing delil olarak hizmet eder;
adlandinlmis kamuya agik kaynaklardan hesaplama
gecerlidir

Yayim

sicil her yilin hesabini kullanilan her fixing ile yayimlar;
cyberia.my/cx glinliik seviyeyi yayimlar

E5 Formulir pada penandatanganan

imzadaki form

BIDANG NILAI

tanggal penandatanganan to [ __ ]

Ro, uang sewa tahun ke-0 usb[____ o _____ ]

F, lantai dolar usol_____ o ___ ]

X(to), fiksing bitcoin uso [ __ o ___ 1

So, uang sewa tahun ke-0 dalam bitcain - 1BTC
TURKGE

ALAN DEGER

imza tarihi to - ]

Ro, 0. yil kirasi usbl___________ o _____ ]

F, dolar tabani usD [ ___ ]
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ALAN DEGER
X(to), bitcoin fixing'i usbl_________ 1
So, bitcoin cinsinden 0. yil kirasi [ ]1BTC
KAKI BOBOT TWAP PADA KUANTITAS Qi
PENANDATANGANAN,
Pi(To)
BTC 20% [ [
_________ 1 e ____]8BTC
ETH 15% o [
_________ ] eeee___]ETH
GOLD 15% [ __ [ __
_________ 1 S— ¢
CNY 15% o ¥l
_________ ] ]
usD 15% 1 -
_________ ]
cu 10% e [
_________ 1 SE— s
oIL 5% [ [
_________ ] eeee____]bbl
ux 5% o [
_________ ] 16 U308
TURKGE
AYAK AGIRLIK IMZADAKI TWAP, Pi(To) MIKTAR Qi
BTC %20 [ __ [ __
_________ ] e _____]BTC
ETH %15 o [
_________ ] e ___]ETH
GOLD %15 [ __ [ __
_________ 1 S <
CNY %15 e ¥l __
_________ ] ]
usD %15 1 $ [ __
_________ ]
cu %10 e [
_________ 1 SE— s
oIL %5 [ __ [ __
_________ ] e __]bbl
ux %5 e [
_________ ] e __1b U308
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran F — Utilitas, Akses dan Mobilitas

Ek F — Hizmetler, Erisim ve Hareketlilik

Dilampirkan pada hak sewa template® berdasarkan 11.5 uyarinca hak sewa template'e ek. Her Parsel
11.5. Setiap Bidang berdiri sendiri; norma-norma di kendi kendine yeterlidir; asagidaki normlar sis -
bawah ini menentukan ukuran sistemnya. Peme - temlerinin boyutunu belirler. Hak Sahibi bunlan
gang membangunnya atas biaya sendiri berdasar - kendi masrafiyla Tasarim Kodu uyarinca insa eder.
kan Kode Desain“.

F1 Norma kemandirian per Bidang

Parsel basina kendi kendine yeterlilik normlari

SISTEM NORMA DIBANGUN OLEH PEMEGANG

air 120 liter per orang per hari tangkapan air atap dan tangki yang me -
nampung pemakaian 60 hari: 7,2 m3 per
penghuni

air limbah hitam 50 liter per orang per hari biodigester yang diukur sesuai dengannya;

gasnya untuk memasak, digestatnya me -
nyuburkan pohon

air limbah abu-abu 70 liter per orang per hari saringan bertanam atau lahan basah yang
mengolah sampai BOD di bawah 30 mg/L

energi 5 kWh per orang per hari pembangkitan berdasarkan bagian energi
Kode Desain dan baterai untuk 3 hari

konektivitas satu sambungan per rumah tangga terminal Starlink milik Pemegang sendiri

sampah sampah organik dikomposkan di Bidang; dua wadah kompos per rumah tinggal
empat aliran bersih ke hub

TURKGE

SISTEM NORM HAK SAHIBI'NCE INSA EDILEN

su kisi basina giinde 120 litre cati toplama ve 60 giinlik kullanimi tutan
tanklar: sakin basina 7,2 m3

siyah su kisi basina giinde 50 litre buna gore boyutlandinimis biyo-giriticy;
gazi yemek pisirir, cirigt agaclari besler

grisu kisi basina giinde 70 litre BOI 30 mg/L'nin altina aritan bitkilendirilmis
filtre veya sulak alan

enerji kisi basina giinde 5 kWh Tasanm Kodu enerji b6lim uyarinca tretim
ve 3 giin icin bataryalar

baglanti hane basina bir baglanti Hak Sahibi'nin kendi Starlink terminali

atik organik atik Parselde kompostlanir; merkeze konut basina iki kompost kutusu

dort temiz akis

5 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
4 design code - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/design-code/
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L3 cybereia

F2 Sambungan yang dapat dibuka estat

Arazinin acabilecegi baglantilar

Pemilik Tanah memasaok air dari waduk kota kepa -
da setiap Bidang yang memintanya, dengan tarif
yang dipublikasikan register.

Apabila Pemilik Tanah memasang serat optik atau
jaringan estat lain ke suatu distrik, Pemilik Tanah
menawarkan sambungan untuk periode, kapasitas
dan tarif yang dipublikasikan register, dan setiap
sambungan berakhir pada tanggal yang dinyata -
kan. Setiap Bidang menjaga sistemnya sendiri te -
tap siap beroperasi tanpa sambungan itu. Sam -
bungan ke jaringan PLN dilarang.

Arsa Sahibi, sehrin barajlarindan su isteyen her
Parsele sicilin yayimladig tarifeyle su saglar.

Arsa Sahibi bir bélgeye fiber veya baska bir arazi
hatti désediginde, sicilin yayimladigi siire, kapasite
ve tarife icin baglantilar sunar ve her baglanti be -
lirtilen tarihte sona erer. Her Parsel kendi sistem -
lerini bu baglanti olmadan calismaya hazir tutar.
PLN sebekesine baglanti yasaktir.

F3 Akses dan mobilitas

Erisim ve hareketlilik

HAL

ATURAN

pintu masuk

estat bertemu jalan umum di hub mobilitas

mobil dan kendaraan bermesin pembakaran

parkir di hub mobilitas

di dalam estat

berjalan kaki, sepeda listrik, skuter listrik, kereta listrik
atau angkutan ulang-alik

alat berat konstruksi

alat bermesin pembakaran masuk untuk satu pemba -
ngunan tertentu, dengan pemberitahuan 48 jam ke -
pada penghuni dalam radius 100 m, mesin dimatikan
saat tidak bekerja, dalam batas beban gandar dan ke -
miringan [[soil policy

pengiriman ditampung di hub; Pemilik Tanah menetapkan rute
angkut per distrik dalam register
sampah aliran terpilah ke hub berdasarkan [[recycling

jalan dalam

infrastruktur estat, dipelihara Pemilik Tanah dari biaya
layanan

TURKGE
KONU KURAL
giris arazi kamu yoluna hareketlilik merkezinde baglanir

otomobiller ve icten yanmal araglar

hareketlilik merkezinde park eder

arazi icinde

yaya, e-bisiklet, e-scooter, elektrikli araba veya servis ile
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KONU KURAL

insaat makineleri icten yanmali makineler belirli bir insaat icin, 100 m
icindeki sakinlere 48 saat dnceden bildirimle, bostay -
ken motor kapal, [[soil policy

teslimatlar merkezde bekletilir; Arsa Sahibi sicilde bdlge basina
tasima gtizergahini belirler

atik [[recycling
ic yollar arazi altyapisi, Arsa Sahibi'nce hizmet bedelinden
bakimi yapilir
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LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G a cyber-ia

Lampiran G — Kondisi Serah Terima

Ek G — Teslim Durumu

Dilampirkan pada hak sewa template* berdasarkan 8.6 uyarinca hak sewa template'e ek. Berita Acara
8.6. Berita Acara Serah Terima Lahan — berita acara Serah Terima Lahan — Parselin teslim tutanagi —

penyerahan Bidang — diisi pada BAST Lahan. Bi - BAST Lahan'da doldurulur. Parsel, BAST Pengem -
dang dikembalikan pada BAST Pengembalian de - balian'da buna gére dlculerek iade edilir.

ngan diukur terhadapnya.

G 1 Catatan

Tutanak

BIDANG NILAI

nomor e 1

tanggal dan tempat [ ], sinwood-[__
________________________ 1

Bidang sinwood-[___________________________ ], Lam -
piran B (Batas Bidang)®, HGB No. 00048/Gesing

diserahkan oleh PT CYBER VALLEY ESTATE, melalui [____________
_______________ 1

diterima oleh [ _ ], Pemegang

hadir pengawas berdasarkan8.3: [__________________
_________ ]

TURKGE

ALAN DEGER

numara e 1

tarih ve yer . __ 1, sinwood-[___
________________________ ]

Parsel sinwood-[____ _ _____ _ ___ o ___ ].EkB
(Parsel Sinirlari), HGB No. 00048/Gesing

teslim eden PT CYBER VALLEY ESTATE, [__________________
_________ ] aracihgiyla

teslim alan [ ], Hak Sahibi

hazir bulunan 8.3 uyarincadeneteic [________________________
]

4 Hak Sewa — signable template - cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
5 Annex B — Plot Boundary - cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

PT CYBER VALLEY ESTATE - Lease Agreement - Perjanjian Hak Sewa dengan Lampiran A-G - 22.10.2026 74/78


https://cyberia.blog/cyber-valley/products/leasehold/hak-sewa-template/
https://cyberia.blog/cyber-valley/legal/annexes/annex-b-plot-boundary/

LEASE AGREEMENT - PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

G2 Kondisi pada serah terima

Teslimdeki durum

HAL KEADAAN YANG DICATAT FOTO

tanda batas (patok) [ ] patok |
terpasang, seluruhnya di tempat /[______
_____________________ 1

akses jalan estat mencapai Bidang pada titiksudut | [___________________________
e __ J

bangunan tidakada/[________ __ o ___
]

pohon tercatat [ ] pohon [
dengan diameter batang di atas 20 cm: [___
________________________ 1

air mataair|_________ |
-aliran_________ o ____ 1-
tanahbasab [________________________
]

tanah laboratorium [________________________ —
___lcontohtanggal [__________________
_________ pH__________
______ ], bahanorganik [_______________
____________ 1%

jaringan estat yang tidakada/[________________________ [ __

melintasi Bidang ]

puing dan sampah tidakada /[ ___________ o ____
]

TURKGE
KONU KAYDEDILEN DURUM FOTOGRAFLAR

sinir isaretleri (patok)

_]- nemli zemin [

erisim araziyoluParsele [____________ _________ [
______ ] késesinde ulasir

yapilar yok /[ _ ] [

kayitl agaclar govde capr20cm'yiasan [_______________ [
____________ lagac: [_______________
____________ ]

su kaynaklar [___________ o _____ [
___)-dereler| ____________ o ______
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PERJANJIAN HAK SEWA DENGAN LAMPIRAN A-G

L3 cybereia

KONU

KAYDEDILEN DURUM

FOTOGRAFLAR

toprak

Parseli kesen arazi
hatlan

moloz ve atik

G3

Foto
Fotograflar

BERKAS

TANGGAL

TURKGE

#

1

6 soil policy - cyberia.blog/cyber-valley/policies/soil-policy/
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L3 cybereia

G4 Pernyataan

Beyanlar

Pemegang menerima penguasaan Bidang untuk
pembangunan, dan risiko lokasi beralih kepada
Pemegang pada tanda tangan di bawah ini. Pada
akhir Jangka Waktu, Pemegang mengembalikan
Bidang sebagaimana dicatat di sini, dengan kea -
usan wajar dari penggunaan yang diizinkan, Ba -
ngunan yang dibiarkan tetap berdasarkan Bagian
16 naskah, dan tanah yang diperbaiki berdasarkan
kebijakan tanah®. Pengawas berdasarkan 8.3 me -
nyelesaikan perbedaan pendapat dengan mem -
bandingkan Bidang terhadap catatan ini.

Hak Sahibi Parselin zilyetligini insaat icin alir ve
saha riski asagidaki imzalarla Hak Sahibi'ne gecer.
Sire'nin sonunda Hak Sahibi Parseli burada kay -
dedildigi gibi, izin verilen kullanimindan dogan
makul asinmayla, sablonun B&lim 16'sinin yerinde
biraktigi Yapilarla ve toprak politikasi uyarinca iyi -
lestirilmis toprakla iade eder. 8.3 uyarinca denetgi,
Parseli bu tutanakla karsilastirarak bir uyusmazhg
cozer.

UNTUK PEMILIK UNTUK PEMEGANG PENGAWAS
TANAH

TURKGE
ARSA SAHIBI ADINA HAK SAHIBI ADINA DENETCI
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